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АДМИНИСТРАЦИЯ СТАРОЩЕРБИНОВСКОГО 
СЕЛЬСКОГО ПОСЕЛЕНИЯ ЩЕРБИНОВСКОГО РАЙОНА

ПОСТАНОВЛЕНИЕ
от 27.10.2015                                                                                         № 562
ст-ца Старощербиновская

О назначении публичных слушаний по проекту

о внесении изменений в Правила землепользования и 
застройки Старощербиновского сельского поселения 

Щербиновского района

В соответствии  со статьями 30-33 Градостроительного кодекса Российской Федерации, Федеральным законом от 06 октября 2003 года № 131-ФЗ «Об общих принципах организации местного самоуправления в Российской Федерации», Уставом Старощербиновского сельского поселения Щербиновского района, Положением о порядке организации и проведения публичных слушаний в Старощербиновском сельском поселении Щербиновского района, утвержденным решением Совета Старощербиновского сельского поселения  Щербиновского района от 28 сентября 2006 года № 3 «Об утверждении Положения о порядке организации и проведения публичных слушаний в Старощербиновском  сельском поселении Щербиновского района» п о с т а н о в л я ю:

1. Назначить  проведение публичных слушаний по проекту о внесении изменений в Правила землепользования и застройки Старощербиновского сельского поселения Щербиновского района на 10 ноября 2015 года (прилагается).

2. Комиссии по землепользованию и застройке Старощербиновского сельского поселения Щербиновского района:

2.1. Организовать проведение публичных слушаний по проекту о внесении изменений в Правила землепользования и застройки Старощербиновского сельского поселения Щербиновского района.

2.2. Обеспечить публикацию объявления о назначении публичных слушаний по проекту о внесении изменений в Правила землепользования и застройки Старощербиновского сельского поселения Щербиновского района.

3. Общему отделу администрации Старощербиновского сельского поселения Щербиновского района (Шилова):

3.1. Разместить на официальном сайте администрации Старощербиновского сельского поселения Щербиновского района настоящее постановление, проект о внесении изменений в Правила землепользования и застройки Старощербиновского сельского поселения Щербиновского района.

3.2. Официально опубликовать в периодическом печатном издании «Информационный бюллетень органов местного самоуправления Старощербиновского сельского поселения Щербиновского района» настоящее постановление, проект о внесении изменений в Правила землепользования и застройки Старощербиновского сельского поселения Щербиновского района.

4.  Контроль  за  выполнением  настоящего  постановления оставляю за собой.

5. Постановление вступает в силу со дня его подписания.

Глава

Старощербиновского сельского поселения

Щербиновского района                                                                      В.Г. Подолянко
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ПРАВИЛА ЗЕМЛЕПОЛЬЗОВАНИЯ И ЗАСТРОЙКИ 

СТАРОЩЕРБИНОВСКОГО СЕЛЬСКОГО ПОСЕЛЕНИЯ ЩЕРБИНОВСКОГО РАЙОНА КРАСНОДАРСКОГО КРАЯ 

Правила землепользования и застройки Старощербиновского сельского поселения Щербиновского района Краснодарского края (далее – Правила) являются нормативным правовым актом Старощербиновского сельского поселения Щербиновского района, принятым в соответствии с Градостроительным кодексом Российской Федерации, Земельным кодексом Российской Федерации, Федеральным законом от 06 октября 2003 года          №131-ФЗ «Об общих принципах организации местного самоуправления в Российской Федерации», нормативными правовыми актами Российской Федерации, Градостроительным кодексом Краснодарского края, нормативными правовыми актами Краснодарского края, Уставом Старощербиновского сельского поселения Щербиновского района, генеральным планом Старощербиновского сельского поселения Щербиновского района, а также с учетом положений правовых актов и документов, определяющих основные направления социально-экономического и градостроительного развития Старощербиновского сельского поселения Щербиновского района, охраны ее культурного наследия, окружающей среды и рационального использования природных ресурсов.

ЧАСТЬ I. ПОРЯДОК РЕГУЛИРОВАНИЯ ЗЕМЛЕПОЛЬЗОВАНИЯ И ЗАСТРОЙКИ НА ОСНОВЕ ГРАДОСТРОИТЕЛЬНОГО ЗОНИРОВАНИЯ

Глава 1. Общие положения

Статья 1. Основные понятия, используемые в Правилах

Понятия, используемые в настоящих Правилах, применяются в следующем значении:

сельское поселение - один или несколько объединенных общей территорией сельских населенных пунктов (поселков, сел, станиц, деревень, хуторов, аулов и других сельских населенных пунктов), в которых местное самоуправление осуществляется населением непосредственно и (или) через выборные и иные органы местного самоуправления;

муниципальный район - несколько поселений, объединенных общей территорией, в границах которой местное самоуправление осуществляется в целях решения вопросов местного значения межпоселенческого характера населением непосредственно и (или) через выборные органы и иные органы местного самоуправления, которые могут осуществлять отдельные государственные полномочия, передаваемые органам местного самоуправления федеральными законами и законами Краснодарского края;

муниципальное образование - городское или сельское поселение, муниципальный район либо городской округ;

водоохранная зона – территория, примыкающая к береговой линии морей, рек, ручьев, каналов, озер, водохранилищ и на которых устанавливается специальный режим осуществления хозяйственной деятельности в целях предотвращения загрязнения, засорения, заиления указанных водных объектов и истощения их вод, а также сохранения среды обитания водных биологических ресурсов и объектов животного и растительного мира;

высота здания, строения, сооружения – расстояние по вертикали, измеренное от проектной отметки земли до наивысшей точки плоской крыши здания или до наивысшей точки конька скатной крыши здания, до наивысшей точки строения, сооружения; может устанавливаться в составе градостроительного регламента применительно к соответствующей территориальной зоне, обозначенной на карте градостроительного зонирования;

градостроительное зонирование – зонирование территорий муниципальных образований в целях определения территориальных зон и установления градостроительных регламентов;
градостроительный план земельного участка – документ, подготавливаемый в составе проектов межевания территории или в виде отдельного документа, содержащий информацию о границах и разрешенном использовании земельного участка; указывающий границы зон действия публичных сервитутов и минимальные отступы от границ земельного участка в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений; содержащий информацию о градостроительном регламенте (в случае, если на земельный участок распространяется действие градостроительного регламента), информацию о расположенных в границах земельного участка объектах капитального строительства, объектах культурного наследия и информацию о технических условиях подключения объектов капитального строительства к сетям инженерно-технического обеспечения (далее - технические условия); отражающий границы зоны планируемого размещения объектов капитального строительства для государственных или муниципальных нужд;

градостроительный регламент – устанавливаемые в пределах границ соответствующей территориальной зоны виды разрешенного использования земельных участков, равно как всего, что находится над и под поверхностью земельных участков и используется в процессе их застройки и последующей эксплуатации объектов капитального строительства, предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства, а также ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства; 

территориальные зоны – зоны, для которых в настоящих Правилах определены границы и установлены градостроительные регламенты;
зоны с особыми условиями использования территорий - охранные, санитарно-защитные зоны, зоны охраны объектов культурного наследия (памятников истории и культуры) народов Российской Федерации (далее - объекты культурного наследия), водоохранные зоны, зоны санитарной охраны источников питьевого и хозяйственно-бытового водоснабжения, зоны охраняемых объектов, иные зоны, устанавливаемые в соответствии с законодательством Российской Федерации;

градостроительная емкость (интенсивность использования, застройки) территории - объем застройки, который соответствует роли и месту территории в планировочной структуре города. Характеризуется показателями плотности застройки, коэффициентом (в процентах) застройки территории;

коэффициент застройки (Кз) - отношение территории земельного участка, которая может быть занята зданиями, ко всей площади участка (в процентах);

коэффициент плотности застройки (Кпз) - отношение площади всех этажей зданий и сооружений к площади участка;

плотность застройки - суммарная поэтажная площадь застройки наземной части зданий и сооружений в габаритах наружных стен, приходящаяся на единицу территории участка (квартала) (тыс. кв. м/га);
коэффициент строительного использования земельного участка – отношение суммарной общей площади всех зданий, строений, сооружений на земельном участке (существующих и тех, которые могут быть построены дополнительно) к площади земельного участка. Суммарная общая площадь зданий, строений, сооружений, которые разрешается построить на земельном участке, определяется умножением значения коэффициента на показатель площади земельного участка;

красные линии - линии, которые обозначают существующие, планируемые (изменяемые, вновь образуемые) границы территорий общего пользования, границы земельных участков, на которых расположены линии электропередачи, линии связи (в том числе линейно-кабельные сооружения), трубопроводы, автомобильные дороги, железнодорожные линии и другие подобные сооружения (далее - линейные объекты);
линии градостроительного регулирования – красные линии, границы земельных участков, линии, обозначающие минимальные отступы построек, от границ земельных участков (включая линии регулирования застройки), границы зон действия публичных сервитутов вдоль инженерно-технических коммуникаций, границы зон изъятия, в том числе путем выкупа, резервирования земельных участков, зданий, строений, сооружений для государственных и муниципальных нужд; границы санитарно-защитных, водоохранных и иных зон ограничений использования земельных участков, зданий, строений, сооружений;

фасад здания - наружная сторона здания или сооружения. Различают главный фасад, уличный фасад, дворовый фасад;
многоквартирный жилой дом - жилой дом, состоящий из двух и более квартир, имеющих самостоятельные выходы либо на земельный участок, прилегающий к жилому дому, либо в помещения общего пользования в таком доме;
жилое здание секционного типа - здание, состоящее из одной или нескольких секций;
секция жилого здания - часть здания, квартиры которой имеют выход на одну лестничную клетку непосредственно или через коридор и отделенная от других частей здания глухой стеной;

жилое здание галерейного типа - здание, в котором квартиры (или комнаты общежитий) имеют выходы через общую галерею не менее чем на две лестницы;

жилое здание коридорного типа - здание, в котором квартиры (или комнаты общежитий) имеют выходы через общий коридор не менее чем на две лестницы;

жилые дома блокированной застройки - жилые дома с количеством этажей не более чем три, состоящие из нескольких блоков, количество которых не превышает десять и каждый из которых предназначен для проживания одной семьи, имеют общую стену (общие стены) без проемов с соседним блоком или соседними блоками, расположены на отдельном земельном участке и имеют выход на территорию общего пользования;

придомовой участок – земельный участок, примыкающий к жилому дому, с непосредственным выходом на него;
индивидуальный жилой дом – отдельно стоящий жилой дом с количеством этажей не более трех, предназначенный для проживания одной семьи;

усадебный жилой дом – одноквартирный дом с придомовым участком, постройками для подсобного хозяйства;

объект капитального строительства – здание, строение, сооружение, а также объекты, строительство которых не завершено (далее - объекты незавершенного строительства), за исключением временных построек, киосков, навесов и других подобных построек;

гостевой дом для сезонного проживания отдыхающих и туристов (далее - гостевой дом) - строение этажностью не более 5 этажей, возведенное на участке, предоставленном под жилищное строительство или строительство объектов рекреационного назначения в установленном порядке, предназначенное для проживания одной семьи и размещения отдыхающих не более 30 человек и с количеством номеров не более 15;

доходный дом - многоквартирный жилой дом, возведенный на участке, предоставленном под жилищное строительство в установленном порядке, в котором все жилые и нежилые помещения без ограничения размера площади предоставляются для проживания во временное владение или пользование юридическим и физическим лицам по договорам аренды или коммерческого найма;
этаж мансардный (мансарда) - этаж в чердачном пространстве, фасад которого полностью или частично образован поверхностью (поверхностями) наклонной или ломаной крыши, при этом линия пересечения плоскости крыши и фасада должна быть на высоте не более 1,5 м от уровня пола мансардного этажа;

этаж подвальный - этаж при отметке пола помещений ниже планировочной отметки земли более чем на половину высоты помещения;

этаж цокольный - этаж при отметке пола помещений ниже планировочной отметки земли на высоту не более половины высоты помещений;

подрядчик – физическое или юридическое лицо, осуществляющее по договору с застройщиком (заказчиком) работы по строительству, реконструкции зданий, строений, сооружений, их частей;

застройщик - физическое или юридическое лицо, обеспечивающее на принадлежащем ему земельном участке строительство, реконструкцию, капитальный ремонт объектов капитального строительства, а также выполнение инженерных изысканий, подготовку проектной документации для их строительства, реконструкции, капитального ремонта;

прибрежная защитная полоса – часть водоохраной зоны, для которой вводятся дополнительные ограничения хозяйственной деятельности;

процент застройки участка – выраженный в процентах показатель градостроительного регламента, показывающий, какая максимальная часть площади каждого земельного участка, расположенного в соответствующей территориальной зоне, может быть занята зданиями, строениями и сооружениями; 

публичный сервитут – право ограниченного пользования недвижимостью, установленное законом или иным нормативным правовым актом Российской Федерации, нормативным правовым актом субъекта Российской Федерации, нормативным правовым актом органа местного самоуправления с учетом результатов общественных слушаний по обсуждению документации по планировке территории, в случаях, если это необходимо для обеспечения интересов государства, местного самоуправления или местного населения, без изъятия земельных участков; 

разрешенное использование земельных участков и иных объектов недвижимости – использование недвижимости в соответствии с градостроительным регламентом, ограничениями на использование недвижимости, установленными в соответствии с законодательством, а также публичными сервитутами;
строительство – создание зданий, строений, сооружений (в том числе на месте сносимых объектов капитального строительства);

реконструкция (за исключением линейных объектов) – изменение параметров объекта капитального строительства, его частей (высоты, количества этажей, площади, объема), в том числе надстройка, перестройка, расширение объекта капитального строительства, а также замена и (или) восстановление несущих строительных конструкций объекта капитального строительства, за исключением замены отдельных элементов таких конструкций на аналогичные или иные улучшающие показатели таких конструкций элементы и (или) восстановления указанных элементов;
частный сервитут – право ограниченного пользования чужим недвижимым имуществом, устанавливаемое решением суда или соглашением между лицом, являющимся собственником объекта недвижимости, и лицом, требующим установления сервитута;

земельный участок - часть земной поверхности, границы которой определены в соответствии с федеральными законами;

микрорайон, квартал - структурный элемент жилой застройки;

внешнее благоустройство - совокупность работ и мероприятий, направленных на создание благоприятных, здоровых и культурных условий жизни и досуга населения в границах населенных пунктов и находящихся под муниципальной юрисдикцией территориях;
объекты внешнего благоустройства - площади, скверы, лесные и парковые массивы, малые архитектурные формы, озеленение вдоль улиц, дорог, внутри микрорайонов, кварталов и придомовых участков;
малые архитектурные формы - сооружения, оборудование и элементы внешнего благоустройства, дополняющие основную застройку (киоски, телефоны-автоматы, павильоны для ожидания транспорта, опоры наружного освещения, дорожные знаки, светофоры, скамейки, оборудование детских площадок, стенды для афиш, рекламы, мостики, ограды, парапеты, лестницы, обелиски, памятники);
территории общего пользования – территории, которыми беспрепятственно пользуется неограниченный круг лиц (в том числе площади, улицы, проезды, набережные, береговые полосы водных объектов общего пользования, скверы, бульвары);

общественные территории  - территории общего пользования, занятые площадями, улицами, проездами, автомобильными дорогами, набережными, скверами, бульварами, водными объектами, пляжами, а так же на которых расположены линии электропередачи, линии связи (в том числе линейно-кабельные сооружения), трубопроводы, автомобильные дороги, железнодорожные линии и другие подобные сооружения (далее - линейные объекты);

прилегающие или придомовые территории - улица, переулок, проезд - поименованные градостроительные объекты, обеспечивающие транспортные и пешеходные связи между жилыми районами, а также между жилыми районами и промышленными зонами, общественными центрами, кварталами, имеющие линейные, фиксированные по всей длине границы, начало и окончание;

улица - путь сообщения на территории населенного пункта, предназначенный преимущественно для движения транспортных средств и пешеходов, расположенный между кварталами застройки и ограниченный красными линиями улично-дорожной сети;
автомобильная дорога - объект транспортной инфраструктуры, предназначенный для движения транспортных средств и включающий в себя земельные участки в границах полосы отвода автомобильной дороги и расположенные на них или под ними конструктивные элементы (дорожное полотно, дорожное покрытие и подобные элементы) и дорожные сооружения, являющиеся ее технологической частью, - защитные дорожные сооружения, искусственные дорожные сооружения, производственные объекты, элементы обустройства автомобильных дорог;
защитные дорожные сооружения - сооружения, к которым относятся элементы озеленения, имеющие защитное значение, заборы, устройства, предназначенные для защиты автомобильных дорог от снежных лавин, шумозащитные и ветрозащитные устройства, подобные сооружения;

искусственные дорожные сооружения - сооружения, предназначенные для движения транспортных средств, пешеходов и прогона животных в местах пересечения автомобильных дорог с водостоками, оврагами, в местах, которые являются препятствиями для такого движения, прогона (зимники, мосты, переправы по льду, путепроводы, трубопроводы, тоннели, эстакады, подобные сооружения);

элементы обустройства автомобильных дорог - сооружения, к которым относятся дорожные знаки, дорожные ограждения, светофоры и устройства для регулирования дорожного движения, места отдыха, остановочные пункты, объекты, предназначенные для освещения автомобильных дорог, пешеходные дорожки, пункты весового и габаритного контроля транспортных средств, пункты взимания платы, стоянки транспортных средств, сооружения, предназначенные для охраны автомобильных дорог и искусственных дорожных сооружений, тротуары, другие предназначенные для обеспечения дорожного движения, в том числе его безопасности, сооружения, за исключением объектов дорожного сервиса;

объекты дорожного сервиса - здания, строения, сооружения, иные объекты, предназначенные для обслуживания участников дорожного движения по пути следования (автозаправочные станции, автостанции, автодорожные вокзалы, гостиницы, кемпинги, мотели, пункты общественного питания, станции технического обслуживания, подобные объекты, а также необходимые для их функционирования места отдыха и стоянки транспортных средств);

полоса отвода автомобильной дороги - земельные участки (независимо от категории земель), которые предназначены для размещения конструктивных элементов автомобильной дороги, дорожных сооружений и на которых располагаются или могут располагаться объекты дорожного сервиса;

придорожные полосы автомобильной дороги - территории, которые прилегают с обеих сторон к полосе отвода автомобильной дороги и в границах которых устанавливается особый режим использования земельных участков (частей земельных участков) в целях обеспечения требований безопасности дорожного движения, а также нормальных условий реконструкции, капитального ремонта, ремонта, содержания автомобильной дороги, ее сохранности с учетом перспектив развития автомобильной дороги;

павильон для ожидания транспорта - небольшая постройка, устанавливаемая в местах остановок общественного транспорта, предназначенная для временного укрытия людей;

магазин - специально оборудованное стационарное здание или его часть, предназначенное для продажи товаров и оказания услуг покупателям и обеспеченное торговыми, подсобными, административно-бытовыми помещениями, а также помещениями для приема, хранения и подготовки товаров к продаже;

киоск – некапитальное, одноэтажное сооружение, предназначенное для оптовой, розничной торговли или оказания бытовых услуг, осуществляемых без доступа покупателей внутрь сооружения общей площадью до 20 м2;

павильон - некапитальное, одноэтажное сооружение, предназначенное для оптовой или розничной торговли, имеющее торговый зал на одно или несколько рабочих мест и помещение для хранения товарного запаса с обслуживанием покупателей внутри помещения;

палатка - временное помещение из натянутой на остов ткани с прилавком для мелкой торговли;
пандус - сооружение, имеющее продольный уклон, оборудованное и предназначенное для вертикального перемещения маломобильных граждан, в том числе инвалидов на креслах-колясках, с одного уровня горизонтальной поверхности на другой в соответствии с требованиями, установленными строительными нормами и правилами Российской Федерации;

бордюрный пандус - сооружение, обеспечивающее съезд с пешеходного пути на проезжую часть через сниженный или утопленный в покрытие бордюрный камень;

маломобильные граждане - люди, испытывающие затруднения при самостоятельном передвижении, получении услуги, необходимой информации или при ориентировании в пространстве (инвалиды, лица старше 60 лет, лица с временными или стойкими нарушениями здоровья, беременные женщины, лица с детьми в возрасте до 3 лет, в том числе с детскими колясками, а также иные лица, испытывающие затруднения в движении и (или) потреблении услуг в силу устойчивого или временного физического недостатка, вынужденные использовать для своего передвижения необходимые средства, приспособления);

стоянка для автомобилей (автостоянка) - здание, сооружение (часть здания, сооружения) или специальная открытая площадка, предназначенные только для хранения (стоянки) автомобилей.

надземная автостоянка закрытого типа - автостоянка с наружными стеновыми ограждениями (гаражи, гаражи-стоянки, гаражные комплексы).

автостоянка открытого типа - автостоянка без наружных стеновых ограждений. Автостоянкой открытого типа считается также такое сооружение, которое открыто по крайней мере с двух противоположных сторон наибольшей протяженности. Сторона считается открытой, если общая площадь отверстий, распределенных по стороне, составляет не менее 50 процентов наружной поверхности этой стороны в каждом ярусе (этаже).
гостевые стоянки - открытые площадки, предназначенные для кратковременного хранения (стоянки) легковых автомобилей;

парковка (парковочное место) - специально обозначенное и при необходимости обустроенное и оборудованное место, являющееся в том числе частью автомобильной дороги и (или) примыкающее к проезжей части и (или) тротуару, обочине, эстакаде или мосту либо являющееся частью подэстакадных или подмостовых пространств, площадей и иных объектов улично-дорожной сети, зданий, строений или сооружений и предназначенное для организованной стоянки транспортных средств на платной основе или без взимания платы по решению собственника или иного владельца автомобильной дороги, собственника земельного участка либо собственника соответствующей части здания, строения или сооружения;

септик - предназначен для механической очистки сточных вод за счет процессов отстаивания сточных вод с образованием осадка и всплывающих веществ, а также частично биологическая очистка за счет анаэробного разложения органических загрязнений сточных вод, в септиках осуществляется флотационная очистка сточных вод за счет газов, выделяющихся в процессе анаэробного разложения осадка. 

техническое обслуживание - комплекс мероприятий по обеспечению заданных эксплуатационных качеств и технологических параметров территорий, улиц, кварталов, микрорайонов и объектов внешнего благоустройства;

ремонт - комплекс строительных работ и организационно-технических мероприятий по устранению физического и морального износа территорий, улиц, кварталов, микрорайонов и объектов внешнего благоустройства, а также аварийных ситуаций на этих территориях, улицах, кварталах, микрорайонах и объектах внешнего благоустройства;

 твердые бытовые отходы (далее - ТБО) и жидкие бытовые отходы (далее - ЖБО) - отходы, образующиеся в результате жизнедеятельности населения (приготовления пищи и прочее), упаковки товаров, уборка и текущий ремонт жилых помещений, фекальные отходы централизованной и нецентрализованной канализации и другие);

крупногабаритный мусор (далее - КГМ) - отходы потребления и хозяйственной деятельности (бытовая техника, мебель), утратившие свои потребительские свойства, загрузка которых по своим размерам и характеру производится в местах накопления;

контейнер – стандартная емкость для сбора ТБО объемом 0,6 - 1,5 кубических метров;

бункер-накопитель - стандартная емкость для сбора КГМ объемом более 2,0 кубических метров.
Статья 2. Основания введения, назначение и состав Правил

1. Настоящие Правила в соответствии с Градостроительным кодексом Российской Федерации, Земельным кодексом Российской Федерации предусматривают в Старощербиновском сельском поселении Щербиновского района систему регулирования землепользования и застройки, которая основана на градостроительном зонировании – делении всей территории в границах Старощербиновского сельского поселения Щербиновского района на территориальные зоны с установлением для каждой из них единого градостроительного регламента по видам и предельным параметрам разрешенного использования земельных участков в границах этих территориальных зон, для защиты прав граждан и обеспечения равенства прав физических и юридических лиц в процессе реализации отношений, возникающих по поводу землепользования и застройки; обеспечения открытой информации о правилах и условиях использования земельных участков, осуществления на них строительства и реконструкции, подготовки документов для передачи прав на земельные участки, находящиеся в государственной и муниципальной собственности, физическим и юридическим лицам для осуществления строительства, реконструкции объектов недвижимости, контроля соответствия градостроительным регламентам строительных намерений застройщиков, завершенных строительством объектов и их последующего использования.

2. Целью введения системы регулирования землепользования и застройки, основанной на градостроительном зонировании, является:

1) обеспечение условий для реализации планов и программ развития территории поселения, систем инженерного, транспортного обеспечения и социального обслуживания, сохранения природной и культурно-исторической среды;

2) установление правовых гарантий по использованию и строительному изменению недвижимости для владельцев и лиц, желающих приобрести права владения, пользования и распоряжения земельными участками, объектами недвижимости;

3) создание благоприятных условий для привлечения инвестиций в строительство и обустройство недвижимости посредством предоставления инвесторам возможности выбора наиболее эффективного вида использования недвижимости в соответствии с градостроительными регламентами; 

4) обеспечение свободного доступа граждан к информации и их участия в принятии решений по вопросам поселкового развития, землепользования и застройки посредством проведения публичных слушаний;

5) обеспечение контроля за соблюдением прав граждан и юридических лиц.

3. Настоящие Правила регламентируют деятельность по:

1) проведению градостроительного зонирования территории поселения и установлению градостроительных регламентов по видам и предельным параметрам разрешенного использования земельных участков, иных объектов недвижимости;

2) разделению территорий населенных пунктов на земельные участки для закрепления ранее возникших, но неоформленных прав на них (включая права на земельные участки многоквартирных домов), а также для упорядочения планировочной организации территории населенного пункта, ее дальнейшего строительного освоения и преобразования;

3) предоставлению физическим и юридическим лицам прав на земельные участки, подготовленные и сформированные из состава государственных, муниципальных земель;

4) подготовке градостроительных оснований для принятия решений о резервировании и изъятии земельных участков для реализации государственных и муниципальных нужд;

5) контролю за использованием и строительными изменениями объектов недвижимости, применению штрафных санкций в случаях и порядке, установленных Федеральным законодательством и законодательством Краснодарского края;

6) обеспечению открытости и доступности для физических и юридических лиц информации о землепользовании и застройке, а также их участия в принятии решений по этим вопросам посредством публичных слушаний;

7) внесению изменений в настоящие Правила, включая изменение состава градостроительных регламентов, в том числе путем его дополнения применительно к различным территориальным зонам.

4. Настоящие Правила применяются в целях обеспечения безопасности жизни и здоровья людей, надежности и безопасности зданий, строений и сооружений, сохранения окружающей природной среды и объектов культурного наследия.

5. Настоящие Правила обязательны для исполнения всеми расположенными на территории Старощербиновского сельского поселения Щербиновского района юридическими и физическими лицами, осуществляющими и контролирующими градостроительную деятельность на территории Старощербиновского сельского поселения Щербиновского района.

Статья 3. Градостроительные регламенты и их применение

1. Решения по вопросам землепользования и застройки принимаются в соответствии с документами территориального планирования, включая генеральный план Старощербиновского сельского поселения Щербиновского района, документацией по планировке территории и на основе установленных настоящими Правилами градостроительных регламентов, которые действуют в пределах территориальных зон и распространяются в равной мере на все расположенные в одной и той же территориальной зоне земельные участки, иные объекты недвижимости, независимо от форм собственности. 

Градостроительные регламенты устанавливаются с учетом:

1) фактического использования земельных участков и объектов капитального строительства в границах территориальной зоны;

2) возможности сочетания в пределах одной территориальной зоны различных видов существующего и планируемого использования земельных участков и объектов капитального строительства;

3) функциональных зон и характеристик их планируемого развития, определенных документами территориального планирования муниципальных образований;

4) видов территориальных зон;

5) требований охраны объектов культурного наследия, а также особо охраняемых природных территорий.

2. Для каждого земельного участка, объекта недвижимости, расположенного в границах Старощербиновского сельского поселения Щербиновского района, разрешенным считается такое использование, которое соответствует:

1) градостроительным регламентам части III настоящих Правил;

2) ограничениям по условиям охраны объектов культурного наследия - в случаях, когда земельный участок, объект недвижимости расположен в зоне охраны объектов культурного наследия;

3) ограничениям по экологическим и санитарно-эпидемиологическим условиям - в случаях, когда земельный участок, объект недвижимости расположен в зонах действия соответствующих ограничений; 

4) ограничениям на использование объектов недвижимости (нормативные правовые акты об установлении публичных сервитутов, договоры об установлении частных сервитутов).

3. Градостроительный регламент в части видов разрешенного использования недвижимости (часть III настоящих Правил) включает:

1) основные виды разрешенного использования недвижимости, которые, при условии соблюдения технических регламентов (а до принятия технических регламентов - строительных норм и стандартов безопасности (далее - СНиП), правил пожарной безопасности, требований гражданской обороны и предупреждения чрезвычайных ситуаций) не могут быть запрещены; 

2) условно разрешенные виды использования, требующие получения разрешения, которое принимается по результатам специального согласования, проводимого, в том числе с применением процедур публичных слушаний; 

3) вспомогательные виды разрешенного использования, допустимые только в качестве дополнительных по отношению к основным видам разрешенного использования и условно разрешенным видам использования и осуществляемые совместно с ними. 

Виды использования недвижимости, не предусмотренные частью III настоящих Правил, являются не разрешенными для соответствующей территориальной зоны и не могут быть разрешены, в том числе и по процедурам специальных согласований.

Для каждой территориальной зоны, выделенной на карте градостроительного зонирования (часть III Правил), устанавливаются несколько видов разрешенного использования недвижимости. 

4. Изменение одного вида разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства на другой вид такого использования осуществляется в соответствии с градостроительным регламентом при условии соблюдения требований технических регламентов.

5. Основные и вспомогательные виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства правообладателями земельных участков и объектов капитального строительства, за исключением органов государственной власти, органов местного самоуправления, государственных и муниципальных учреждений, государственных и муниципальных унитарных предприятий, выбираются самостоятельно без дополнительных разрешений и согласования.

6. Решения об изменении одного вида разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства, расположенных на землях, на которые действие градостроительных регламентов не распространяется или для которых градостроительные регламенты не устанавливаются, на другой вид такого использования принимаются в соответствии с Градостроительным кодексом и Земельным кодексом.

7. Предоставление разрешения на условно разрешенный вид использования земельного участка или объекта капитального строительства осуществляется в порядке, предусмотренном статьей 39 Градостроительного кодекса Российской Федерации.

8. Физическое или юридическое лицо вправе оспорить в суде решение о предоставлении разрешения на условно разрешенный вид использования земельного участка или объекта капитального строительства либо об отказе в предоставлении такого разрешения.

9. Градостроительные регламенты в части предельных параметров разрешенного строительного изменения объектов недвижимости могут включать:

1) размеры (минимальные и (или) максимальные) земельных участков, включая линейные размеры предельной ширины участков по фронту улиц (проездов) и предельной глубины участков;

2) минимальные отступы построек от границ земельных участков, фиксирующие «пятно застройки», за пределами которого возводить строения запрещено;

3) предельную (максимальную и (или) минимальную) этажность (высоту) построек;

4) максимальный процент застройки участков (отношение суммарной площади участков, которая уже застроена и может быть застроена дополнительно, ко всей площади участков);

5) максимальное значение коэффициента строительного использования земельных участков (отношение суммарной площади всех построек - существующих и которые могут быть построены дополнительно - к площади земельных участков).

Сочетания указанных параметров и их предельные значения устанавливаются индивидуально применительно к каждой территориальной зоне, выделенной на карте градостроительного зонирования территории Старощербиновского сельского поселения Щербиновского района.
В пределах территориальных зон, выделенных по видам разрешенного использования недвижимости, могут устанавливаться несколько подзон с различными сочетаниями параметров разрешенного строительного изменения недвижимости, но с одинаковыми списками видов разрешенного использования недвижимости. 

Количество видов предельных параметров с установлением их значений применительно к различным территориальным зонам может увеличиваться путем последовательного внесения изменений в настоящие Правила, в том числе с использованием предложений, подготовленных на основе утвержденной документации по планировке территории.

10. Инженерно-технические объекты, сооружения и коммуникации, обеспечивающие реализацию разрешенного использования недвижимости в пределах отдельных земельных участков (объекты электро-, водо-, газоснабжения, водоотведения, телефонизации и т.д.) являются всегда разрешенными, при условии соответствия строительным и противопожарным нормам и правилам, технологическим стандартам безопасности.

Статья 4. Открытость и доступность информации о землепользовании и застройке

Настоящие Правила, включая все входящие в их состав картографические и иные документы, являются открытыми для всех физических и юридических лиц, а также должностных лиц.

Администрация Старощербиновского сельского поселения Щербиновского района обеспечивает возможность ознакомления с настоящими Правилами всем желающим путем:

1) опубликования (обнародования) Правил;

2) помещения Правил в сети «Интернет»;

3) создания условий для ознакомления с настоящими Правилами в полном комплекте входящих в их состав картографических документов в администрации Старощербиновского сельского поселения Щербиновского района и (или) путем обнародования (опубликования) в местах, определенных нормативно-правовым актом органа местного самоуправления Старощербиновского сельского поселения Щербиновского района;

Администрация муниципального образования Щербиновский район (ИСОГД - информационная система обеспечения градостроительной деятельности) обеспечивает возможность предоставления информации и сведений физическим и юридическим лицам: выписок из настоящих Правил, а также необходимых копий, в том числе копий картографических документов и их фрагментов, характеризующих условия землепользования и застройки применительно к отдельным земельным участкам и их массивам (кварталам, микрорайонам). 
Глава 2. Права использования недвижимости, возникшие до вступления в силу Правил

Статья 5. Общие положения, относящиеся к ранее возникшим правам

1. Принятые до введения в действие настоящих Правил, нормативные правовые акты Старощербиновского сельского поселения Щербиновского района в отношении территории Старощербиновского сельского поселения Щербиновского района по вопросам землепользования и застройки применяются в части, не противоречащей настоящим Правилам.

2. Разрешения на строительство, реконструкцию, выданные физическим и юридическим лицам, до вступления в силу настоящих Правил являются действительными.

3. Объекты недвижимости, существовавшие на законных основаниях до вступления в силу настоящих Правил, или до вступления в силу изменений в настоящие Правила являются несоответствующими настоящим Правилам в случаях, когда эти объекты:

1) имеют вид, виды использования, которые не предусмотрены как разрешенные для соответствующих территориальных зон (часть III настоящих Правил);

2) имеют вид, виды использования, которые поименованы как разрешенные для соответствующих территориальных зон (статья 31 настоящих Правил), но расположены в санитарно-защитных зонах и водоохранных зонах, в пределах которых не предусмотрено размещение соответствующих объектов в соответствии с настоящими Правилами;

3) имеют параметры меньше (площадь и линейные размеры земельных участков, отступы построек от границ участка) или больше (плотность застройки – высота (этажность) построек, процент застройки, коэффициент использования участка) значений, установленных статьей 31 настоящих Правил применительно к соответствующим зонам.

Отношения по поводу самовольного занятия земельных участков, самовольного строительства, использования самовольно занятых земельных участков и самовольных построек регулируются гражданским и земельным законодательством Российской Федерации.

Статья 6. Использование и строительные изменения объектов недвижимости, несоответствующих Правилам

1. Объекты недвижимости, предусмотренные статьей 5 настоящих Правил, а также ставшие несоответствующими после внесения изменений в настоящие Правила, могут существовать и использоваться без установления срока их приведения в соответствие с настоящими Правилами.
Исключение составляют те несоответствующие и настоящим Правилам, и обязательным нормативам, стандартам объекты недвижимости, существование и использование которых опасно для жизни и здоровья людей, а также опасно для природной и культурно-исторической среды. В соответствии с федеральным законом может быть наложен запрет на продолжение использования данных объектов.

2. Все изменения несоответствующих объектов, осуществляемые путем изменения видов и интенсивности их использования, строительных параметров, могут производиться только в целях приведения их в соответствие с настоящими Правилами.

Не допускается увеличивать площадь и строительный объем объектов недвижимости, указанных в подпунктах 1, 2 части 3 статьи 5 настоящих Правил. На этих объектах не допускается увеличивать объемы и интенсивность производственной деятельности без приведения используемой технологии в соответствие с требованиями безопасности - экологическими, санитарно-гигиеническими, противопожарными, гражданской обороны и предупреждения чрезвычайных ситуаций, требованиями безопасности, устанавливаемые техническими регламентами (а до их принятия – соответствующими нормативами и стандартами безопасности). 

Указанные в подпункте 3 части 3 статьи 5 настоящих Правил объекты недвижимости, несоответствующие настоящим Правилам по строительным параметрам, затрудняющие или блокирующие возможность прохода, проезда, имеющие превышение площади и высоты по сравнению с разрешенными пределами и т.д., могут  поддерживаться и использоваться при условии, что эти действия не увеличивают степень несоответствия этих объектов настоящим Правилам. Действия по отношению к указанным объектам, выполняемые на основе разрешений на строительство, должны быть направлены на устранение несоответствия таких объектов настоящим Правилам.

Глава 3. Участники отношений, возникающих по поводу землепользования и застройки

Статья 7. Общие положения о лицах, осуществляющих землепользование и застройку, и их действиях

1. В соответствии с законами Российской Федерации и законами Краснодарского края в сфере землепользования и застройки настоящие Правила, а также принимаемые в соответствии с ними нормативные правовые акты Старощербиновского сельского поселения Щербиновского района регулируют действия физических и юридических лиц, которые:

1) участвуют в торгах (конкурсах, аукционах), подготавливаемых и проводимых администрацией Старощербиновского сельского поселения Щербиновского района по предоставлению прав собственности или аренды на земельные участки, подготовленные и сформированные из состава государственных, муниципальных земель, в целях нового строительства или реконструкции;

2) обращаются в администрацию Старощербиновского сельского поселения Щербиновского района с заявкой о подготовке и предоставлении земельного участка (земельных участков) для нового строительства, реконструкции и осуществляют действия по градостроительной подготовке из состава государственных, муниципальных земель земельных участков; 

3) владея земельными участками, объектами недвижимости, осуществляют их текущее использование, а также подготавливают проектную документацию (схему планировочной организации земельного участка с обозначением места размещения объекта индивидуального жилищного строительства) и осуществляют в соответствии с ней строительство, реконструкцию, иные изменения недвижимости;

4) владея на правах собственности помещениями в многоквартирных домах, обеспечивают действия по определению в проектах планировки, проектах межевания и выделению на местности границ земельных участков многоквартирных домов. 

5) действия в области землепользования и застройки: 

а) возведение строений на земельных участках, находящихся в муниципальной собственности, расположенных на землях общего пользования, не подлежащих приватизации, и передаваемых в аренду физическим, юридическим лицам (посредством торгов - аукционов, конкурсов);

б) переоформление одного вида ранее предоставленного права на земельные участки на другой вид права, в том числе приватизация земельных участков под приватизированными предприятиями, переоформление права пожизненного наследуемого владения или права постоянного (бессрочного) пользования на право собственности;

2. Разделение земельного участка на несколько земельных участков, объединение земельных участков в один земельный участок, изменение общей границы земельных участков осуществляется в соответствии с градостроительным и земельным законодательством.

В случае, если по инициативе правообладателей земельных участков, осуществляется разделение земельного участка на несколько земельных участков (за исключением разделения земельного участка, предоставленного из состава государственных, муниципальных земель для его межевания, освоения и комплексного строительства), объединение земельных участков в один земельный участок, изменение общей границы земельных участков, подготовка документации по планировке территории не требуется. В этом случае подготовка землеустроительной документации осуществляется в порядке, предусмотренном земельным законодательством при соблюдении следующих требований градостроительного законодательства:

1) размеры образуемых земельных участков не должны превышать предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков, предусмотренных градостроительным регламентом;

2) обязательным условием разделения земельного участка на несколько земельных участков является наличие подъездов, подходов к каждому образуемому земельному участку;

3) объединение земельных участков в один земельный участок допускается только при условии, если образуемый земельный участок будет находиться в границах одной территориальной зоны.
Не допускается объединение земельных участков, предоставленных на праве постоянного (бессрочного) пользования, праве пожизненного наследуемого владения или праве безвозмездного срочного пользования, за исключением случаев, если все указанные земельные участки предоставлены на праве постоянного (бессрочного) пользования, праве пожизненного наследуемого владения или праве безвозмездного срочного пользования одному лицу.

В указанных случаях контроль за соблюдением указанных требований осуществляет орган администрации Старощербиновского сельского поселения Щербиновского района, уполномоченный в области градостроительной деятельности, посредством проверки землеустроительной документации.

Статья 8. Комиссия по землепользованию и застройке 

1. Комиссия по землепользованию и застройке в Старощербиновском сельском поселении Щербиновского района (далее – Комиссия) является постоянно действующим консультативным органом и формируется главой Старощербиновского сельского поселения Щербиновского района для обеспечения реализации настоящих Правил.

Комиссия осуществляет свою деятельность в соответствии с настоящими Правилами, Положением о Комиссии, документами утверждаемыми главой Старощербиновского сельского поселения Щербиновского района. 

2. К полномочиям Комиссии относится:

1) рассмотрение предложений о внесении изменений в настоящие Правила.

2) подготовка заключения о внесении изменения в настоящие Правила.

3) организация и проведение публичных слушаний по обсуждению проектов Генерального плана поселения, Правил землепользования и застройки, проектов планировки.

4) организация и проведение публичных слушаний по вопросу внесения изменений в настоящие Правила, подготовка заключений, в которых содержатся рекомендации о внесении в соответствии с поступившим предложением изменения в правила землепользования и застройки или об отклонении такого предложения с указанием причин отклонения, и направляемые главе Старощербиновского сельского поселения Щербиновского района.

5) организация и проведение публичных слушаний по вопросу предоставления разрешения на условно разрешенный вид использования, подготовка рекомендаций о предоставлении разрешения на условно разрешенный вид использования или об отказе в предоставлении такого разрешения с указанием причин принятого решения и направляемое главе Старощербиновского сельского поселения Щербиновского района.
6) организация и проведение публичных слушаний по вопросу предоставления разрешения на отклонение от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства, подготовка рекомендаций о предоставлении разрешения на отклонение от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства или об отказе в предоставлении такого разрешения с указанием причин принятого решения и направляемое главе Старощербиновского сельского поселения Щербиновского района.

3. Состав и порядок деятельности Комиссии утверждается главой Старощербиновского сельского поселения Щербиновского района.

4. Решения Комиссии принимаются простым большинством голосов, при наличии кворума не менее двух третей от общего числа членов Комиссии. 

5. На каждом заседании Комиссии ведется протокол, который подписывается председательствующим на заседании и секретарем Комиссии. К протоколу прилагаются копии материалов, рассматриваемые на заседании.

Протоколы заседаний Комиссии являются открытыми для всех заинтересованных лиц. 

Статья 9. Органы, уполномоченные регулировать и контролировать землепользование и застройку в части обеспечения применения Правил

1. В  соответствии с  Федеральным законом от 06 октября 2003 года           № 131-ФЗ «Об общих принципах организации местного самоуправления в Российской Федерации» к органам, уполномоченным регулировать и контролировать землепользование и застройку в Старощербиновском сельском поселении Щербиновского района в части соблюдения настоящих Правил, относится отдел архитектуры, градостроительства и земельного контроля администрации Старощербиновского сельского поселения Щербиновского района (далее - отдел архитектуры, градостроительства и земельного контроля), уполномоченный в области градостроительной деятельности.

2. По вопросам применения настоящих Правил отдел архитектуры, градостроительства и земельного контроля:

1) по запросу Комиссии по землепользованию и застройке, предоставляет, заключения по вопросам, связанным с проведением публичных слушаний;

2) участвует в регулировании и контролировании землепользования и застройки в соответствии с законодательством, настоящими Правилами и на основании Положения об отделе архитектуры, градостроительства и земельного контроля. 

3. По вопросам применения настоящих Правил в обязанности отдела архитектуры, градостроительства и земельного контроля входит:

1) подготовка для главы Старощербиновского сельского поселения Щербиновского района, Комиссии, регулярных (один раз в год) докладов о реализации и применении Правил, включающих соответствующий анализ и предложения по совершенствованию Правил;
2) содействие в подготовке документов по предоставлению физическим и юридическим лицам земельных участков для использования существующих зданий, строений, сооружений, а также для строительства, реконструкции;

3) согласование документации по планировке территории на соответствие настоящим Правилам и строительным нормам; 

4) предоставление по запросу Комиссии заключений, материалов для проведения публичных слушаний, а также заключений по вопросам специальных согласований, отклонений от Правил до выдачи разрешения на строительство;

5) предоставление заинтересованным лицам информации, которая содержится в Правилах и утвержденной документации по планировке территории;

6) организация и координация разработки проектов планов и программ развития Старощербиновского сельского поселения Щербиновского района, в том числе в соответствии с настоящими Правилами;

7) внедрение инноваций по оптимальному использованию экономического, финансового и налогового потенциалов Старощербиновского сельского поселения Щербиновского района;

8) организация обмена информацией между государственными органами кадастрового учета, государственной регистрации прав на объекты недвижимости и муниципальной информационной системой, включая информационную систему обеспечения градостроительной деятельности;

9) подготовка и обеспечение реализации экономических проектов, в том числе инновационных, направленных на социально-экономическое развитие Старощербиновского сельского поселения Щербиновского района и обеспечение его жизнедеятельности;

10) разработка и реализация мер, направленных на создание благоприятного инвестиционного климата, привлечение внешних и внутренних инвестиций для развития экономики поселения;

11) координация работ по строительству жилья, разработка и реализация целевых комплексных программ развития и обновления жилищного фонда;

12) обеспечение развития капитального строительства и реконструкции социально-бытовых объектов, объектов инженерного назначения и иных объектов на территории поселения;

13) разработка и обеспечение реализации муниципальных программ строительства объектов муниципального заказа;

14) создание и внедрение механизма системного, пропорционального, экономически обоснованного процесса освоения территорий Старощербиновского сельского поселения Щербиновского района;

15) участие в разработке и осуществлении земельной политики и программ земельной реформы, в том числе путем внесения предложений об изменении настоящих Правил;
4. По вопросам применения настоящих Правил уполномоченный государственный орган в области охраны и использования объектов культурного наследия в соответствии с законодательством осуществляет контроль, за соблюдением ограничений по условиям охраны объектов культурного наследия. 

Границы ведения государственного уполномоченного органа в области охраны и использования объектов культурного наследия в части указанного вида контроля определяются границами зон охраны объектов культурного наследия, отображенными на карте градостроительного зонирования настоящих Правил.

Предметы осуществляемого указанным государственным уполномоченным органом контроля и согласований устанавливаются дифференцированно применительно к:

1) объектам, включенным в списки объектов культурного наследия; 

2) объектам, не состоящим в списках объектов культурного наследия и расположенным в зонах охраны объектов культурного наследия;

3) объектам, не состоящим в списках объектов культурного наследия и расположенным в зонах регулирования застройки.

Предметами согласования по объектам, включенным в списки объектов культурного наследия, являются вопросы, определяющие их назначение и характеристики реставрации, решаемые в индивидуальном порядке применительно к каждому объекту в отдельности.

Предметами согласования по объектам, не состоящим в списках объектов культурного наследия и расположенным в зонах охраны объектов культурного наследия, являются:

1) границы земельных участков – в случаях, относящихся к проектам межевания застроенных и не разделенных на земельные участки территорий;

2) отступы построек от границ земельных участков, соблюдение линий регулирования застройки;

3) высота построек;

4) архитектурное решение фасадов.

Предметом согласования по объектам, не состоящим в списках объектов культурного наследия (включая свободные участки, предназначенные для новой застройки) и расположенные в зоне регулирования застройки, является параметры проектируемых объектов.

Предметы согласований по объектам, не состоящим в списках объектов культурного наследия, разрабатываются в составе проекта зон охраны памятников, истории и культуры в форме численных значений и предписаний.

Государственный уполномоченный орган по охране и использованию объектов культурного наследия в установленных границах его ведения обеспечивает контроль за соблюдением ограничений по условиям охраны памятников истории, культуры и археологического слоя путем участия в:

1) согласовании градостроительных планов земельных участков, расположенных в границах зон охраны объектов культурного наследия;
2) инспекциях на объектах культурного наследия, где производятся реставрационные работы;

3) комиссиях по приемке в эксплуатацию реставрированных объектов культурного наследия.

5. Представители администрации Старощербиновского сельского поселения Щербиновского района участвуют в регулировании землепользования и застройки в соответствии с Уставом Старощербиновского сельского поселения Щербиновского района, нормативными правовыми актами Российской Федерации, Краснодарского края, Старощербиновского сельского поселения Щербиновского района.

Глава 4. Предоставление прав на земельные участки

Статья 10. Общие положения

1. Распоряжение земельными участками государственная собственность на которые не разграничена или земельными участками муниципальной собственности муниципального образования Щербиновский район, находящимися на территории Старощербиновского сельского поселения Щербиновского района (далее - земельные участи государственной или муниципальной собственности), осуществляется администрацией Старощербиновского сельского поселения Щербиновского района в соответствии с нормативными правовыми актами Российской Федерации, Краснодарского края, Уставом Старощербиновского сельского поселения Щербиновского района, нормативными правовыми актами Старощербиновского сельского поселения Щербиновского района.

Распоряжение земельными участками муниципальной собственности Старощербиновского сельского поселения Щербиновского района (далее - земельные участки сельского поселения), осуществляется администрацией Старощербиновского сельского поселения Щербиновского района в соответствии с нормативными правовыми актами Российской Федерации, Краснодарского края, Уставом Старощербиновского сельского поселения Щербиновского района, Положением и нормативными правовыми актами Старощербиновского сельского поселения Щербиновского района.

Земельным участком является часть земной поверхности, местоположение границ которого устанавливается с учетом фактического землепользования в соответствии с требованиями земельного и градостроительного законодательства. Местоположение границ земельного участка определяется с учетом красных линий, местоположения границ смежных земельных участков (при их наличии), естественных границ земельного участка посредством определения координат характерных точек таких границ, то есть точек изменения описания границ земельного участка и деления их на части. 
Земельные участки образуются при разделе, объединении, перераспределении земельных участков или выделе из земельных участков, а также из земель, находящихся в государственной или муниципальной собственности.
Земельные участки, из которых при разделе, объединении, перераспределении образуются земельные участки, прекращают свое существование с даты государственной регистрации права собственности и иных вещных прав на все образуемые из них земельные участки в порядке, установленном Федеральным законом от 21 июля 1997 года № 122-ФЗ «О государственной регистрации прав на недвижимое имущество и сделок с ним», 

Образование земельных участков из земельных участков, находящихся в государственной или муниципальной собственности, осуществляется на основании решений исполнительных органов государственной власти или органов местного самоуправления, предусмотренных Земельным кодексом Российской Федерации, за исключением случаев:

1) раздела земельных участков, предоставленных садоводческим, огородническим или дачным некоммерческим объединениям граждан, а также земельных участков, предоставленных гражданам на праве постоянного (бессрочного) пользования, праве пожизненного наследуемого владения;

2) образования земельных участков из земельных участков, предоставленных для комплексного освоения в целях жилищного строительства;

3) образования земельных участков из земельных участков, находящихся в границах застроенной территории, в отношении которой в соответствии с Градостроительным кодексом Российской Федерации принято решение о ее развитии и заключен договор о развитии застроенной территории;

4) перераспределения земельных участков в соответствии с Земельным кодексом Российской Федерации;

5) иных предусмотренных федеральными законами случаев.

Решения об образовании земельных участков могут быть приняты на основании заявлений землепользователей, землевладельцев, арендаторов земельных участков, из которых при разделе или объединении образуются земельные участки. Для принятия решения об образовании земельных участков необходимы следующие документы:

1) кадастровые паспорта образуемых земельных участков или кадастровый паспорт образуемого земельного участка;

2) правоустанавливающие и (или) право удостоверяющие документы на земельные участки, из которых при разделе или объединении образуются земельные участки.

Возникновение и сохранение права собственности на образуемые или измененные земельные участки осуществляются в соответствии с Земельным кодексом Российской Федерации.

У лица, которому предоставлен на праве постоянного (бессрочного) пользования, праве пожизненного наследуемого владения или праве безвозмездного срочного пользования земельный участок, из которого при разделе, объединении или перераспределении образуются земельные участки, возникает соответственно право постоянного (бессрочного) пользования, право пожизненного наследуемого владения, право безвозмездного срочного пользования на образуемые земельные участки.

В случае образования земельных участков из земельных участков, используемых на основании договоров аренды или безвозмездного срочного пользования, осуществляющее такое использование лицо имеет преимущественное право на заключение с ним договоров аренды образуемых и измененных земельных участков или договоров безвозмездного срочного пользования ими на прежних условиях, если иное не установлено соглашением сторон, без проведения торгов (конкурсов, аукционов) либо на внесение соответствующих изменений в ранее заключенные договоры аренды земельных участков или безвозмездного срочного пользования ими.

Границы земельных участков не должны пересекать границы муниципальных образований и (или) границы населенных пунктов.

Образование земельных участков не должно приводить к вклиниванию, вкрапливанию, изломанности границ, чересполосице, невозможности размещения объектов недвижимости и другим препятствующим рациональному использованию и охране земель недостаткам, а также нарушать требования, установленные Земельным кодексом Российской Федерации и другими федеральными законами.

2. Предоставление земельных участков государственной или муниципальной собственности для строительства осуществляется после их формирования и постановки на государственный кадастровый учет в порядке, предусмотренном Земельным кодексом Российской Федерации, Гражданским кодексом Российской Федерации и нормативными правовыми актами Российской Федерации, Краснодарского края, Старощербиновского сельского поселения Щербиновского района.
1) без предварительного согласования мест размещения объектов;

2) с предварительным согласованием мест размещения объектов.

Работы по формированию земельных участков могут проводиться по инициативе и за счет органов местного самоуправления, органов государственной власти, граждан и юридических лиц.
3. Права на земельные участки, находящиеся в государственной или муниципальной собственности, подлежат оформлению (переоформлению) гражданами и юридическими лицами, имеющими в собственности, безвозмездном пользовании, хозяйственном ведении или оперативном управлении здания, строения, сооружения, расположенные на земельных участках государственной или муниципальной собственности в случаях: 
приобретения прав на объекты недвижимости, расположенные на земельных участках государственной или муниципальной собственности;

перехода права (передача права);

переоформления права постоянного (бессрочного) пользования земельными участками;

переоформления права пожизненного наследуемого владения земельными участками.
Статья 11. Приобретение прав на земельные участки государственной или муниципальной собственности, на которых расположены объекты недвижимости

1. Земельные участки государственной или муниципальной собственности, предоставляются гражданам и юридическим лицам в собственность или в аренду, в безвозмездное срочное пользование, а также юридическим лицам в постоянное (бессрочное) пользование.

2. Предоставление земельных участков государственной или муниципальной собственности, в собственность граждан и юридических лиц осуществляется за плату, бесплатное предоставление таких земельных участков может осуществляться в случаях, предусмотренных Земельным кодексом Российской Федерации, федеральными законами и законами субъектов Российской Федерации.

3. Граждане, имеющие трех и более детей, имеют право приобрести бесплатно, в том числе для индивидуального жилищного строительства, без торгов и предварительного согласования мест размещения объектов находящиеся в государственной или муниципальной собственности земельные участки в случаях и в порядке, которые установлены законами субъектов Российской Федерации.

4. Собственник земельного участка имеет право:

на посевы и посадки сельскохозяйственных культур, полученную сельскохозяйственную продукцию и доходы от ее реализации, за исключением случаев, если он передает земельный участок в аренду, постоянное (бессрочное) пользование или пожизненное наследуемое владение либо безвозмездное срочное пользование;

использовать в установленном порядке для собственных нужд имеющиеся на земельном участке общераспространенные полезные ископаемые, пресные подземные воды, а также пруды, обводненные карьеры в соответствии с законодательством Российской Федерации;

возводить жилые, производственные, культурно-бытовые и иные здания, строения, сооружения в соответствии с целевым назначением земельного участка и его разрешенным использованием с соблюдением требований градостроительных регламентов, строительных, экологических, санитарно-гигиенических, противопожарных и иных правил, нормативов;

проводить в соответствии с разрешенным использованием оросительные, осушительные, культуротехнические и другие мелиоративные работы, строить пруды и иные водные объекты в соответствии с установленными законодательством экологическими, строительными, санитарно-гигиеническими и иными специальными требованиями;

осуществлять другие права на использование земельного участка, предусмотренные законодательством.

5. Собственники земельных участков и лица, не являющиеся собственниками земельных участков, обязаны:

использовать земельные участки в соответствии с их целевым назначением и принадлежностью к той или иной категории земель и разрешенным использованием способами, которые не должны наносить вред окружающей среде, в том числе земле как природному объекту;

сохранять межевые, геодезические и другие специальные знаки, установленные на земельных участках в соответствии с законодательством;

осуществлять мероприятия по охране земель, лесов, водных объектов и других природных ресурсов, в том числе меры пожарной безопасности;

своевременно приступать к использованию земельных участков в случаях, если сроки освоения земельных участков предусмотрены договорами;

своевременно производить платежи за землю;

соблюдать при использовании земельных участков требования градостроительных регламентов, строительных, экологических, санитарно-гигиенических, противопожарных и иных правил, нормативов;

не допускать загрязнение, захламление, деградацию и ухудшение плодородия почв на землях соответствующих категорий;

выполнять иные требования, предусмотренные Земельным кодексом Российской Федерации, Федеральными законами.

6. Граждане и юридические лица осуществляют принадлежащие им права на земельные участки по своему усмотрению, если иное не установлено Земельным кодексом Российской Федерации, Федеральными законами.

Отказ граждан и юридических лиц от осуществления принадлежащих им прав на земельные участки не влечет за собой прекращения их обязанностей, установленных пунктом 5 настоящей статьи.

7. Лица, не являющиеся собственниками земельных участков, за исключением обладателей сервитутов, осуществляют права собственников земельных участков, установленные пунктом 4 настоящей статьи.

Права лиц, использующих земельный участок на основании частного сервитута, определяются договором, права лиц, использующих земельный участок на основании публичного сервитута, определяются законом или иным нормативным правовым актом, которыми установлен публичный сервитут.

8. Граждане и юридические лица, имеющие в собственности, безвозмездном пользовании, хозяйственном ведении или оперативном управлении здания, строения, сооружения, расположенные на земельных участках, находящихся в государственной или муниципальной собственности, приобретают права на эти земельные участки в соответствии с Земельным кодексом Российской Федерации.

Исключительное право на приватизацию земельных участков или приобретение права аренды земельных участков имеют граждане и юридические лица - собственники зданий, строений, сооружений.

Религиозным организациям, имеющим в собственности здания, строения, сооружения религиозного и благотворительного назначения, расположенные на земельных участках, находящихся в государственной или муниципальной собственности, эти земельные участки предоставляются в собственность бесплатно.

Религиозным организациям, имеющим в соответствии с федеральными законами на праве безвозмездного пользования здания, строения, сооружения религиозного и благотворительного назначения, расположенные на земельных участках, находящихся в государственной или муниципальной собственности, эти земельные участки предоставляются на праве безвозмездного срочного пользования на срок безвозмездного пользования этими зданиями, строениями, сооружениями.

В существующей застройке земельные участки, на которых находятся сооружения, входящие в состав общего имущества многоквартирного дома, жилые здания и иные строения, предоставляются в качестве общего имущества в общую долевую собственность домовладельцев в порядке и на условиях, которые установлены жилищным законодательством.

В случае, если здание (помещения в нем), находящееся на неделимом земельном участке, принадлежит нескольким лицам на праве собственности, эти лица имеют право на приобретение данного земельного участка в общую долевую собственность или в аренду с множественностью лиц на стороне арендатора, если иное не предусмотрено Земельным кодексом Российской Федерации, федеральными законами, с учетом долей в праве собственности на здание.

В случае, если в здании, находящемся на неделимом земельном участке, помещения принадлежат одним лицам на праве собственности, другим лицам на праве хозяйственного ведения либо оперативного управления или всем лицам на праве хозяйственного ведения, эти лица имеют право на приобретение данного земельного участка в аренду с множественностью лиц на стороне арендатора, если иное не предусмотрено Земельным кодексом Российской Федерации, федеральными законами. При этом договор аренды земельного участка заключается с условием согласия сторон на вступление в этот договор иных правообладателей помещений в этом здании.

Казенные предприятия и государственные или муниципальные учреждения - правообладатели помещений в этом здании обладают правом ограниченного пользования земельным участком для осуществления своих прав на принадлежащие им помещения.

В случае, если помещения в здании, расположенном на неделимом земельном участке, закреплены за несколькими казенными предприятиями и государственными или муниципальными учреждениями, данный земельный участок предоставляется лицу, во владении которого находится большая площадь помещений в здании, в постоянное (бессрочное) пользование, а другие из этих лиц обладают правом ограниченного пользования земельным участком для осуществления своих прав на закрепленные за ними помещения.

Права на неделимые земельные участки, на которых расположены объекты недвижимости, могут быть приобретены:

в случае, если объекты недвижимости, расположенные на неделимом земельном участке, принадлежат гражданам и юридическим лицам (за исключением органов государственной власти и органов местного самоуправления) на праве собственности - в общую долевую собственность при условии волеизъявления всех собственников объектов недвижимости либо в аренду с множественностью лиц на стороне арендатора;

в случае, если объекты недвижимости, расположенные на неделимом земельном участке, принадлежат юридическим лицам, обладающим правом хозяйственного ведения на объекты недвижимости - в аренду с множественностью лиц на стороне арендатора;

в случае, если объекты недвижимости, расположенные на неделимом земельном участке, принадлежат государственным и муниципальным учреждениям, федеральным казенным предприятиям на праве оперативного управления, органам государственной власти и органам местного самоуправления на праве собственности - в постоянное (бессрочное) пользование одному из этих лиц, другие лица наделяются правом ограниченного пользования данным земельным участком;

в случае, если объекты недвижимости, расположенные на неделимом земельном участке, принадлежат гражданам и юридическим лицам на праве собственности либо хозяйственного ведения - в аренду с множественностью лиц на стороне арендатора;

в случае, если объекты недвижимости, расположенные на неделимом земельном участке, принадлежат гражданам и юридическим лицам на праве собственности либо хозяйственного ведения, государственным и муниципальным учреждениям, федеральным казенным предприятиям на праве оперативного управления, органам государственной власти, органам местного самоуправления на праве собственности - неделимый земельный участок предоставляется в аренду с множественностью лиц на стороне арендатора. При этом лицам, обладающим объектами недвижимости на праве оперативного управления, а также органам государственной власти и органам местного самоуправления устанавливается (предоставляется) право ограниченного пользования таким земельным участком. 

9. При переходе права собственности на объекты недвижимости, расположенные на земельном участке, находящемся в государственной или муниципальной собственности, к другому лицу право пользования земельным участком подлежит переоформлению. В этом случае, прежний пользователь  земельного участка обязан подать заявление об отказе от прав на земельный участок с приложением документов, подтверждающих переход прав на объекты недвижимого имущества. Новый правообладатель объекта недвижимости приобретает права на земельный участок в соответствии с пунктами 1, 2 настоящей статьи.

10. При продаже зданий, строений, сооружений, расположенных на земельных участках, предоставленных юридическим лицам (за исключением государственных и муниципальных учреждений, федеральных казенных предприятий, а также органов государственной власти и органов местного самоуправления) на праве постоянного (бессрочного) пользования, право постоянного (бессрочного) пользования земельными участками подлежит переоформлению на право аренды земельных участков, или земельные участки должны быть приобретены в собственность по выбору покупателей зданий, строений, сооружений.

11. При разрушении здания, строения, сооружения от пожара, стихийных бедствий, ветхости права на земельный участок, предоставленный для их обслуживания, сохраняются за лицами, владеющими земельным участком на праве постоянного (бессрочного) пользования или пожизненного наследуемого владения, при условии начала восстановления в установленном порядке здания, строения, сооружения в течение трех лет. 

Статья 12. Приобретение земельного участка государственной или муниципальной собственности, или права на заключение договора аренды такого земельного участка на торгах (конкурсах, аукционах)

1. Предметом торгов (конкурсов, аукционов) может быть сформированный земельный участок государственной или муниципальной собственности с установленными границами или право на заключение договора аренды такого земельного участка.

2. В качестве продавца земельного участка государственной или муниципальной собственности или права на заключение договора аренды такого земельного участка выступает администрация Старощербиновского сельского поселения Щербиновского района.

3. Порядок организации и проведения торгов (конкурсов, аукционов) по продаже земельных участков государственной или муниципальной собственности или права на заключение договоров аренды таких земельных участков определяется уполномоченным Правительством Российской Федерации федеральным органом исполнительной власти в соответствии с Гражданским кодексом Российской Федерации и Земельным кодексом Российской Федерации.

4. Порядок организации и проведения аукционов по продаже земельных участков государственной или муниципальной собственности, либо права на заключение договоров аренды таких земельных участков для жилищного строительства определяется Земельным кодексом Российской Федерации, нормативными правовыми актами Российской Федерации, Краснодарского края, Старощербиновского сельского поселения Щербиновского района.

5. Порядок организации и проведения аукционов по продаже права на заключение договоров аренды земельных участков государственной или муниципальной собственности, для их комплексного освоения в целях жилищного строительства определяется Земельным кодексом Российской Федерации, нормативными правовыми актами Российской Федерации, Краснодарского края, Старощербиновского сельского поселения Щербиновского района.

Статья 13. Переоформление прав на земельные участки

1. Переоформление прав на земельные участки производится в следующих случаях:

переоформление права постоянного (бессрочного) пользования земельным участком;

переоформление права пожизненного наследуемого владения земельным участком.

2. Решение о переоформлении прав на земельный участок принимается органами местного самоуправления муниципального образования Щербиновский район.
3. Граждане, обладающие земельными участками на праве постоянного (бессрочного) пользования, пожизненного наследуемого владения, вправе переоформить данные права по своему усмотрению на:

право собственности;

право аренды.

Переоформление указанных прав в установленных земельным законодательством случаях сроком не ограничивается.

Предоставление земельных участков в собственность производится однократно бесплатно, при этом взимание каких-либо дополнительных денежных сумм помимо сборов, установленных федеральными законами, не допускается.

4. Юридические лица, обладающие земельными участками на праве постоянного (бессрочного) пользования, за исключением государственных и муниципальных учреждений, федеральных казенных предприятий, а также органов государственной власти и органов местного самоуправления, обязаны переоформить право постоянного (бессрочного) пользования земельными участками на право аренды земельных участков или приобрести земельные участки в собственность, религиозные организации, кроме того, переоформить на право безвозмездного срочного пользования по своему желанию в срок, установленный законодательством Российской Федерации в соответствии с правилами статьи 36 Земельного кодекса Российской Федерации. Юридические лица могут переоформить право постоянного (бессрочного) пользования земельными участками, на которых расположены линии электропередачи, линии связи, трубопроводы, дороги, железнодорожные линии и другие подобные сооружения (линейные объекты), на право аренды таких земельных участков или приобрести такие земельные участки в собственность в соответствии с правилами, установленными абзацем 2, статьи 3 Федерального закона от 25 октября 2001 года № 137-ФЗ «О введении в действие Земельного кодекса Российской Федерации» в срок, установленный законодательством Российской Федерации по ценам, предусмотренным соответственно пунктами  1 и 2 статьи 2 настоящего Федерального закона.

5. Право постоянного (бессрочного) пользования земельным участком, право пожизненного наследуемого владения земельным участком прекращаются при отказе землепользователя, землевладельца от принадлежащего им права на земельный участок на условиях и в порядке, которые предусмотрены Земельным кодексом Российской Федерации.

6. Право постоянного (бессрочного) пользования земельным участком, право пожизненного наследуемого владения земельным участком прекращаются принудительно:

1) при ненадлежащем использовании земельного участка, а именно при:

использовании земельного участка с грубым нарушением правил рационального использования земли, в том числе если участок используется не в соответствии с его целевым назначением или его использование приводит к существенному снижению плодородия сельскохозяйственных земель или значительному ухудшению экологической обстановки;

порче земель;

невыполнении обязанностей по рекультивации земель, обязательных мероприятий по улучшению земель и охране почв;

невыполнении обязанностей по приведению земель в состояние, пригодное для использования по целевому назначению;

неиспользовании земельного участка, предназначенного для сельскохозяйственного производства либо жилищного или иного строительства, в указанных целях в течение трех лет, если более длительный срок не установлен федеральным законом. В этот период не включается время, необходимое для освоения участка, а также время, в течение которого участок не мог быть использован по целевому назначению из-за стихийных бедствий или ввиду иных обстоятельств, исключающих такое использование;

2) при изъятии земельного участка для государственных или муниципальных нужд в соответствии с правилами, предусмотренными Земельным кодексом Российской Федерации;

3) в иных предусмотренных федеральными законами случаях.

Глава 5. Прекращение и ограничение прав на земельные участки. Сервитуты.

Условия, принципы и порядок прекращения прав на земельные участки, их части определяются Земельным кодексом Российской Федерации и Гражданским кодексом Российской Федерации.

Статья 14. Сервитуты

1. В зависимости от круга лиц сервитуты могут быть частными или публичными. В зависимости от сроков сервитуты могут быть срочными или постоянными.

2. Установление сервитутов (публичных и частных) производится без изъятия земельных участков и может происходить как при формировании нового земельного участка при его предоставлении для строительства, так и в качестве самостоятельного вида землеустроительных работ в отношении существующих земельных участков или их частей.

3. Установление публичных сервитутов осуществляется в соответствии с Федеральным законодательством в сфере земельных отношений.

Частные сервитуты устанавливаются в соответствии с Гражданским кодексом Российской Федерации.

4. Перечень нужд, для которых может вводиться публичный сервитут, установлен Земельным кодексом Российской Федерации.

Основной перечень нужд, для которых может потребоваться установление частного сервитута, установлен Гражданским кодексом Российской Федерации и Градостроительным кодексом Российской Федерации. Частные сервитуты могут также быть установлены в целях разрешения земельных споров, проведения государственной регистрации (перерегистрации) объектов недвижимости либо иных нужд собственников недвижимого имущества, которые не могут быть обеспечены иначе, как путем установления частного сервитута.

5. Публичные сервитуты устанавливаются применительно к земельным  участкам, находящимся в собственности, владении или пользовании физических и юридических лиц независимо от их организационно-правовой формы в случаях, когда это необходимо для обеспечения интересов местного самоуправления или местного населения.

6. Установление частного сервитута в отношении земельного участка государственной или муниципальной собственности, производится путем заключения соответствующего соглашения (договора) между собственником недвижимого имущества, заинтересованным в установлении частного сервитута и органом местного самоуправления в соответствии с решением органа местного самоуправления на основании обращения (заявки) заинтересованного лица.

7. Срок установления публичного сервитута в отношении земельного участка, расположенного в границах земель, зарезервированных для государственных или муниципальных нужд, не может превышать срок резервирования таких земель.

8. Собственник земельного участка, обремененного частным сервитутом, вправе требовать соразмерную плату от лиц, в интересах которых установлен сервитут, если иное не предусмотрено федеральными законами.

9. В случаях, если установление публичного сервитута приводит к невозможности использования земельного участка, собственник земельного участка, землепользователь, землевладелец вправе требовать изъятия, в том числе путем выкупа, у него данного земельного участка с возмещением органом местного самоуправления, установившими публичный сервитут, убытков или предоставления равноценного земельного участка с возмещением убытков.

10. В случаях, если установление публичного сервитута приводит к существенным затруднениям в использовании земельного участка, его собственник вправе требовать от органа местного самоуправления, установивших публичный сервитут, соразмерную плату.

11. Порядок, условия и случаи установления сервитутов в отношении земельных участков в границах полос отвода автомобильных дорог для прокладки, переноса, переустройства инженерных коммуникаций, их эксплуатации, а также для строительства, реконструкции, капитального ремонта объектов дорожного сервиса, их эксплуатации, размещения и эксплуатации рекламных конструкций устанавливаются Федеральным законом от 8 ноября 2007 года N 257-ФЗ "Об автомобильных дорогах и о дорожной деятельности в Российской Федерации и о внесении изменений в отдельные законодательные акты Российской Федерации".

Статья 15. Условия установления публичных сервитутов

1. Публичный сервитут устанавливается на основании требований, установленных статьей 23 Земельного кодекса Российской Федерации.

2. Публичные сервитуты устанавливаются органами местного самоуправления, если установление публичного сервитута необходимо для обеспечения интересов местного самоуправления или местного населения, в случаях, установленных федеральным законодательством.

3. Публичные сервитуты могут устанавливаться по инициативе заинтересованных граждан, юридических лиц, органов местного самоуправления, органов государственной власти Краснодарского края.

4. В общественных слушаниях, по результатам которых органом местного самоуправления принимается решение об установлении публичного сервитута, могут участвовать заинтересованные граждане и юридические лица, представители органов государственной власти Краснодарского края и органов местного самоуправления.

5. Если установление публичного сервитута приводит к существенным затруднениям в использовании земельного участка, то его собственник вправе обратиться в орган местного самоуправления с заявлением об установлении соразмерной платы с указанием существенных затруднений в использовании земельного участка и обоснованием размера платы. Высший исполнительный орган государственной власти Краснодарского края либо орган местного самоуправления рассматривает заявление в 30-дневный срок и принимает решение об установлении соразмерной платы или мотивированное решение об отказе.

6. Если установление публичного сервитута приводит к невозможности использования земельного участка, то его собственник, а также землепользователь, землевладелец вправе обратиться в орган местного самоуправления с заявлением об изъятии земельного участка, в том числе путем выкупа, и о возмещении причиненных убытков либо о предоставлении равноценного земельного участка с возмещением убытков.

7. Высший исполнительный орган государственной власти Краснодарского края либо орган местного самоуправления рассматривает заявление и принимает решение об изъятии земельного участка и о возмещении причиненных убытков в 30-дневный срок либо о предоставлении заявителю равноценного земельного участка с возмещением убытков в срок, предусмотренный федеральным законодательством для принятия решений о предоставлении земельных участков.

8. Публичный сервитут устанавливается нормативным правовым актом органа местного самоуправления с учетом результатов общественных слушаний.
Срок установления публичного сервитута в отношении земельного участка, расположенного в границах земель, зарезервированных для государственных или муниципальных нужд, не может превышать срок резервирования таких земель.

9. Публичный сервитут в случае, если отпали основания, по которым он был установлен, прекращается нормативным правовым актом органа местного самоуправления по инициативе уполномоченного органа или по требованию правообладателя земельного участка, обремененного сервитутом, без проведения общественных слушаний.

10. На основании принятого нормативного правового акта об установлении или прекращении публичного сервитута вносятся соответствующие изменения в государственный кадастр недвижимости, и осуществляется государственная регистрация установления или прекращения публичного сервитута.

11. Подготовку и проведение общественных слушаний по вопросу установления публичного сервитута на земельный участок (земельные участки) для обеспечения интересов местного самоуправления или местного населения осуществляет администрация Старощербиновского сельского поселения Щербиновского района.

12. Администрация Старощербиновского сельского поселения Щербиновского района обеспечивает опубликование информации о проведении общественных слушаний об установлении публичного сервитута в средствах массовой информации, перечень которых утверждается высшим исполнительным органом государственной власти Краснодарского края, не менее чем за 30 дней до проведения указанных слушаний.

13. Нормативный правовой акт об установлении публичного сервитута для прохода или проезда через земельный участок обязывает владельца земельного участка не препятствовать проходу или проезду по земельному участку.

14. Информация о результатах общественных слушаний публикуется в средствах массовой информации, перечень которых утверждается высшим исполнительным органом государственной власти Краснодарского края.

15. Нормативный правовой акт об установлении публичного сервитута для ремонта коммунальных, инженерных, электрических линий и сетей, а также объектов транспортной инфраструктуры устанавливает обязанности правообладателя земельного участка по обеспечению возможности проведения эксплуатационными службами аварийно-восстановительных работ, работ по предотвращению возникновения чрезвычайных ситуаций, ремонта, обслуживания и реконструкции расположенных на земельном участке подземных коммуникаций и сооружений, а также доступа на участок для этого специалистов соответствующих эксплуатирующих и других специализированных организаций, строительной и специальной техники.

16. Нормативный правовой акт об установлении публичного сервитута для временного пользования земельным участком в целях проведения изыскательских, исследовательских и других работ устанавливает обязанности организации, осуществляющей такие работы, по восстановлению нарушенного поверхностного слоя земельного участка, а также по уборке территории.

Статья 16. Ограничение прав на землю

1. Права на землю могут быть ограничены по основаниям, установленным Земельным кодексом Российской Федерации и Федеральными законами.

Основания и виды ограничений прав на землю установлены Земельным кодексом Российской Федерации.

2. Могут устанавливаться следующие ограничения прав на землю:

1) особые условия использования земельных участков и режим хозяйственной деятельности в охранных, санитарно-защитных зонах;

2) особые условия охраны окружающей среды, в том числе животного и  растительного мира, памятников природы, истории и культуры, археологических объектов, сохранения плодородного слоя почвы, естественной среды обитания.

3) условия начала и завершения застройки или освоения земельного участка в течение установленных сроков по согласованному в установленном порядке проекту строительства, ремонта или содержания  автомобильной дороги (участка автомобильной дороги) при предоставлении прав на земельный участок, находящийся в государственной или муниципальной собственности.

4) иные ограничения использования земельных участков в случаях, установленных федеральными законами.

3. Могут быть ограничены права использования земельных участков, предоставленных:

на праве собственности;

на праве постоянного (бессрочного) пользования;

на праве пожизненного наследуемого владения.

4. Ограничения прав на землю устанавливаются бессрочно или на определенный срок.
5. Ограничения прав на земельный участок подлежат государственной регистрации в случаях и в порядке, которые установлены Федеральными законами.

С момента регистрации ограничения права на земельный участок ограничение прав по его использованию является неотъемлемым элементом правового режима земельного участка. При отчуждении земельного участка ограничение следует судьбе земельного участка и не может отчуждаться отдельно от него.

6. Ограничения прав на землю сохраняются при переходе права собственности на земельный участок к другому лицу.

Ограничения прав на землю устанавливаются актами исполнительных органов государственной власти, актами органов местного самоуправления, решением суда или в порядке, предусмотренном Земельным кодексом Российской Федерации для охранных зон.

7. Права собственников земельных участков, землепользователей, землевладельцев, арендаторов земельных участков на использование земельных участков могут быть ограничены в связи с резервированием земель для государственных или муниципальных нужд.

Ограничения права собственности и иных вещных прав на земельные участки в связи с резервированием земель для государственных или муниципальных нужд устанавливаются Земельным кодексом Российской Федерации, другими федеральными законами.

Статья 17. Резервирование земель

1. Резервирование земель для муниципальных нужд может осуществляться на землях всех категорий независимо от формы собственности путем установления ограничений прав на земельные участки, предназначенные для муниципальных нужд, по основаниям, установленным законодательством Российской Федерации.

2. Орган местного самоуправления принимает решение о резервировании земель на основании документов территориального планирования, решений об утверждении границ зон планируемого размещения объектов капитального строительства краевого или местного значения, государственных программ геологического изучения недр, воспроизводства минерально-сырьевой базы и рационального использования недр, за исключением случаев, установленных федеральным законодательством.

3. Подготовка решения о резервировании земель осуществляется на основании сведений государственного кадастра недвижимости.

4. Необходимая информация о правовом режиме земельных участков, их качественных характеристиках, в том числе показателях состояния плодородия земель для отдельных категорий земель, наличии и состоянии объектов недвижимого имущества, прочно связанных с земельными участками, предоставляется в установленном порядке.

5. Решение о резервировании земель должно содержать:

1) цели и сроки резервирования земель;

2) реквизиты документов, в соответствии с которыми осуществляется резервирование земель;

3) ограничения прав на зарезервированные земельные участки, устанавливаемые в соответствии с Земельным кодексом Российской Федерации и другими федеральными законами, необходимые для достижения целей резервирования земель;
4) сведения о месте и времени ознакомления заинтересованных лиц со схемой резервируемых земель, а также перечнем кадастровых номеров земельных участков, которые полностью или частично расположены в границах резервируемых земель.
6. К решению о резервировании земель прилагается схема резервируемых земель, а также перечень кадастровых номеров земельных участков, которые полностью или частично расположены в границах резервируемых земель.

7. Ограничения прав на зарезервированные земельные участки сохраняются при переходе прав на такие земельные участки от одного лица к другому, а также при разделении или слиянии указанных земельных участков.

8. При резервировании земель государственной или муниципальной собственности и свободных от прав граждан и юридических лиц, указанные земельные участки могут быть предоставлены в аренду на срок, не превышающий срок резервирования, для целей, не связанных со строительством, в том числе для размещения временных объектов, в соответствии с категорией земель и разрешенным использованием земельных участков.

9. В случае осуществления собственником земельного участка, землепользователем, землевладельцем, арендатором зарезервированных земель улучшений, которые повышают ценность земельного участка и объектов недвижимости, расположенных на данном земельном участке, указанные лица несут риск отнесения на них затрат и убытков, связанных с такими улучшениями.

10. Возникающие между заинтересованными лицами споры разрешаются в порядке, установленном законодательством Российской Федерации.

11. Возмещение убытков при изъятии зарезервированных земель для муниципальных нужд осуществляется в порядке, установленном законодательством Российской Федерации.

Статья 18. Защита прав на землю и рассмотрение земельных споров

1. Признание права на земельный участок осуществляется в судебном порядке.

2. Судебное решение, установившее право на землю, является юридическим основанием, при наличии которого органы государственной регистрации прав на недвижимое имущество и сделок с ним обязаны осуществить государственную регистрацию права на землю или сделки с землей в порядке, установленном Федеральным законом "О государственной регистрации прав на недвижимое имущество и сделок с ним".

3. Нарушенное право на земельный участок подлежит восстановлению в случаях:

1) признания судом недействительным акта исполнительного органа государственной власти или акта органа местного самоуправления, повлекших за собой нарушение права на земельный участок;

2) самовольного занятия земельного участка;

3) в иных предусмотренных федеральными законами случаях.

4. Действия, нарушающие права на землю граждан и юридических лиц или создающие угрозу их нарушения, могут быть пресечены путем:

1) признания недействительными в судебном порядке в соответствии со статьей 61 Земельного кодекса Российской Федерации не соответствующих законодательству актов исполнительных органов государственной власти или актов органов местного самоуправления;

2) приостановления исполнения не соответствующих законодательству актов исполнительных органов государственной власти или актов органов местного самоуправления;

3) приостановления промышленного, гражданско-жилищного и другого строительства, разработки месторождений полезных ископаемых и торфа, эксплуатации объектов, проведения агрохимических, лесомелиоративных, геолого-разведочных, поисковых, геодезических и иных работ в порядке, установленном Правительством Российской Федерации;

4) восстановления положения, существовавшего до нарушения права, и пресечения действий, нарушающих право или создающих угрозу его нарушения.

5. Ненормативный акт исполнительного органа государственной власти или ненормативный акт органа местного самоуправления, а в случаях, предусмотренных законом, также нормативный акт, не соответствующий закону или иным нормативным правовым актам и нарушающий права и охраняемые законом интересы гражданина или юридического лица в области использования и охраны земель, может быть признан судом недействительным.

6. Убытки, причиненные гражданину или юридическому лицу в результате издания не соответствующего закону или иному правовому акту и нарушающего права на землю и охраняемые законом интересы гражданина или юридического лица акта исполнительного органа государственной власти или акта органа местного самоуправления, подлежат возмещению в соответствии с Гражданским кодексом Российской Федерации.

7. Убытки, причиненные нарушением прав собственников земельных участков, землепользователей, землевладельцев и арендаторов земельных участков, подлежат возмещению в полном объеме, в том числе упущенная выгода, в порядке, предусмотренном Гражданским кодексом Российской Федерации.

8. На основании решения суда лицо, виновное в нарушении прав собственников земельных участков, землепользователей, землевладельцев и арендаторов земельных участков, может быть принуждено к исполнению обязанности в натуре (восстановлению плодородия почв, восстановлению земельных участков в прежних границах, возведению снесенных зданий, строений, сооружений или сносу незаконно возведенных зданий, строений, сооружений, восстановлению межевых и информационных знаков, устранению других земельных правонарушений и исполнению возникших обязательств).

9. Изъятие земельных участков, в том числе путем их выкупа, для государственных или муниципальных нужд осуществляется после:

1) предоставления по желанию лиц, у которых изымаются, в том числе выкупаются, земельные участки, равноценных земельных участков;

2) возмещения стоимости жилых, производственных и иных зданий, строений, сооружений, находящихся на изымаемых земельных участках;

3) возмещения в соответствии со статьей 62 Земельного кодекса Российской Федерации в полном объеме убытков, в том числе упущенной выгоды.

10. Собственники земельных участков, землепользователи, землевладельцы, арендаторы земельных участков не позднее чем за один год до предстоящего изъятия, в том числе путем выкупа, земельных участков должны быть уведомлены об этом исполнительным органом государственной власти или органом местного самоуправления, принявшими решение об изъятии, в том числе путем выкупа, земельных участков.

Изъятие, в том числе путем выкупа, земельных участков до истечения года со дня получения уведомления допускается только с согласия собственников земельных участков, землепользователей, землевладельцев, арендаторов земельных участков.

11. Расходы, понесенные собственниками земельных участков, землепользователями, землевладельцами, арендаторами земельных участков на осуществление застройки земельных участков зданиями капитального типа и проведение других мероприятий, существенно повышающих стоимость земли, после уведомления о предстоящем изъятии, в том числе путем выкупа, земельных участков, возмещению не подлежат.

12. Собственнику земельного участка при изъятии его для государственных или муниципальных нужд наряду с гарантиями, предусмотренными Земельным кодексом Российской Федерации, должна быть возмещена рыночная стоимость земельного участка, если ему не предоставлен бесплатно в собственность равноценный земельный участок.

13. Земельные споры рассматриваются в судебном порядке.

14. До принятия дела к производству судом земельный спор может быть передан сторонами на разрешение в третейский суд.

Глава 6. Положения о градостроительной подготовке земельных участков посредством планировки территории

Статья 19. Общие положения о планировке территории

1. Подготовка документации по планировке территории осуществляется в целях обеспечения устойчивого развития территорий, выделения элементов планировочной структуры (кварталов, микрорайонов), установления границ земельных участков, на которых расположены объекты капитального строительства, границ земельных участков, предназначенных для строительства и размещения линейных объектов.

Подготовка документации по планировке территории осуществляется в отношении застроенных или подлежащих застройке территорий.

2. В случае установления границ, не застроенных и не предназначенных для строительства земельных участков, подготовка документации по планировке территории осуществляется в соответствии с земельным, водным, лесным законодательством.

В случае, если по инициативе правообладателей земельных участков осуществляются разделение земельного участка на несколько земельных участков, объединение земельных участков в один земельный участок, изменение общей границы земельных участков, подготовка документации по планировке территории не требуется, а подготовка землеустроительной документации осуществляется в порядке, предусмотренном Федеральными законами, законами и нормативными правовыми актами Краснодарского края в сфере земельных отношений. При этом размеры образованных земельных участков не должны превышать предусмотренные градостроительным регламентом максимальные размеры земельных участков и не должны быть меньше предусмотренных градостроительным регламентом минимальных размеров земельных участков. Обязательным условием разделения земельного участка на несколько земельных участков является наличие подъездов, подходов к каждому образованному земельному участку. Объединение земельных участков в один земельный участок допускается только при условии, если образованный земельный участок будет находиться в границах одной территориальной зоны.

При подготовке документации по планировке территории может осуществляться разработка проектов планировки территории, проектов межевания территории и градостроительных планов земельных участков.

3. Орган, уполномоченный в области градостроительной деятельности, определяет вид документации по планировке территории применительно к различным случаям с учетом характеристик планируемого развития конкретной территории, а также следующих особенностей:

1) проекты планировки без проектов межевания в их составе разрабатываются в случаях, когда посредством красных линий необходимо определить, изменить:

а) границы планировочных элементов территории (кварталов), 

б) границы земельных участков общего пользования и линейных объектов без определения границ иных земельных участков; 

в) границы зон действия публичных сервитутов для обеспечения проездов, проходов по соответствующей территории;

2) проекты планировки с проектами межевания в их составе разрабатываются в случаях, когда помимо границ, указанных в пункте 1 данной части настоящей статьи, необходимо определить, изменить: 

а) границы земельных участков, которые не являются земельными участками общего пользования, 

б) границы зон действия публичных сервитутов, 

в) границы зон планируемого размещения объектов капитального строительства для реализации государственных или муниципальных нужд, 
г) подготовить градостроительные планы вновь образуемых, изменяемых земельных участков;

3) проекты межевания как самостоятельные документы (вне состава проектов планировки) с обязательным включением в состав проектов межевания градостроительных планов земельных участков разрабатываются в пределах красных линий планировочных элементов территории (ранее установленных проектами планировки), не разделенной на земельные участки, или разделение которой на земельные участки не завершено, или требуется изменение ранее установленных границ земельных участков;

4) градостроительные планы земельных участков как самостоятельные документы (вне состава проектов межевания) подготавливаются по заявкам правообладателей ранее сформированных земельных участков, которые, планируя осуществить реконструкцию расположенных на таких участках зданий, строений, сооружений, должны подготовить проектную документацию в соответствии с предоставленными им градостроительными планами земельных участков.  

4. Состав, порядок подготовки, согласования, обсуждения и утверждения документации по планировке территории определяется градостроительным законодательством.

Посредством документации по планировке территории определяются:

1) характеристики и параметры планируемого развития, строительного освоения и реконструкции территорий, включая характеристики и параметры развития систем социального обслуживания, инженерного оборудования, необходимых для обеспечения застройки;

2) линии градостроительного регулирования, в том числе:

а) красные линии, отграничивающие территории общего пользования (включая автомагистрали, дороги, улицы, проезды, площади, набережные) от территорий иного назначения и обозначающие планировочные элементы - кварталы, микрорайоны, иные планировочные элементы территории;

б) линии регулирования застройки, если они не определены градостроительными регламентами в составе настоящих Правил;

в) границы земельных участков линейных объектов – магистральных трубопроводов, инженерно-технических коммуникаций, а также границы зон действия ограничений вдоль линейных объектов;

г) границы зон действия ограничений вокруг охраняемых объектов, а также вокруг объектов, являющихся источниками (потенциальными источниками) загрязнения окружающей среды; 

д) границы земельных участков, которые планируется изъять, в том числе путем выкупа, для государственных или муниципальных нужд, либо зарезервировать с последующим изъятием, в том числе путем выкупа, а также границы земельных участков, определяемых для государственных или муниципальных нужд без резервирования и изъятия, в том числе путем выкупа, расположенных в составе земель, находящихся в государственной или муниципальной собственности;
е) границы земельных участков, которые планируется предоставить физическим или юридическим лицам - при межевании свободных от застройки территорий;

ж) границы земельных участков на территориях существующей застройки, не разделенных на земельные участки;

з) границы земельных участков в существующей застройке, которые планируется изменить путем объединения земельных участков и установления границ новых земельных участков - в случаях реконструкции.

Статья 20. Проекты планировки территории

1. Подготовка проекта планировки территории осуществляется для выделения элементов планировочной структуры, установления параметров планируемого развития элементов планировочной структуры.

2. Состав и содержание проектов планировки территории, подготовка которых осуществляется на основании документов территориального планирования Краснодарского края, документов территориального планирования муниципального образования Щербиновский район, устанавливаются Градостроительным Кодексом, законами и нормативными правовыми актами Краснодарского края.

3. Проект планировки территории является основой для разработки проектов межевания территорий.

Статья 21. Проекты межевания территорий

1. Подготовка проектов межевания территорий осуществляется применительно к застроенным и подлежащим застройке территориям, расположенным в границах элементов планировочной структуры, установленных проектами планировки территорий.

2. Подготовка проектов межевания застроенных территорий осуществляется в целях установления границ застроенных земельных участков и границ незастроенных земельных участков. Подготовка проектов межевания подлежащих застройке территорий осуществляется в целях установления границ незастроенных земельных участков, планируемых для предоставления физическим и юридическим лицам для строительства, а также границ земельных участков, предназначенных для размещения объектов капитального строительства федерального, регионального или местного значения.

3. Подготовка проектов межевания территорий осуществляется в составе проектов планировки территорий или в виде отдельного документа.

4. Размеры земельных участков в границах застроенных территорий устанавливаются с учетом фактического землепользования и градостроительных нормативов и правил, действовавших в период застройки указанных территорий. Если в процессе межевания территорий выявляются земельные участки, размеры которых превышают установленные градостроительным регламентом предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков, для строительства предоставляются земельные участки, сформированные на основе выявленных земельных участков, при условии соответствия их размеров градостроительному регламенту.

5. Проект межевания территории включает в себя чертежи межевания территории, на которых отображаются:

1) красные линии, утвержденные в составе проекта планировки территории;

2) линии отступа от красных линий в целях определения места допустимого размещения зданий, строений, сооружений;

3) границы застроенных земельных участков, в том числе границы земельных участков, на которых расположены линейные объекты;

4) границы формируемых земельных участков, планируемых для предоставления физическим и юридическим лицам для строительства;

5) границы земельных участков, предназначенных для размещения объектов капитального строительства федерального, регионального или местного значения;

6) границы территорий объектов культурного наследия;

7) границы зон с особыми условиями использования территорий;

8) границы зон действия публичных сервитутов.

6. В составе проектов межевания территорий осуществляется подготовка градостроительных планов земельных участков.

Статья 22. Градостроительные планы земельных участков

1. Назначение и содержание градостроительных планов определяется Градостроительным кодексом Российской Федерации. Форма градостроительного плана земельного участка установлена Правительством Российской Федерации.

Подготовка градостроительных планов земельных участков осуществляется с целью объединения, применительно к территории указанных земельных участков, градостроительных требований и условий, установленных в соответствии с действующим законодательством, которые необходимо соблюдать при их использовании и застройке. 

2. В градостроительных планах земельных участков указываются:

1) границы земельного участка;

2) границы зон действия публичных сервитутов;

3) минимальные отступы от границ земельного участка в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений;

4) информация о градостроительном регламенте (в случае, если на земельный участок распространяется действие градостроительного регламента). При этом в градостроительном плане земельного участка, за исключением случаев предоставления земельного участка для государственных или муниципальных нужд, должна содержаться информация о всех предусмотренных градостроительным регламентом видах разрешенного использования земельного участка;
5) информация о разрешенном использовании земельного участка, требованиях к назначению, параметрам и размещению объекта капитального строительства на указанном земельном участке (в случаях, если на земельный участок не распространяется действие градостроительного регламента или для земельного участка не устанавливается градостроительный регламент);

6) информация о расположенных в границах земельного участка объектах капитального строительства, объектах культурного наследия;

7) информация о технических условиях подключения объектов капитального строительства к сетям инженерно-технического обеспечения (далее - технические условия);

8) границы зоны планируемого размещения объектов капитального строительства для государственных или муниципальных нужд.

2. В состав градостроительного плана земельного участка может включаться информация о возможности или невозможности его разделения на несколько земельных участков.

Глава 7. Публичные слушания

Статья 23. Публичные слушания по вопросам землепользования и застройки

1. Публичные слушания по вопросам землепользования и застройки проводятся в соответствии с Федеральным законом от 06 октября 2003 года     № 131-ФЗ «Об общих принципах организации местного самоуправления в Российской Федерации», Градостроительным кодексом Российской Федерации, законодательством Краснодарского края, Уставом Старощербиновского сельского поселения Щербиновского района, настоящими Правилами.

2. Публичные слушания проводятся с целью:

1) соблюдения права человека на благоприятные условия жизнедеятельности, прав и законных интересов правообладателей земельных участков и объектов капитального строительства;

2) информирование общественности и обеспечение права участия граждан в принятии решений, а также их права контролировать принятие решений органами местного самоуправления поселения по землепользованию и застройке поселения.

3. Публичные слушания по вопросам землепользования и застройки организуются в случаях, когда рассматриваются следующие вопросы: 
1) проекты правил землепользования и застройки и проекты внесения изменений в правила землепользования и застройки;

2) проекты планировки территорий, проекты межевания;

3) вопросы предоставления разрешений на условно разрешенные виды использования земельных участков и объектов капитального строительства;

4) вопросы отклонения от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства;

4. Порядок проведения публичных слушаний по вопросам землепользования и застройки регулируется Положением о порядке организации и проведения публичных слушаний в Старощербиновском сельском поселении Щербиновского района.

Глава 8. Архитектурно-строительное проектирование, строительство, реконструкция объектов капитального строительства

Статья 24. Архитектурно-строительное проектирование

1. Архитектурно-строительное проектирование осуществляется путем подготовки проектной документации применительно к объектам капитального строительства и их частям, строящимся, реконструируемым в границах принадлежащего застройщику земельного участка.

2. Проектная документация представляет собой документацию, содержащую материалы в текстовой форме и в виде карт (схем) и определяющую архитектурные, функционально-технологические, конструктивные и инженерно-технические решения для обеспечения строительства, реконструкции объектов капитального строительства, их частей.

3. Осуществление подготовки проектной документации не требуется при строительстве, реконструкции объектов индивидуального жилищного строительства (отдельно стоящих жилых домов с количеством этажей не более чем три, предназначенных для проживания одной семьи). Застройщик по собственной инициативе вправе обеспечить подготовку проектной документации применительно к объектам индивидуального жилищного строительства.

4. Виды работ по подготовке проектной документации, которые оказывают влияние на безопасность объектов капитального строительства, должны выполняться только индивидуальными предпринимателями или юридическими лицами, имеющими выданные саморегулируемой организацией свидетельства о допуске к следующим видам работ:

1) работы по подготовке схемы планировочной организации земельного участка;
2) работы по разработке архитектурных решений;
3) работы по разработке конструктивных и объемно-планировочных решений;
4) работы по подготовке сведений об инженерном оборудовании, о сетях инженерно-технического обеспечения, перечня инженерно-технических мероприятий, содержания технологических решений;
5) работы по подготовке проекта организации строительства;
6) работы по подготовке проекта организации работ по сносу или демонтажу объектов;
7) работы по разработке мероприятий по охране окружающей среды;
8) работы по разработке мероприятий по обеспечению пожарной безопасности;
9) работы по разработке мероприятий по обеспечению доступа инвалидов;
10) работы по подготовке проекта полосы отвода линейного объекта;
11) работы по разработке технологических и конструктивных решений линейного объекта;
12) работы по подготовке материалов, связанных с обеспечением безопасности зданий и сооружений, в составе раздела "Иная документация в случаях, предусмотренных федеральными законами".
5. Лицами, осуществляющими подготовку проектной документации, могут являться застройщик либо привлекаемое на основании договора застройщиком или заказчиком физическое или юридическое лицо, соответствующие требованиям, предусмотренным пунктом 4 настоящей статьи. 

6. В случае, если подготовка проектной документации осуществляется физическим или юридическим лицом на основании договора с застройщиком или заказчиком, застройщик или заказчик обязан предоставить такому лицу:

1) градостроительный план земельного участка;

2) результаты инженерных изысканий (в случае, если они отсутствуют, договором должно быть предусмотрено задание на выполнение инженерных изысканий);

3) технические условия (в случае, если функционирование проектируемого объекта капитального строительства невозможно обеспечить без подключения такого объекта к сетям инженерно-технического обеспечения).

7. В состав проектной документации объектов капитального строительства, за исключением проектной документации линейных объектов, включаются разделы, указанные в статье 48 Градостроительного кодекса Российской Федерации.
8. Проектная документация утверждается застройщиком или заказчиком. В случаях, предусмотренных статьей 49 Градостроительного кодекса Российской Федерации, застройщик или заказчик до утверждения проектной документации направляет ее на государственную экспертизу. При этом проектная документация утверждается застройщиком или заказчиком при наличии положительного заключения государственной экспертизы проектной документации.

Статья 25. Право на строительные изменения недвижимости и основание для его реализации. Виды строительных изменений недвижимости

1. Правом производить строительные изменения недвижимости - осуществлять строительство, реконструкцию, пристройки, снос объектов, производить над ними иные изменения, обладают лица, владеющие земельными участками (на правах собственности, аренды, постоянного бессрочного пользования, пожизненного наследуемого владения), объектами недвижимости (на правах собственности), или их доверенные лица. 
Право на строительные изменения недвижимости может быть реализовано при наличии разрешения на строительство, предоставляемого в соответствии с градостроительным законодательством и в порядке статьи 24 настоящих Правил. Исключения составляют случаи, определенные градостроительным законодательством и в соответствии с ним - частью 3 настоящей статьи.

2. Строительные изменения недвижимости подразделяются на:

изменения, для которых не требуется разрешения на строительство; 

изменения, для которых требуется разрешение на строительство.

3. Разрешение на строительство выдается в порядке, определенном статьей 51 Градостроительного кодекса Российской Федерации, приказом Министерства Строительства и Жилищно-Коммунального хозяйства Российской Федерации от 19 февраля 2015 г. № 117/пр и статьей 24 настоящих Правил.

Статья 26. Выдача разрешений на строительство

1. Строительство, реконструкция объектов капитального строительства, если при их проведении затрагиваются конструктивные и другие характеристики надежности и безопасности таких объектов, осуществляется на основании разрешения на строительство.

2. Разрешение на строительство представляет собой документ, подтверждающий соответствие проектной документации требованиям градостроительного плана земельного участка или проекту планировки территории и проекту межевания территории (в случае строительства, реконструкции линейных объектов) и дающий застройщику право осуществлять строительство, реконструкцию объектов капитального строительства, за исключением случаев, предусмотренных Градостроительным Кодексом РФ.

3. Форма разрешения на строительство утверждена приказом Министерства Строительства и Жилищно-Коммунального хозяйства Российской Федерации от 19 февраля 2015 г. № 117/пр «Об утверждении формы разрешения на строительство и формы разрешения на ввод объекта в эксплуатацию».
4. В целях осуществления строительства, реконструкции объекта капитального строительства застройщик направляет в администрацию Старощербиновского сельского поселения Щербиновского района заявление о выдаче разрешения на строительство с приложением документов, указанных в статье 51 Градостроительного кодекса Российской Федерации.
К запросу о выдаче разрешения на строительство объекта индивидуального жилищного строительства прилагаются документы, указанные в статье 51 Градостроительного кодекса Российской Федерации.
5. Отдел архитектуры, градостроительства и земельного контроля в течение десяти календарных дней со дня получения заявления о выдаче разрешения на строительство:

1) проводит проверку наличия документов, прилагаемых к заявлению;

2) проводит проверку соответствия проектной документации или схемы планировочной организации земельного участка с обозначением места размещения объекта индивидуального жилищного строительства требованиям градостроительного плана земельного участка, красным линиям. В случае выдачи лицу разрешения на отклонение от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции проводится проверка проектной документации или указанной схемы планировочной организации земельного участка на соответствие требованиям, установленным в разрешении на отклонение от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции;

3) выдает разрешение на строительство или отказывают в выдаче такого разрешения.

6. Выдача разрешения на строительство не требуется в случае:

1) строительства гаража на земельном участке, предоставленном физическому лицу для целей, не связанных с осуществлением предпринимательской деятельности, или строительства на земельном участке, предоставленном для ведения садоводства, дачного хозяйства;

2) строительства, реконструкции объектов, не являющихся объектами капитального строительства (киосков, навесов и других);

3) строительства на земельном участке строений и сооружений вспомогательного использования;

4) изменения объектов капитального строительства и (или) их частей, если такие изменения не затрагивают конструктивные и другие характеристики их надежности и безопасности и не превышают предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции, установленные градостроительным регламентом;

5) капитального ремонта объектов капитального строительства;

6) если в соответствии с Градостроительным кодексом Российской Федерации, законодательством Краснодарского края о градостроительной деятельности получение разрешения на строительство не требуется.

7. Застройщик в течение десяти дней со дня получения разрешения на строительство обязан безвозмездно передать в администрацию Старощербиновского сельского поселения Щербиновского района, выдавшую разрешение на строительство, сведения о площади, о высоте и об этажности планируемого объекта капитального строительства, о сетях инженерно-технического обеспечения, один экземпляр копии результатов инженерных изысканий и по одному экземпляру копий разделов проектной документации, предусмотренных подпунктами 2, 8 – 10 и 11.1 пункта 12 статьи 48 Градостроительного кодекса Российской Федерации, или один экземпляр копии схемы планировочной организации земельного участка с обозначением места размещения объекта индивидуального жилищного строительства для размещения в информационной системе обеспечения градостроительной деятельности.

8. Разрешение на строительство выдается на весь срок, предусмотренный проектом организации строительства объекта капитального строительства или по заявлению застройщика на отдельные этапы строительства, реконструкции. Разрешение на индивидуальное жилищное строительство выдается на десять лет.

9. Срок действия разрешения на строительство может быть продлен по заявлению застройщика, поданному не менее чем за шестьдесят дней до истечения срока действия такого разрешения. В продлении срока действия разрешения на строительство должно быть отказано в случае, если строительство, реконструкция объекта капитального строительства не начаты до истечения срока подачи такого заявления.

Статья 27. Выдача разрешения на ввод объекта в эксплуатацию

1. Разрешение на ввод объекта в эксплуатацию представляет собой документ, который удостоверяет выполнение строительства, реконструкции объекта капитального строительства в полном объеме в соответствии с разрешением на строительство, соответствие построенного, реконструированного объекта капитального строительства градостроительному плану земельного участка или в случае строительства, реконструкции линейного объекта проекту планировки территории и проекту межевания территории, а также проектной документации.

2. Для ввода объекта в эксплуатацию застройщик обращается в администрацию Старощербиновского сельского поселения Щербиновского района с заявлением о выдаче разрешения на ввод объекта в эксплуатацию. Для принятия решения о выдаче разрешения на ввод объекта в эксплуатацию прилагаются документы, указанные в статье 55 Градостроительного кодекса Российской Федерации.
3. Отдел архитектуры, градостроительства и земельного контроля в течение десяти дней со дня поступления заявления о выдаче разрешения на ввод объекта в эксплуатацию обязаны обеспечить проверку наличия и правильности оформления документов, осмотр объекта капитального строительства и выдать заявителю разрешение на ввод объекта в эксплуатацию или отказать в выдаче такого разрешения с указанием причин отказа. В ходе осмотра построенного, реконструированного объекта капитального строительства осуществляется проверка соответствия такого объекта требованиям, установленным в разрешении на строительство, градостроительном плане земельного участка или в случае строительства, реконструкции линейного объекта проекте планировки территории и проекте межевания территории, а также требованиям проектной документации, в том числе требованиям энергетической эффективности и требованиям оснащенности объекта капитального строительства приборами учета используемых энергетических ресурсов, за исключением случаев осуществления строительства, реконструкции объекта индивидуального жилищного строительства. В случае, если при строительстве, реконструкции объекта капитального строительства осуществляется государственный строительный надзор, осмотр такого объекта органом, выдавшим разрешение на строительство, не проводится.
4. Основанием для отказа в выдаче разрешения на ввод объекта в эксплуатацию является:

1) отсутствие документов, указанных в части 2 настоящей статьи;

2) несоответствие объекта капитального строительства требованиям градостроительного плана земельного участка;

3) несоответствие объекта капитального строительства требованиям, установленным в разрешении на строительство;

4) несоответствие параметров построенного, реконструированного, отремонтированного объекта капитального строительства проектной документации. Данное основание не применяется в отношении объектов индивидуального жилищного строительства.

5. Основанием для отказа в выдаче разрешения на ввод объекта в эксплуатацию, кроме указанных в части 3 настоящей статьи оснований, является невыполнение застройщиком требований, предусмотренных пунктом 12 статьи 48 Градостроительного кодекса Российской Федерации. В таком случае разрешение на ввод объекта в эксплуатацию выдается только после передачи в администрацию Старощербиновского сельского поселения Щербиновского района сведений о площади, о высоте и об этажности планируемого объекта капитального строительства, о сетях инженерно-технического обеспечения, одного экземпляра копии результатов инженерных изысканий и по одному экземпляру копий разделов проектной документации, предусмотренных подпунктами 2, 8 – 10 и 11.1 пункта 12 статьи 48 Градостроительного кодекса Российской Федерации, или одного экземпляра копии схемы планировочной организации земельного участка с обозначением места размещения объекта индивидуального жилищного строительства.

Отказ в выдаче разрешения на ввод объекта в эксплуатацию может быть оспорен в судебном порядке.

6. Разрешение на ввод объекта в эксплуатацию является основанием для постановки на государственный учет построенного объекта капитального строительства, внесения изменений в документы государственного учета реконструированного объекта капитального строительства.

Глава 9. Внесение изменений в Правила

Статья 28. Порядок и основания для внесения изменений в Правила землепользования и застройки

1. Изменениями настоящих Правил считаются любые изменения текста Правил, карты градостроительного зонирования либо градостроительных регламентов.

2. Основаниями для рассмотрения вопроса о внесении изменений в настоящие Правила являются:
1) несоответствие Правил генеральному плану поселения, схеме территориального планирования муниципального района возникшие в результате внесения в генеральный план  поселения, схему территориального планирования изменений;

2) поступление предложений об изменении границ территориальных зон, изменении градостроительных регламентов.

3. С предложениями о внесении изменений в настоящие Правила могут выступать:

1) федеральные органы исполнительной власти в случаях, если настоящие Правила могут воспрепятствовать функционированию, размещению объектов капитального строительства федерального значения;

2) органы исполнительной власти Краснодарского края в случаях, если настоящие Правила могут воспрепятствовать функционированию, размещению объектов капитального строительства регионального значения;

3) органы местного самоуправления Старощербиновского сельского поселения Щербиновского района в случаях, если необходимо совершенствовать порядок регулирования землепользования и застройки на соответствующей территории поселения;

4) физические или юридические лица в инициативном порядке либо в случаях, если в результате применения настоящих Правил, земельные участки и объекты капитального строительства не используются эффективно, причиняется вред их правообладателям, снижается стоимость земельных участков и объектов капитального строительства, не реализуются права и законные интересы граждан и их объединений.

4. Предложение о внесении изменений в настоящие Правила направляются в письменной форме в Комиссию. 

5. Комиссия по подготовке проекта Правил, в течение тридцати рабочих дней со дня поступления предложения о внесении изменения в настоящие Правила, осуществляет подготовку заключения, в котором содержатся рекомендации о внесении в соответствии с поступившим предложением изменения в правила землепользования и застройки или об отклонении такого предложения с указанием причин отклонения, и направляет это заключение главе Старощербиновского сельского поселения Щербиновского района.
6. Глава Старощербиновского сельского поселения Щербиновского района с учетом рекомендаций, содержащихся в заключении Комиссии, в течение тридцати рабочих дней принимает решение о подготовке проекта о внесении изменения в Правила землепользования и застройки или об отклонении предложения о внесении изменения в данные Правила с указанием причин отклонения и направляет копию такого решения заявителям.

7. По поручению главы Старощербиновского сельского поселения Щербиновского района Комиссия не позднее чем по истечении десяти рабочих дней с даты принятия решения о подготовке проекта решения о внесении изменений в настоящие Правила обеспечивает опубликование сообщения о принятии такого решения в порядке, установленном для официального опубликования муниципальных правовых актов, иной официальной информации, и размещение указанного сообщения на официальном сайте администрации Старощербиновского сельского поселения Щербиновского района в сети «Интернет». Сообщение о принятии такого решения также может быть распространено по местному радио и телевидению.

8. Проект решения о внесении изменения в настоящие Правила рассматривается на публичных слушаниях, проводимых в порядке, определяемом Уставом Старощербиновского сельского поселения Щербиновского района, нормативными правовыми актами представительного органа Старощербиновского сельского поселения Щербиновского района, в соответствии со статьей 28 Градостроительного кодекса Российской Федерации.

9. Продолжительность публичных слушаний по проекту внесения изменений в настоящие Правила составляет не менее двух и не более четырех месяцев со дня опубликования такого проекта.

10. В случае если внесение изменений в настоящие Правила связано с размещением или реконструкцией отдельного объекта капитального строительства, публичные слушания по внесению изменений в Правила проводятся в границах территории, планируемой для размещения или реконструкции такого объекта, и в границах устанавливаемой для такого объекта зоны с особыми условиями использования территорий. При этом Комиссия направляет извещения о проведении публичных слушаний по проекту решения о внесении изменений в настоящие Правила правообладателям земельных участков, имеющих общую границу с земельным участком, на котором планируется осуществить размещение или реконструкцию отдельного объекта капитального строительства, правообладателям зданий, строений, сооружений, расположенных на земельных участках, имеющих общую границу с указанным земельным участком, и правообладателям помещений в таком объекте, а также правообладателям объектов капитального строительства, расположенных в границах зон с особыми условиями использования территорий. Указанные извещения направляются в срок не позднее чем через пятнадцать рабочих дней со дня принятия главой Старощербиновского сельского поселения Щербиновского района поселения решения о проведении публичных слушаний по предложениям о внесении изменений в настоящие Правила.

11. После завершения публичных слушаний по проекту решения о внесении изменений в настоящие Правила Комиссия с учетом результатов таких публичных слушаний обеспечивает внесение изменений в проект решения о внесении изменений в Правила и представляет указанный проект главе Старощербиновского сельского поселения Щербиновского района. Обязательными приложениями к проекту решения о внесении изменений в Правила являются протоколы публичных слушаний и заключение о результатах публичных слушаний.

12. Глава Старощербиновского сельского поселения Щербиновского района в течение десяти рабочих дней, после представления ему проекта решения о внесении изменений в настоящие Правила с обязательными приложениями, принимает решение о направлении указанного проекта в установленном порядке в Совет Старощербиновского сельского поселения Щербиновского района или об отклонении проекта и направлении его на доработку с указанием даты его повторного представления.

13. При внесении изменений в настоящие Правила на рассмотрение Совета поселения представляются:

1) проект решения главы Старощербиновского сельского поселения Щербиновского района о внесении изменений с обосновывающими материалами;

2) заключение Комиссии;

3) протоколы публичных слушаний и заключение о результатах публичных слушаний.

14. После утверждения Советом Старощербиновского сельского поселения Щербиновского района, изменения в настоящие Правила подлежат опубликованию в порядке, установленном для официального опубликования муниципальных правовых актов, иной официальной информации, и размещаются на официальном сайте администрации Старощербиновского сельского поселения Щербиновского района в сети «Интернет».

15. Физические и юридические лица вправе оспорить решение о внесении изменений в настоящие Правила в судебном порядке.

16. Органы государственной власти Российской Федерации, органы государственной власти Краснодарского края вправе оспорить решение о внесении изменений в настоящие Правила в судебном порядке в случае несоответствия данных изменений законодательству Российской Федерации, а также схемам территориального планирования Российской Федерации, схемы территориального планирования Краснодарского края, утвержденным до внесения изменений в настоящие Правила.

Глава 10. Контроль за использованием земельных участков 

и иных объектов недвижимости. Ответственность за нарушение Правил

Статья 29. Контроль за осуществлением застройки и муниципальный земельный контроль за использованием земель на территории Старощербиновского сельского поселения Щербиновского района
1. Структурное подразделение администрации Старощербиновского сельского поселения Щербиновского района в пределах своих полномочий осуществляет контроль за соблюдением субъектами градостроительных отношений, положений и требований, содержащихся:

1) в соответствующих нормативных правовых актах Краснодарского края и муниципальных нормативных правовых актах по вопросам градостроительной деятельности;

2) в соответствующих документах территориального планирования, региональных и местных нормативах градостроительного проектирования, документации по планировке территории, настоящих Правилах, а также градостроительных регламентов, разрешенного использования земельных участков, планируемых для размещения объектов капитального строительства регионального и местного значения.

2. Структурное подразделение, уполномоченное в области градостроительной деятельности в целях осуществления контрольных мероприятий, вправе:

1) производить с согласия правообладателей наружный и внутренний осмотр объектов недвижимости, получать от правообладателей недвижимости необходимую информацию, знакомиться с документацией, относящейся к использованию и изменению объектов недвижимости;

2) обращаться в государственные органы и органы местного самоуправления с заявлениями об отмене принятых незаконных решений;

3) обращаться в суд с заявлением о сносе объектов капитального строительства, построенных с нарушением требований законодательства, технических регламентов, градостроительной документации;

4) направлять в установленном порядке материалы, свидетельствующие о нарушении законодательства в области градостроительной деятельности, для привлечения к административной ответственности должностных, физических и юридических лиц, виновных в соответствующих нарушениях;

6) осуществлять полномочия по контролю, не противоречащие законодательству.

3. Правообладатели объектов недвижимости обязаны оказывать должностным лицам структурного подразделения администрации Старощербиновского сельского поселения Щербиновского района действующим в соответствии с законодательством, содействие в выполнении ими своих обязанностей.
4. Муниципальный земельный контроль за использованием земель на территории поселения осуществляется администрацией Старощербиновского сельского поселения Щербиновского района в соответствии с законодательством РФ. 

Статья 30. Ответственность за нарушения Правил

За нарушение настоящих Правил физические и юридические лица, а также должностные лица несут ответственность предусмотренную Кодексом Российской Федерации от 30 декабря 2001 года №195-ФЗ «Об административных правонарушениях», Законом Краснодарского края 23 июля 2003 года N 608-КЗ «Об административных правонарушениях».

ЧАСТЬ II. КАРТА ГРАДОСТРОИТЕЛЬНОГО ЗОНИРОВАНИЯ.

КАРТЫ ЗОН С ОСОБЫМИ УСЛОВИЯМИ ИСПОЛЬЗОВАНИЯ ТЕРРИТОРИИ

                                                 (совмещено на одной карте)

Статья 31. Карта градостроительного зонирования территории Старощербиновского сельского поселения Щербиновского района. Карты зон с особыми условиями использования территории
ЧАСТЬ III. ГРАДОСТРОИТЕЛЬНЫЕ РЕГЛАМЕНТЫ
Статья 32. Виды территориальных зон градостроительного зонирования территории Старощербиновского сельского поселения Щербиновского района
Настоящими Правилами устанавливаются следующие виды территориальных зон на территории Старощербиновского сельского поселения Щербиновского района 
	Кодовые обозначения территориаль-ных зон
	Наименование территориальных зон

	
	Жилые зоны:

	Ж – 1А
	Зона застройки индивидуальными жилыми домами

	Ж – 1Б
	Зона застройки индивидуальными жилыми домами с содержанием домашнего скота  и птицы

	Ж – МЗ
	Зона застройки многоквартирными малоэтажными жилыми домами

	
	ОБЩЕСТВЕННО- ДЕЛОВЫЕ ЗОНЫ:

	ОД-1
	Центральная зона делового, общественного и коммерческого

назначения

	ОД-2
	Зона делового, общественного и коммерческого

назначения местного значения

	ОД-3
	Зона обслуживания и деловой активности при транспортных коридорах                   и узлах

	
	Производственные зоны: 

	П-1
	Зона предприятий, производств и объектов I класса опасности 
СЗЗ-1000 м
;

	П-2
	Зона предприятий, производств и объектов II класса опасности 
СЗЗ-500 м

	П-3
	Зона предприятий, производств и объектов III класса опасности 
СЗЗ-300 м

	П-4
	Зона предприятий, производств и объектов IV класса опасности 
СЗЗ-100 м

	П-5
	Зона предприятий, производств и объектов V класса опасности 
СЗЗ-50 м

	
	Зоны инженерной и транспортной инфраструктур:

	ИТ-1
	Зона транспортной инфраструктуры

	ИТ-2
	Зона инженерной инфраструктуры

	
	Зоны сельскохозяйственного использования:

	СХ-1
	Зона сельскохозяйственных угодий 

	СХ-2
	Зона объектов сельскохозяйственного назначения

	КСТ
	Зона садоводства и дачного хозяйства

	
	Зоны рекреационного назначения:

	Р-1
	Зона рекреационного назначения

	Р-2
	Зона рекреационного назначения.

	
	Зоны специального назначения:

	СН-1
	Зона кладбищ

	СН-2
	Зона размещения отходов потребления

	
	Зоны военных объектов:

	В
	Зона военных объектов

	
	ИНЫЕ ВИДЫ ТЕРРИТОРИАЛЬНЫХ ЗОН

	ИВ-1
	Зона озеленения специального назначения


Статья 33. Виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства в различных территориальных зонах

ЖИЛЫЕ ЗОНЫ:

Ж – 1А. Зона застройки индивидуальными жилыми домами

Зона индивидуальной жилой застройки Ж-1А выделена для обеспечения правовых, социальных, культурных, бытовых условий формирования жилых районов из отдельно стоящих индивидуальных жилых домов усадебного типа с минимально разрешенным набором услуг местного значения.              
ОСНОВНЫЕ ВИДЫ И ПАРАМЕТРЫ 

РАЗРЕШЕННОГО ИСПОЛЬЗОВАНИЯ ЗЕМЕЛЬНЫХ УЧАСТКОВ И 

ОБЪЕКТОВ КАПИТАЛЬНОГО СТРОИТЕЛЬСТВА

	Виды  разрешенного использования
	Предельные размеры земельных
участков и предельные 
параметры разрешенного 
строительства
	Примечание
 

	
	территории перспективного

развития
	застроенные территории при определении границ и разделе земельных участков
	

	Индивидуальная жилая застройка


	минимальная/максимальная площадь земельных участков 600/1800 м2;

минимальная ширина земельных участков вдоль фронта улицы (проезда) – 12м;

минимальные отступы:

от красной линии улиц и площадей – 5м;

от красной линии проездов – 3м; от смежных земельных участков – 3м;

максимальное количество надземных этажей зданий – 3 этажа (включая мансардный этаж);

максимальный процент застройки – 50%;

максимальная высота зданий от уровня земли до верха перекрытия последнего этажа (или конька кровли) – 12м 
	минимальная/максимальная площадь земельных участков 300/3000 м2;

минимальная ширина земельных участков вдоль фронта улицы (проезда) – 6м;

минимальные отступы:

от красной линии улиц и площадей – 5м;

от красной линии проездов – 3м; от смежных земельных участков – 3м;

возможно по сложившейся линии застройки;

максимальное количество надземных этажей зданий – 3 этажа (включая мансардный этаж);

максимальный процент застройки – 60%; 

максимальная высота зданий от уровня земли до верха перекрытия последнего этажа (или конька кровли) – 12м
	жилой дом для проживания одной семьи этажностью не более 3х этажей (включая мансардный) без права содержания скота. 

На территориях с застройкой усадебными одно-, двухквартирными домами расстояние от окон жилых помещений (комнат, кухонь и веранд) до стен соседнего дома и хозяйственных построек (сарая, гаража, бани), расположенных на соседних земельных участках должно быть не менее 6 м



	Многоквартирная малоэтажная жилая застройка


	минимальная/максимальная площадь земельных участков 600/3000 м2;

минимальная ширина земельных участков вдоль фронта улицы (проезда) – 20м;

минимальные отступы:

от красной линии улиц и площадей – 5м;

от красной линии проездов – 3м;

от смежных земельных участков – 6м;

максимальное количество надземных этажей зданий – не более 3-х этажей (включая мансардный этаж);

максимальный процент застройки – 50%;

максимальная высота зданий от уровня земли до верха перекрытия последнего этажа (или конька кровли) – 12м  
	минимальная/максимальная площадь земельных участков 300/3000 м2;

минимальная ширина земельных участков вдоль фронта улицы (проезда) – 12м;

минимальные отступы:

от красной линии улиц и площадей – 3м, возможно по сложившейся линии застройки;

 от  красной линии проездов – 3м;

от смежных земельных участков – 3м;

максимальное количество надземных этажей зданий – не более 3-х этажей (включая мансардный этаж);

максимальный процент застройки – 50%;

максимальная высота зданий от уровня земли до верха перекрытия последнего этажа (или конька кровли) – 12м
	во встроенных или пристроенных к жилому дому помещениях общественного назначения не допускается размещать учреждения торговли, производственные мастерские и склады, являющиеся источниками шума, вибрации, ультразвуковых и электромагнитных полей, загрязнения водостоков и других вредных факторов воздействия на окружающую среду;

не допускается размещать магазины с наличием взрывопожароопасных веществ и материалов, а также предприятия бытового обслуживания, в которых применяются легковоспламеняющиеся жидкости (за исключением парикмахерских, мастерских по ремонту часов и обуви);

обустройство отдельного входа  для изолирования нежилых помещений от жилой части здания

	Гостевые дома
	минимальная/максимальная площадь земельных участков 500/1200 м2;

минимальная ширина земельных участков вдоль фронта улицы (проезда) – 20м;

минимальные отступы:

от красной линии улиц и площадей – 5м;

от  красной линии проездов – 3м;

от смежных земельных участков – 6м;

максимальное количество надземных этажей зданий – 3 этажа (включая мансардный этаж);

коэффициент плотности застройки Кпз - 0,5;

максимальная высота зданий от уровня земли до верха перекрытия последнего этажа (или конька кровли) – 12м  
	минимальная/максимальная площадь земельных участков 500/1200 м2;

минимальная ширина земельных участков вдоль фронта улицы (проезда) – 18м;

минимальные отступы:

от красной линии улиц и площадей – 5м;

от  красной линии проездов – 3м;

от смежных земельных участков – 3м;

максимальное количество надземных этажей зданий – 3 этажа (включая мансардный этаж);

коэффициент плотности застройки Кпз - 0,5;

максимальная высота зданий от уровня земли до верха перекрытия последнего этажа (или конька кровли) – 12м
	жилой дом коммерческого назначения, предназначен для проживания одной семьи и размещения отдыхающих не более 30 человек и с количеством номеров не более 15 



	 Доходные дома

	минимальная/максимальная площадь земельных участков 600/3000 м2;

минимальная ширина земельных участков вдоль фронта улицы (проезда) – 24 м;

минимальные отступы:

от красной линии улиц и площадей – 5м;

от красной линии проездов – 3м;

от смежных земельных участков – 6м;

максимальное количество надземных этажей зданий – 3 этажа (включая мансардный этаж);

коэффициент плотности застройки Кпз - 0,5;

максимальная высота зданий от уровня земли до верха перекрытия последнего этажа (или конька кровли) – 12м  
	минимальная/максимальная площадь земельных участков 300/1500 м2;

минимальная ширина земельных участков вдоль фронта улицы (проезда) – 18м;

минимальные отступы:

от красной линии улиц и площадей – 5м;

от красной линии проездов – 3м;

от смежных земельных участков – 6м;

максимальное количество надземных этажей зданий – 3 этажа (включая мансардный этаж);

коэффициент плотности застройки Кпз - 0,5;

максимальная высота зданий от уровня земли до верха перекрытия последнего этажа (или конька кровли) – 12м
	жилой дом коммерческого назначения - по всем параметрам доходный дом должен соответствовать требованиям к жилым помещениям 



	Личное подсобное хозяйство
	
	минимальная/максимальная площадь земельных участков 300/3000 м2;

минимальная ширина земельных участков вдоль фронта улицы (проезда) – 6м;

минимальные отступы:

от красной линии улиц и площадей – 5м;

от красной линии проездов – 3м; от смежных земельных участков – 3м;

возможно по сложившейся линии застройки;

максимальное количество надземных этажей зданий – 3 этажа (включая мансардный этаж);

максимальный процент застройки – 60%; 

максимальная высота зданий от уровня земли до верха перекрытия последнего этажа (или конька кровли) – 12м
	приусадебный земельный участок. 
На территориях с застройкой усадебными одно-, двухквартирными домами расстояние от окон жилых помещений (комнат, кухонь и веранд) до стен соседнего дома и хозяйственных построек (сарая, гаража, бани), расположенных на соседних земельных участках должно быть не менее 6м



	Огородничество
	
	градостроительный регламент не распространяется
	земельные участки, расположенные 

внутри жилых кварталов и не соответствующие требованиям градостроительных регламентов для индивидуального жилищного строительства и личного подсобного хозяйства


УСЛОВНО РАЗРЕШЕННЫЕ ВИДЫ И ПАРАМЕТРЫ 

ИСПОЛЬЗОВАНИЯ ЗЕМЕЛЬНЫХ УЧАСТКОВ И 

ОБЪЕКТОВ КАПИТАЛЬНОГО СТРОИТЕЛЬСТВА

	Виды  использования  земельного участка
	Предельные размеры земельного участка и предельные параметры разрешенного строительства
	Примечание

	
	территории перспективного развития
	застроенные территории при определении границ и разделе земельного участка
	

	Гаражи и автостоянки


	минимальная/максимальная площадь земельного участка  25/2000 м2;

максимальное количество надземных этажей зданий – 1 этаж;  

коэффициент застройки Кз – 0,6;

максимальная высота зданий от уровня земли до верха перекрытия последнего этажа (или конька кровли) – 6м; 

минимальные отступы от границ смежных земельных участков – 1м;

минимальные отступы от красных линий улиц и площадей 5м, от проездов 3м
	минимальная/максимальная площадь земельного участка  20/2000 м2;

максимальное количество надземных этажей зданий – 1 этаж;  

коэффициент застройки Кз – 0,9;

максимальная высота зданий от уровня земли до верха перекрытия последнего этажа (или конька кровли) – 6м;

минимальные отступы от  границ смежных земельных участков-1м; 

минимальные отступы от красных линий улиц и площадей 5м, от проездов 3м
	размещение отдельно стоящих, встроенно-пристроенных гаражей и автостоянок,  связанных с проживанием граждан и не оказывающих негативного воздействия на окружающую среду. Запрещено размещение гаражей и автостоянок для транспорта с максимальной разрешенной массой более 3,5 тонн (грузовой  транспорт и транспорт для перевозки людей)

	гаражи   
	
	
	

	автостоянки
	
	
	

	Объекты торговли
	минимальная/максимальная площадь земельного участка  200/11000 м2; 

максимальное количество надземных этажей зданий – 3 этажа;  коэффициент плотности застройки Кз – 0,6 при использовании централизованной канализации;

Кз – 0,4, при локальном канализовании;

максимальная высота зданий от уровня земли до верха перекрытия последнего этажа (или конька кровли) – 12м;

минимальные отступы от границ смежных земельных участков – 3м;

минимальные отступы от красных линий улиц и площадей 5м, от проездов 3м
	минимальная/максимальная площадь земельного участка  5/11000 м2; 

максимальное количество надземных этажей зданий – 2 этажа;

коэффициент плотности застройки  Кз – 0,6;

максимальная высота зданий от уровня земли до верха перекрытия последнего этажа (или конька кровли) – 12м;

минимальные отступы от границ смежных земельных участков – 3м;

минимальные отступы от красных линий улиц и площадей 1,2м  -  от проездов 3м 
	размещение отдельно стоящих, встроенно-пристроенных объектов торговли с торговой площадью не более 50м2
Не допускается размещать магазины с наличием взрывопожароопасных веществ и материалов,   

запрещается размещение объектов, вредных для здоровья населения (магазинов стройматериалов, москательно-химических товаров и т.п.) 



	Объекты бытового обслуживания   


	минимальная/максимальная площадь земельного участка  200/500 м2;

максимальное количество надземных этажей зданий – 3 этажа;  

коэффициент плотности застройки Кз – 0,6 при использовании централизованной канализации;

Кз –0,4, при локальном канализовании;

максимальная высота зданий от уровня земли до верха перекрытия последнего этажа (или конька кровли) – 12м;

минимальные отступы от границ смежных земельных участков – 6м;

минимальные отступы от красных линий улиц и площадей 5м, от проездов 3м
	минимальная/максимальная площадь земельного участка  200/3100 м2;

максимальное количество надземных этажей зданий – 2 этажа;

коэффициент плотности застройки Кз – 0,8;

максимальная высота зданий от уровня земли до верха перекрытия последнего этажа (или конька кровли) – 12м;

минимальные отступы от границ смежных земельных участков – 3м;

минимальные отступы от красных линий улиц и площадей 1,2м, от проездов 3м
	парикмахерские, мастерские по ремонту часов и обуви, пункты приема прачечных и химчисток. 
  Не допускается   размещение отдельно стоящих, встроенно-пристроенных объектов бытового обслуживания, в которых применяются легковоспламеняющиеся жидкости  

	Объекты здравоохранения  
	минимальная/максимальная площадь земельного участка  200/500 м2; 

максимальное количество надземных этажей зданий – 3 этажа;  

коэффициент плотности застройки Кпз – 0,6 при использовании централизованной канализации;

Кз –0,4 при локальном канализовании;

максимальная высота зданий от уровня земли до верха перекрытия последнего этажа (или конька кровли) – 12м;

минимальные отступы от границ смежных земельных участков – 6м;

минимальные отступы от красных линий улиц и площадей 5м, от проездов 3м
	минимальная/максимальная площадь земельного участка  200/500м2;
максимальное количество надземных этажей зданий – 2 этажа;  

коэффициент плотности застройки Кз – 0,8 при использовании централизованной канализации;

Кз –0,4 при локальном канализовании;

максимальная высота зданий от уровня земли до верха перекрытия последнего этажа (или конька кровли) – 12м;

минимальные отступы от границ смежных земельных участков – 3м;

минимальные отступы от красных линий улиц и площадей 1,2м, от проездов 3м
	фельдшерско-акушерские пункты (без стационара) на 1 рабочее место,
офисы врача общей практики – 1 рабочее место, аптечные киоски

	Культовые объекты
	минимальная/максимальная площадь земельного участка  400/500 м2;

максимальное количество надземных этажей зданий – 3 этажа;  

коэффициент плотности застройки Кз – 0,6 при использовании централизованной канализации;

Кз –0,4, при локальном канализовании;

максимальная высота зданий от уровня земли до верха перекрытия последнего этажа (или конька кровли) – 12м;

минимальные отступы от границ смежных земельных участков – 6м;

минимальные отступы от красных линий улиц и площадей 6м, от проездов 6м
	минимальная/максимальная площадь земельного участка  200/2200 м2;

максимальное количество надземных этажей зданий – 2 этажа;

коэффициент плотности застройки

Кз – 0,8;

максимальная высота зданий от уровня земли до верха перекрытия последнего этажа (или конька кровли) – 12м;

минимальные отступы от границ смежных земельных участков – 3м;

минимальные отступы от красных линий улиц и площадей 5м,   от проездов 3м
	

	Объекты образования
	минимальная/максимальная площадь земельного участка – 5000/24000 м2;

максимальное количество надземных этажей зданий – 3 этажа;  

коэффициент плотности застройки Кпз – 0,4;  

максимальная высота зданий от уровня земли до верха перекрытия последнего этажа (или конька кровли) – 12м;

минимальные отступы от красных линий улиц и площадей 10м
	минимальная/максимальная площадь земельного участка – 5000/24000 м2; 

максимальное количество надземных этажей зданий – 2 этажа;  

коэффициент плотности застройки Кз – 0,6;  

максимальная высота зданий от уровня земли до верха перекрытия последнего этажа (или конька кровли) – 12м;

минимальные отступы от красных линий улиц и площадей 10м
	

	Офисные здания делового и коммерческого назначения.


	минимальная/максимальная площадь земельного участка – 500/15000 м2;

максимальное количество надземных этажей зданий – 3 этажа;  

коэффициент плотности застройки Кпз – 0,6;  

максимальная высота зданий от уровня земли до верха перекрытия последнего этажа (или конька кровли) – 12м;

 минимальные отступы от красных линий улиц и площадей 5м,  

минимальные отступы от границ смежных земельных участков – 3м
	минимальная/максимальная площадь земельного участка – 500/15000 м2;

максимальное количество надземных этажей зданий – 2 этажа;  

коэффициент плотности застройки Кз – 0,6;  

максимальная высота зданий от уровня земли до верха перекрытия последнего этажа (или конька кровли) – 12м;

 минимальные отступы от красных линий улиц и площадей 5м,  

минимальные отступы от границ смежных земельных участков – 3м
	

	Трансформаторные подстанции
	
	в соответствии с техническими регламентами
	для обеспечения населения услугами электроснабжения  

	Газораспределительные пункты (ГРП, ШРП) 
	
	в соответствии с техническими регламентами
	для обеспечения населения услугами газоснабжения

	Столбы и опоры сотовой связи
	
	в соответствии с техническими регламентами
	для обеспечения населения услугами связи.

При высоте сооружения свыше 50м необходимо согласование с Росавиацией


ВСПОМОГАТЕЛЬНЫЕ ВИДЫ И ПАРАМЕТРЫ

 РАЗРЕШЕННОГО ИСПОЛЬЗОВАНИЯ ЗЕМЕЛЬНЫХ УЧАСТКОВ И ОБЪЕКТОВ КАПИТАЛЬНОГО СТРОИТЕЛЬСТВА

	Виды разрешенного использования
	Предельные параметры
разрешенного строительства
	Примечание

	Вспомогательные строения
	максимальное количество надземных этажей – не более 2  (при условии обеспечения нормативной инсоляции на территории соседних приквартирных участков).

До границы соседнего приквартирного участка расстояния по санитарно-бытовым условиям должны быть не менее:

- на территориях с застройкой усадебными одно-, двухквартирными домами расстояние от окон жилых помещений (комнат, кухонь и веранд) до стен соседнего дома и хозяйственных построек (сарая, гаража, бани), расположенных на соседних земельных участках, должно быть не менее 6м;

- от постройки для содержания скота и птицы - 4м;

- от других построек (баня, гараж, навес и другие) - 1м.
     Вспомогательные строения, за исключением гаражей, размещать со стороны улиц не допускается
	постройки хозяйственного назначения (летние кухни, хозяйственные постройки, кладовые, подвалы, индивидуальные бани и бассейны  индивидуального использования) 



	Площадки для игр детей дошкольного и младшего школьного возраста


	минимально допустимое расстояние от окон жилых и общественных зданий до площадок:

для игр детей дошкольного и младшего школьного возраста - не менее 12м;

для отдыха взрослого населения - не менее 10м;
	

	площадки для отдыха взрослого населения
	
	

	площадки для занятий физкультурой


	для занятий физкультурой в зависимости от шумовых характеристик (наибольшие значения принимаются для хоккейных и футбольных площадок, наименьшие - для площадок для настольного тенниса) - 10 - 40м;
для хозяйственных целей - не менее 20м;

для выгула собак - не менее 40м.
Расстояния от площадок для сушки белья не нормируются.

Расстояния от площадок для хозяйственных целей до наиболее удаленного входа в жилое здание - не более 50м 
	

	площадки для хозяйственных целей и выгула собак
	
	

	площадки для сбора твердых бытовых отходов


	расстояние от площадок с контейнерами до окон жилых домов, границ участков детских, лечебных учреждений, мест отдыха должны быть не менее 20м и не более 100м. Общее количество контейнеров не более 5 шт.

В индивидуальной жилой застройке размер площадок для вывоза бытового мусора с контейнерами должен быть рассчитан на установку необходимого числа контейнеров           (1 контейнер на 10 домов)
	

	Надворные туалеты, гидронепроницаемые выгребы, септики
	расстояние от соседнего жилого дома не менее - 12м.

Расстояние от красной линии не менее - 10м.

На территории частных домовладений определяются домовладельцами, при этом разрыв от них до жилых домов может быть сокращен до 8-10м. 

Равноудаление гидронепроницаемых септиков, выгребов от окружающих жилых построек не менее - 5м.
Минимальное расстояние до границ смежного земельного участка - 4м  
	санитарно-защитную зону от септика до жилого здания следует принимать 5м. Объем септика следует принимать равным 2, 5-кратному суточному притоку сточных вод при условии удаления осадка не реже одного раза в год


	Объекты хранения индивидуального легкового автотранспорта
	допускается делать встроенными в первые этажи жилого дома.
	для одно-, двухквартирных усадебных жилых домов


Допускается блокировка жилых домов, а также хозяйственных построек на смежных приусадебных земельных участках по взаимному (удостоверенному) согласию домовладельцев при строительстве с учетом противопожарных требований и соблюдением технических регламентов.

До границы соседнего приквартирного участка расстояния по санитарно-бытовым условиям должны быть не менее:

от стволов высокорослых деревьев - 4 м;

от стволов среднерослых деревьев - 2 м;

от кустарника - 1 м.

При размещении зданий, строений и сооружений должны соблюдаться, установленные законодательством о пожарной безопасности и законодательством в области обеспечения санитарно-эпидемиологического благополучия населения, минимальные нормативные противопожарные и санитарно-эпидемиологические разрывы между зданиями, строениями и сооружениями, в том числе и расположенными на соседних земельных участках, а также технические регламенты, градостроительные и строительные нормы и Правила.
В сложившейся жилой застройке  при строительстве   или реконструкции жилого дома  допускается размещении главного фасада  или бокового от проезда, по сложившейся линии застройки.

В случае, если земельный участок или объект капитального строительства находится в границах зоны с особыми условиями использования территорий, на них устанавливаются ограничения использования в соответствии с законодательством Российской Федерации.

Границы территорий, подверженных затоплению и подтоплению, и режим осуществления хозяйственной и иной деятельности на этих территориях, в зависимости от частоты их затопления и подтопления, устанавливаются в соответствии с законодательством о градостроительной деятельности.

На территориях, подверженных затоплению, строительство капитальных зданий, строений, сооружений без проведения специальных защитных мероприятий по предотвращению негативного воздействия вод, запрещаются.

Все жилые дома, хозяйственные строения и сооружения должны быть  обеспечены системами водоотведения с кровли, с целью предотвращения подтопления соседних земельных участков и строений. 

Изменение общего рельефа приусадебного участка, осуществляемое путем выемки или насыпи, ведущее к изменению существующей водоотводной (дренажной) системы, к заболачиванию (переувлажнению) смежных участков или нарушению иных законных прав их владельцев, не допускается. При необходимости изменения рельефа должны быть выполнены мероприятия по недопущению возможных негативных последствий.

Поднятие уровня земельного участка путем отсыпки грунта допускается при наличии письменного согласия правообладателей соседних земельных участков, подпись которых должна быть удостоверена нотариально.

Характер ограждения земельных участков со стороны улицы должен быть выдержан в едином стиле как минимум на протяжении одного квартала с обеих сторон улиц с максимально допустимой высотой ограждений 2,0 м. (кроме объектов со специальными требованиями к ограждению их территории). Допускается устройство функционально оправданных участков сплошного ограждения (в местах интенсивного движения транспорта, размещения септиков, мусорных площадок и других).

Ограждение жилой зоны между соседними  участками может быть сплошным, высотой не более 2 метров, в нижней части на высоту -0,4 м - проветриваемым; 

Ограждение садово-огородной зоны должно быть сетчатым высотой не более 2 метров. Границу  жилой и садово-огородной зоны на участках индивидуальной застройки рекомендуется принимать в каждом конкретном случае по границе размещения крайнего жилого или хозяйственного сооружения. Так как жилая и садово-огородная зоны на соседних земельных участках могут не совпадать, рекомендуется устройство сплошного забора с проветриваемой частью в пределах большей жилой зоны одного из домовладений, в связи с тем, что основной приоритет в районах усадебной застройки в черте населенных пунктов, предназначенных для жилой застройки, должен отдаваться нормативному размещению жилья, а не целям сельскохозяйственного использования. 

По взаимному согласию смежных землепользователей допускается устройство сплошных ограждений из качественных и эстетически выполненных элементов. При общей толщине конструкции ограждения до 100 мм ограждение допускается устанавливать по центру межевой границы участка, при большей толщине конструкции - смещать в сторону участка инициатора ограждения на величину превышения указанной нормы.

Ж-1Б. Зона застройки индивидуальными жилыми домами с содержанием скота и птицы

Зона индивидуальной жилой застройки Ж–1Б выделена для обеспечения правовых, социальных, культурных, бытовых условий формирования жилых районов из отдельно стоящих индивидуальных жилых домов усадебного типа с возможностью ведения личного подсобного хозяйства, а также с минимально разрешенным набором услуг местного значения.              
ОСНОВНЫЕ ВИДЫ И ПАРАМЕТРЫ 

РАЗРЕШЕННОГО ИСПОЛЬЗОВАНИЯ ЗЕМЕЛЬНЫХ УЧАСТКОВ И ОБЪЕКТОВ КАПИТАЛЬНОГО СТРОИТЕЛЬСТВА

	Виды  разрешенного использования
	Предельные размеры земельных
участков и предельные параметры
разрешенного строительства

	Примечание
 

	
	территории перспективного развития
	застроенные территории при определении границ и разделе земельных участков
	

	Индивидуальная жилая застройка


	минимальная/максимальная площадь земельных участков 600/1800м2;

минимальная ширина земельных участков вдоль фронта улицы (проезда) – 12м;

минимальные отступы: 
от красной линии улиц и площадей – 5м;

от красной линии проездов – 3м; 
от смежных земельных участков – 3м;

максимальное количество надземных этажей зданий – 3 этажа (включая мансардный этаж);

максимальный процент застройки – 50%;

максимальная высота зданий от уровня земли до верха перекрытия последнего этажа (или конька кровли) – 12м 
	минимальная/максимальная площадь земельных участков 300/3000м2;

минимальная ширина земельных участков вдоль фронта улицы (проезда) – 6м;

минимальные отступы:

от красной линии улиц и площадей – 5м;

от красной линии проездов – 3м; 

от смежных земельных участков – 3м;

возможно по сложившейся линии застройки;

максимальное количество надземных этажей зданий – 3 этажа (включая мансардный этаж);

максимальный процент застройки – 60%; 

максимальная высота зданий от уровня земли до верха перекрытия последнего этажа (или конька кровли) – 12м
	жилой дом для проживания одной семьи этажностью не более 3-х этажей (включая мансардный) с правом содержания скота и птицы.

  На территориях с застройкой усадебными одно-, двухквартирными домами расстояние от окон жилых помещений (комнат, кухонь и веранд) до стен соседнего дома и хозяйственных построек (сарая, гаража, бани), расположенных на соседних земельных участках должно быть не менее 6 м.

В сложившейся застройке при ширине земельного участка 12м и менее минимальный отступ от смежных земельных участков – 1,0м для одноэтажного жилого дома; 1,5м – для двухэтажного жилого дома; 2,0м – для трехэтажного жилого дома, при условии, что расстояние до расположенного на соседнем земельном участке жилого дома не менее 5м

	Многоквартирная малоэтажная жилая застройка   
	минимальная/максимальная площадь земельных участков 600/3000м2;

минимальная ширина земельных участков вдоль фронта улицы (проезда) – 20м;

минимальные отступы:

от красной линии улиц и площадей – 5м;

от  красной линии проездов – 3м;

от смежных земельных участков – 6м;

максимальное количество надземных этажей зданий – 3 этажа (включая мансардный этаж);

максимальный процент застройки – 50%;

максимальная высота зданий от уровня земли до верха перекрытия последнего этажа (или конька кровли) – 12м  
	минимальная/максимальная площадь земельных участков 300/3000м2;

минимальная ширина земельных участков вдоль фронта улицы (проезда) – 14м;

минимальные отступы:

от красной линии улиц и площадей – 5м;

возможно по сложившейся линии застройки;

от красной линии проездов – 3м;

от смежных земельных участков – 3м;

максимальное количество надземных этажей зданий – 3 этажа (включая мансардный этаж);

максимальный процент застройки – 50%;

максимальная высота зданий от уровня земли до верха перекрытия последнего этажа (или конька кровли) – 12м
	во встроенных или пристроенных к жилому дому помещениях общественного назначения не допускается размещать учреждения торговли, производственные мастерские и склады, являющиеся источниками шума, вибрации, ультразвуковых и электромагнитных полей, загрязнения водостоков и других вредных факторов воздействия на окружающую среду;

не допускается размещать магазины с наличием взрывопожароопасных веществ и материалов, а также предприятия бытового обслуживания, в которых применяются легковоспламеняющиеся жидкости (за исключением парикмахерских, мастерских по ремонту часов и обуви);

обустройство отдельного входа  для изолирования нежилых помещений  от жилой части здания

	Гостевые дома
	минимальная/максимальная площадь земельных участков 500/1200м2;

минимальная ширина земельных участков вдоль фронта улицы (проезда) – 20м;

минимальные отступы:

от красной линии улиц и площадей – 5м;

от  красной линии проездов – 3м;

от смежных земельных участков – 6м;

максимальное количество надземных этажей зданий – 3 этажа (включая мансардный этаж);

коэффициент плотности застройки Кпз - 0,5;

максимальная высота зданий от уровня земли до верха перекрытия последнего этажа (или конька кровли) – 12м  
	минимальная/максимальная площадь земельных участков 500/1200м2;

минимальная ширина земельных участков вдоль фронта улицы (проезда) – 18м;

минимальные отступы:

от красной линии улиц и площадей – 5м;

от красной линии проездов – 3м;

от смежных земельных участков – 3м;

максимальное количество надземных этажей зданий – 3 этажа (включая мансардный этаж);

коэффициент плотности застройки Кпз - 0,5;

максимальная высота зданий от уровня земли до верха перекрытия последнего этажа (или конька кровли) – 12м
	жилой дом коммерческого назначения,

предназначен для проживания одной семьи и размещения отдыхающих не более 30 человек и с количеством номеров не более 15 



	 Доходные дома

	минимальная/максимальная площадь земельных участков 600/3000м2;

минимальная ширина земельных участков вдоль фронта улицы (проезда) – 24м;

минимальные отступы:

от красной линии улиц и площадей – 5м;

от красной линии проездов – 3м;

от смежных земельных участков – 6м;

максимальное количество надземных этажей зданий – 3 этажа (включая мансардный этаж);

коэффициент плотности застройки Кпз - 0,5;

максимальная высота зданий от уровня земли до верха перекрытия последнего этажа (или конька кровли) – 12м  
	минимальная/максимальная площадь земельных участков 300/1500м2;

минимальная ширина земельных участков вдоль фронта улицы (проезда) – 18м;

минимальные отступы:

от красной линии улиц и площадей – 5м;

от  красной линии проездов – 3м;

от смежных земельных участков – 6м;

максимальное количество надземных этажей зданий – 3 этажа (включая мансардный этаж);

коэффициент плотности застройки Кпз - 0,5;

максимальная высота зданий от уровня земли до верха перекрытия последнего этажа (или конька кровли) – 12м
	жилой дом коммерческого назначения -по всем параметрам доходный дом должен соответствовать требованиям к жилым помещениям 



	Личное подсобное хозяйство
	
	минимальная/максимальная площадь земельных участков 300/3000м2;

минимальная ширина земельных участков вдоль фронта улицы (проезда) – 6м;

минимальные отступы:

от красной линии улиц и площадей – 5м;

от красной линии проездов – 3м; от смежных земельных участков – 3м;

возможно по сложившейся линии застройки;

максимальное количество надземных этажей зданий – 3 этажа (включая мансардный этаж);

максимальный процент застройки – 60%; 

максимальная высота зданий от уровня земли до верха перекрытия последнего этажа (или конька кровли) – 12м
	приусадебный земельный участок. 

На территориях с застройкой усадебными одно-, двухквартирными домами расстояние от окон жилых помещений (комнат, кухонь и веранд) до стен соседнего дома и хозяйственных построек (сарая, гаража, бани), расположенных на соседних земельных участках должно быть не менее 6м



	Огородничество
	
	градостроительный регламент не распространяется
	земельные участки, расположенные 

внутри жилых кварталов, не имеющие подъезда со стороны улицы и не соответствующие требованиям градостроительных регламентов для индивидуального жилищного строительства и личного подсобного хозяйства 


	


УСЛОВНО РАЗРЕШЕННЫЕ ВИДЫ И ПАРАМЕТРЫ 

 ИСПОЛЬЗОВАНИЯ ЗЕМЕЛЬНЫХ УЧАСТКОВ И 

ОБЪЕКТОВ КАПИТАЛЬНОГО СТРОИТЕЛЬСТВА

	Виды разрешенного использования
	Предельные размеры земельного участка и предельные параметры разрешенного строительства
	Примечание

	
	территории перспективного развития
	застроенные территории  при определении границ и разделе земельных участков
	

	Гаражи и автостоянки   
	минимальная/максимальная площадь земельных участков   25/2000м2;

максимальное количество надземных этажей зданий – 1 этаж;  

коэффициент застройки Кз – 0,6;

максимальная высота зданий от уровня земли до верха перекрытия последнего этажа (или конька кровли) – 6м; 

 минимальные отступы от границ смежных земельных участков – 1м;

минимальные отступы от красных линий улиц и площадей 5м, от проездов 3м
	минимальная/максимальная площадь земельных участков 20/2000м2;

максимальное количество надземных этажей зданий – 1 этаж;  

коэффициент застройки Кз – 0,9;

максимальная высота зданий от уровня земли до верха перекрытия последнего этажа (или конька кровли) – 6м; 

минимальные отступы от  границ смежных земельных участков-1м; 

минимальные отступы от красных линий улиц и площадей 5м, от проездов 3м
	размещение отдельно стоящих, встроенно-пристроенных гаражей и автостоянок,  связанных с проживанием граждан и не оказывающих негативного воздействия на окружающую среду. Запрещено размещение гаражей и автостоянок для транспорта с максимальной разрешенной массой более 3,5 тонн (грузовой  транспорт и транспорт для перевозки людей)



	гаражи
	
	
	

	автостоянки
	
	
	

	Объекты розничной торговли
	минимальная/максимальная площадь земельных участков   200/2000м2;

максимальное количество надземных этажей зданий – 3 этажа;  

коэффициент плотности застройки Кз – 0,6 при использовании централизованной канализации;

Кз –0,4, при локальном канализовании;

максимальная высота зданий от уровня земли до верха перекрытия последнего этажа (или конька кровли) – 12м;

минимальные отступы от границ смежных земельных участков – 3м;

минимальные отступы от красных линий улиц и площадей 5м, от проездов 3м
	минимальная/максимальная площадь земельных участков 5/2000м2;

максимальное количество надземных этажей зданий – 2 этажа;

коэффициент плотности застройки

 Кз – 0,6;

максимальная высота зданий от уровня земли до верха перекрытия последнего этажа (или конька кровли) – 12м;

минимальные отступы от границ смежных земельных участков – 3м;

минимальные отступы от красных линий улиц и площадей         1,2м, от проездов 3м 
	размещение отдельно стоящих, встроенно-пристроенных объектов торговли с торговой площадью не более 50м2;

не допускается размещать магазины с наличием взрывопожароопасных веществ и материалов,   

запрещается размещение объектов, вредных для здоровья населения (магазинов стройматериалов, москательно-химических товаров и т.п.) 



	Объекты бытового обслуживания   


	минимальная/максимальная площадь земельных участков   200/1500м2;

максимальное количество надземных этажей зданий – 3 этажа;  

коэффициент плотности застройки Кз – 0,6 при использовании централизованной канализации;

Кз –0,4, при локальном канализовании;

максимальная высота зданий от уровня земли до верха перекрытия последнего этажа (или конька кровли) – 12м;

минимальные отступы от границ смежных земельных участков – 6м;

минимальные отступы от красных линий улиц и площадей 5м, от проездов 6м
	минимальная/максимальная площадь земельных участков 200/3100м2;

максимальное количество надземных этажей зданий – 2 этажа;

коэффициент плотности застройки

 Кз – 0,8;

максимальная высота зданий от уровня земли до верха перекрытия последнего этажа (или конька кровли) – 12м;

минимальные отступы от границ смежных земельных участков – 3м;

минимальные отступы от красных линий улиц и площадей 1,2м, от проездов 3м
	парикмахерские, мастерские по ремонту часов и обуви, пункты приема прачечных и химчисток. Не допускается   размещение отдельно стоящих, встроенно-пристроенных объектов бытового обслуживания, в которых применяются легковоспламеняющиеся жидкости  

	Объекты здравоохранения  
	минимальная/максимальная площадь земельных участков   200/500м2;

максимальное количество надземных этажей зданий – 3 этажа;  

коэффициент плотности застройки Кпз – 0,6 при использовании централизованной канализации;

Кз –0,4, при локальном канализовании;

максимальная высота зданий от уровня земли до верха перекрытия последнего этажа (или конька кровли) – 12м;

минимальные отступы от границ смежных земельных участков – 6м;

минимальные отступы от красных линий улиц и площадей 5м, от проездов 3м
	минимальная/максимальная площадь земельных участков 200/500м2;

максимальное количество надземных этажей зданий – 2 этажа;  

коэффициент плотности застройки Кз – 0,8 при использовании централизованной канализации;

Кз –0,4, при локальном канализовании;

максимальная высота зданий от уровня земли до верха перекрытия последнего этажа (или конька кровли) – 12м;

минимальные отступы от границ смежных земельных участков – 3м;

минимальные отступы от красных линий улиц и площадей 5м, от проездов 3м
	фельдшерско-акушерские пункты (без стационара) на 1 рабочее место;

офисы врача общей практики – 1 рабочее место, 

аптечные киоски

	Культовые объекты
	минимальная/максимальная площадь земельных участков   400/500м2;

максимальное количество надземных этажей зданий – 3 этажа;  

коэффициент плотности застройки Кз – 0,6 при использовании централизованной канализации;

Кз –0,4, при локальном канализовании;

максимальная высота зданий от уровня земли до верха перекрытия последнего этажа (или конька кровли) – 12м;

минимальные отступы от границ смежных земельных участков – 6м;

минимальные отступы от красных линий улиц и площадей 6м, от проездов 6м
	минимальная/максимальная площадь земельных участков 200/2200м2;

максимальное количество надземных этажей зданий – 2 этажа;

коэффициент плотности застройки

Кз – 0,8;

максимальная высота зданий от уровня земли до верха перекрытия последнего этажа (или конька кровли) – 12м;

минимальные отступы от границ смежных земельных участков – 3м;

минимальные отступы от красных линий улиц и площадей 5м, от проездов 3м
	

	Объекты образования
	минимальная/максимальная площадь земельных участков   3000/24000м2;

максимальное количество надземных этажей зданий – 3 этажа;  

коэффициент плотности застройки Кпз – 0,4;  

максимальная высота зданий от уровня земли до верха перекрытия последнего этажа (или конька кровли) – 12м;

минимальные отступы от красных линий улиц и площадей 10м 
	минимальная/максимальная площадь земельных участков   3000/24000м2;

максимальное количество надземных этажей зданий – 2 этажа;

коэффициент плотности застройки 

Кз – 0,6;  

максимальная высота зданий от уровня земли до верха перекрытия последнего этажа (или конька кровли) – 12м;

минимальные отступы от красных линий улиц и площадей 10м 
	

	Офисные здания делового и коммерческого назначения


	минимальная/максимальная площадь земельных участков   500/4000м2;

максимальное количество надземных этажей зданий – 3 этажа;  

коэффициент плотности застройки Кпз – 0,6;  

максимальная высота зданий от уровня земли до верха перекрытия последнего этажа (или конька кровли) – 12м;

минимальные отступы от красных линий улиц и площадей 5м  


	минимальная/максимальная площадь земельных участков 500/4000м2;

максимальное количество надземных этажей зданий – 2 этажа;  

коэффициент плотности застройки Кз – 0,6;  

максимальная высота зданий от уровня земли до верха перекрытия последнего этажа (или конька кровли) – 12м; минимальные отступы от красных линий улиц и площадей 3м  
	

	Трансформаторные подстанции
	
	в соответствии с техническими регламентами 


	для обеспечения населения услугами электроснабжения 

	Газораспределительные пункты (ГРП, ШРП) 
	
	в соответствии с техническими регламентами 


	для обеспечения населения услугами газоснабжения

	Столбы и опоры сотовой связи
	
	в соответствии с техническими регламентами 


	для обеспечения населения услугами связи.

При высоте сооружения свыше 50м необходимо согласование с Росавиацией


ВСПОМОГАТЕЛЬНЫЕ ВИДЫ И ПАРАМЕТРЫ

 РАЗРЕШЕННОГО ИСПОЛЬЗОВАНИЯ ЗЕМЕЛЬНЫХ УЧАСТКОВ И ОБЪЕКТОВ КАПИТАЛЬНОГО СТРОИТЕЛЬСТВА

	Виды разрешенного использования
	Предельные размеры земельного участка и предельные параметры разрешенного строительства
	   Примечание

	Постройки хозяйственного назначения
	максимальное количество надземных этажей  – не более 2 (при условии обеспечения нормативной инсоляции на территории соседних приквартирных участков).

До границы соседнего приквартирного участка расстояния по санитарно-бытовым условиям должны быть не менее:

- на территориях с застройкой усадебными одно-, двухквартирными домами расстояние от окон жилых помещений (комнат, кухонь и веранд) до стен соседнего дома и хозяйственных построек (сарая, гаража, бани), расположенных на соседних земельных участках, должно быть не менее 6м;

- от постройки для содержания скота и птицы - 4м;

- от других построек (баня, гараж, навес и другие) - 1м;

Вспомогательные строения, за исключением гаражей, размещать со стороны улиц не допускается 
	Летние кухни, хозяйственные постройки, кладовые, подвалы, индивидуальные бани и бассейны  индивидуального использования 



	Площадки для игр детей дошкольного и младшего школьного возраста 


	минимально допустимое расстояние от окон жилых и общественных зданий до площадок:

для игр детей дошкольного и младшего школьного возраста - не менее 12м;

для отдыха взрослого населения - не менее 10м;
	

	площадки для отдыха взрослого населения
	
	

	площадки для занятия физкультурой


	для занятий физкультурой, в зависимости от шумовых характеристик (наибольшие значения принимаются для хоккейных и футбольных площадок, наименьшие - для площадок для настольного тенниса) - 10 - 40м;

для хозяйственных целей - не менее 20м;

для выгула собак - не менее 40м.
Расстояния от площадок для сушки белья не нормируются.

Расстояния от площадок для хозяйственных целей до наиболее удаленного входа в жилое здание - не более 50м 
	

	площадки для хозяйственных целей и выгула собак


	
	

	площадки для сбора твердых бытовых отходов


	расстояние от площадок с контейнерами до окон жилых домов, границ участков детских, лечебных учреждений, мест отдыха должны быть не менее 20м и не более 100м. Общее количество контейнеров не более 5 шт.

В индивидуальной жилой застройке размер площадок для вывоза бытового мусора с контейнерами должен быть рассчитан на установку необходимого числа контейнеров (1 контейнер на 10 домов)
	

	Надворные туалеты, гидронепроницаемые выгребы, септики
	расстояние от соседнего жилого дома не менее - 12 м.

Расстояние от красной линии не менее - 10м. 

На территории частных домовладений определяются домовладельцами, при этом разрыв от них до жилых домов может быть сокращен до 8-10м;

Равноудаленние гидронепроницаемых септиков, выгребов от окружающих жилых построек не менее - 5м;

Расстояние от границы смежного земельного участка не менее - 4м  
	санитарно-защитную зону от септика до жилого здания следует принимать 5м. Объем септика следует принимать равным 2, 5-кратному суточному притоку сточных вод при условии удаления осадка не реже одного раза в год


	Объекты хранения индивидуального легкового автотранспорта
	допускается делать встроенными в первые этажи жилого дома
	при одно-, двухквартирных усадебных жилых домах


Допускается блокировка жилых домов, а также хозяйственных построек на смежных приусадебных земельных участках по взаимному (удостоверенному) согласию домовладельцев, при строительстве, с учетом противопожарных требований и соблюдением технических регламентов.

До границы соседнего приквартирного участка расстояния по санитарно-бытовым условиям должны быть не менее:

- от стволов высокорослых деревьев - 4 м;

- от стволов среднерослых деревьев - 2 м;

- от кустарника - 1 м.

Расстояния от помещений и выгулов (вольеров, навесов, загонов) для содержания и разведения животных, до окон жилых помещений и кухонь, должны быть не менее, указанных в таблице 1.
Таблица 1
	Нормативный
разрыв   
	Поголовье (шт.), не более              

	
	свиньи
	коровы, 
бычки  
	овцы,
козы 
	кролики-
матки  
	птица 
	лошади
	нутрии,
песцы 

	10 м       
	5   
  
	5       
	10   
	10      
	30    
	5     
	5      

	20 м       
	8     

	8       
	15   
	20      
	45    
	8     
	8      

	30 м       
	10    

	10      
	20   
	30      
	60    
	10    
	10     

	40 м       
	15    

	15      
	25   
	40      
	75    
	15    
	15     


При размещении зданий, строений и сооружений должны соблюдаться, установленные законодательством о пожарной безопасности и законодательством в области обеспечения санитарно-эпидемиологического благополучия населения, минимальные нормативные противопожарные и санитарно-эпидемиологические разрывы между зданиями, строениями и сооружениями, в том числе и расположенными на соседних земельных участках, а также технические регламенты, градостроительные и строительные нормы и правила.

В случае если земельный участок или объект капитального строительства находится в границах зоны с особыми условиями использования территорий, на них устанавливаются ограничения использования в соответствии с законодательством Российской Федерации.
В сложившейся жилой застройке  при строительстве   или реконструкции жилого дома  допускается размещении главного фасада  или бокового от проезда, по сложившейся линии застройки.

Границы территорий, подверженных затоплению и подтоплению, и режим осуществления хозяйственной и иной деятельности на этих территориях в зависимости от частоты их затопления и подтопления устанавливаются в соответствии с законодательством о градостроительной деятельности.

На территориях, подверженных затоплению, строительство капитальных зданий, строений, сооружений без проведения специальных защитных мероприятий по предотвращению негативного воздействия вод запрещаются.

Все жилые дома, хозяйственные строения и сооружения должны быть  обеспечены системами водоотведения с кровли, с целью предотвращения подтопления соседних земельных участков и строений. 

Изменение общего рельефа приусадебного участка, осуществляемое путем выемки или насыпи, ведущее к изменению существующей водоотводной (дренажной) системы, к заболачиванию (переувлажнению) смежных участков или нарушению иных законных прав их владельцев, не допускается. При необходимости изменения рельефа должны быть выполнены мероприятия по недопущению возможных негативных последствий.

Поднятие уровня земельного участка путем отсыпки грунта допускается при наличии письменного согласия правообладателей соседних земельных участков, подпись которых должна быть удостоверена нотариально.

Характер ограждения земельных участков со стороны улицы должен быть выдержан в едином стиле как минимум на протяжении одного квартала с обеих сторон улиц с максимально допустимой высотой ограждений 2,0 м (кроме объектов со специальными требованиями к ограждению их территории). Допускается устройство функционально оправданных участков сплошного ограждения (в местах интенсивного движения транспорта, размещения септиков, мусорных площадок и других).

Ограждение жилой зоны между соседними  участками может быть сплошным, высотой не более 2 метров, в нижней части на высоту -0,4 м - проветриваемым; 

Ограждение садово-огородной зоны должно быть сетчатым, высотой не более 2 метров. Границу  жилой и садово-огородной зоны на участках индивидуальной застройки рекомендуется принимать в каждом конкретном случае по границе размещения крайнего жилого или хозяйственного сооружения. Так как, жилая и садово-огородная зоны на соседних земельных участках могут не совпадать, рекомендуется устройство сплошного забора с проветриваемой частью в пределах большей жилой зоны одного из домовладений, в связи с тем, что основной приоритет в районах усадебной застройки в черте населенных пунктов, предназначенных для жилой застройки, должен отдаваться нормативному размещению жилья, а не целям сельскохозяйственного использования. 

По взаимному согласию смежных землепользователей допускается устройство сплошных ограждений из качественных и эстетически выполненных элементов. При общей толщине конструкции ограждения до 100 мм ограждение допускается устанавливать по центру межевой границы участка, при большей толщине конструкции - смещать в сторону участка инициатора ограждения на величину превышения указанной нормы.

Ж – МЗ. Зона застройки многоквартирными малоэтажными жилыми домами

Зона застройки многоквартирными малоэтажными домами Ж-МЗ выделена для обеспечения правовых, социальных, культурных, бытовых условий формирования жилых районов с многоквартирными малоэтажными жилыми домами не более 4 этажей, включая мансардный, с расширенным набором услуг местного значения.              
ОСНОВНЫЕ ВИДЫ И ПАРАМЕТРЫ 

РАЗРЕШЕННОГО ИСПОЛЬЗОВАНИЯ ЗЕМЕЛЬНЫХ УЧАСТКОВ И 

ОБЪЕКТОВ КАПИТАЛЬНОГО СТРОИТЕЛЬСТВА

	Виды разрешенного использования
	Предельные размеры земельных
участков и предельные параметры
разрешенного строительства

	Примечание
 

	
	Территории перспективного развития
	Застроенные территории при определении границ и разделе земельных участков
	

	Многоквартирная малоэтажная жилая застройка


	минимальная/максимальная площадь земельных участков 600/3000м2;

минимальная ширина земельных участков вдоль фронта улицы (проезда) – 20м;

минимальные отступы:

от красной линии улиц и площадей – 5м;

от  красной линии проездов – 3м;

от смежных земельных участков – 6м;

максимальное количество надземных этажей зданий – не более 4-х этажей (включая мансардный этаж);

максимальный процент застройки – 50%;

максимальная высота зданий от уровня земли до верха перекрытия последнего этажа (или конька кровли) – 12м  
	минимальная/максимальная площадь земельных участков 300/4000м2;

минимальная ширина земельных участков вдоль фронта улицы (проезда) – 14м;

минимальные отступы:

от красной линии улиц и площадей – 5м;

от красной линии проездов – 3м;

от смежных земельных участков – 3м;

максимальное количество надземных этажей зданий – не более 4-х этажей (включая мансардный этаж);

максимальный процент застройки – 50%;

максимальная высота зданий от уровня земли до верха перекрытия последнего этажа (или конька кровли) – 12м
	во встроенных или пристроенных к жилому дому помещениях общественного назначения не допускается размещать учреждения торговли, производственные мастерские и склады, являющиеся источниками шума, вибрации, ультразвуковых и электромагнитных полей, загрязнения водостоков и других вредных факторов воздействия на окружающую среду;

не допускается размещать магазины с наличием взрывопожароопасных веществ и материалов, а также предприятия бытового обслуживания, в которых применяются легковоспламеняющиеся жидкости (за исключением парикмахерских, мастерских по ремонту часов и обуви);

обустройство отдельного входа  для изолирования нежилых помещений  от жилой части здания

	Многоквартирная среднеэтажная жилая застройка


	минимальная/максимальная площадь земельных участков 600/3000м2;

минимальная ширина земельных участков вдоль фронта улицы (проезда) – 20м;

минимальные отступы:

от красной линии улиц и площадей – 5м;

от красной линии проездов – 3м;

от смежных земельных участков – 6м;

максимальное количество надземных этажей зданий – 5 этажей;

максимальный процент застройки – 50%;

 максимальная высота зданий от уровня земли до верха перекрытия последнего этажа (или конька кровли) – 15м  
	минимальная/максимальная площадь земельных участков 300/6000м2;

минимальная ширина земельных участков вдоль фронта улицы (проезда) – 14м;

минимальные отступы:

от красной линии улиц и площадей – 5м;

от красной линии проездов – 3м;

от смежных земельных участков – 3м;

максимальное количество надземных этажей зданий – 5 этажей;

максимальный процент застройки – 50%;

максимальная высота зданий от уровня земли до верха перекрытия последнего этажа (или конька кровли) – 15м
	во встроенных или пристроенных к жилому дому помещениях общественного назначения не допускается размещать учреждения торговли, производственные мастерские и склады, являющиеся источниками шума, вибрации, ультразвуковых и электромагнитных полей, загрязнения водостоков и других вредных факторов воздействия на окружающую среду;

не допускается размещать магазины с наличием взрывопожароопасных веществ и материалов, а также предприятия бытового обслуживания, в которых применяются легковоспламеняющиеся жидкости (за исключением парикмахерских, мастерских по ремонту часов и обуви);

обустройство отдельного входа для изолирования нежилых помещений  от жилой части здания

	Индивидуальная жилая застройка


	минимальная/максимальная площадь земельных участков 600/1800м2;

минимальная ширина земельных участков вдоль фронта улицы (проезда) – 12м;

минимальные отступы:

от красной линии улиц и площадей – 5м;

от  красной линии проездов – 3м; 
от смежных земельных участков – 3м;

максимальное количество надземных этажей зданий – 3 этажа (включая мансардный этаж);

максимальный процент застройки – 50%;

максимальная высота зданий от уровня земли до верха перекрытия последнего этажа (или конька кровли) – 12м 
	минимальная/максимальная площадь земельных участков 300/3000м2;

минимальная ширина земельных участков вдоль фронта улицы (проезда) – 6м;

минимальные отступы:

от красной линии улиц и площадей – 5м;

от красной линии проездов – 3м; от смежных земельных участков – 3м;

возможно по сложившейся линии застройки;

максимальное количество надземных этажей зданий – 3 этажа (включая мансардный этаж);

максимальный процент застройки – 60%; 

максимальная высота зданий от уровня земли до верха перекрытия последнего этажа (или конька кровли) – 12м
	жилой дом для проживания одной семьи этажностью не более 3х этажей (включая мансардный) без права содержания скота. 
На территориях с застройкой усадебными одно-, двухквартирными домами расстояние от окон жилых помещений (комнат, кухонь и веранд) до стен соседнего дома и хозяйственных построек (сарая, гаража, бани), расположенных на соседних земельных участках должно быть не менее 6м

	Гостевые дома
	минимальная/максимальная площадь земельных участков 500/1200м2;

минимальная ширина земельных участков вдоль фронта улицы (проезда) – 20м;

минимальные отступы:

от красной линии улиц и площадей – 5м;

от красной линии проездов – 3м;

от смежных земельных участков – 6м;

максимальное количество надземных этажей зданий – 3 этажа (включая мансардный этаж);

коэффициент плотности застройки Кпз - 0,5;

максимальная высота зданий от уровня земли до верха перекрытия последнего этажа (или конька кровли) – 12м  
	минимальная/максимальная площадь земельных участков 500/1200м2;

минимальная ширина земельных участков вдоль фронта улицы (проезда) – 18м;

минимальные отступы:

от красной линии улиц и площадей – 5м;

от красной линии проездов – 3м;

от смежных земельных участков – 3м;

максимальное количество надземных этажей зданий – 3 этажа (включая мансардный этаж);

коэффициент плотности застройки Кпз - 0,5;

максимальная высота зданий от уровня земли до верха перекрытия последнего этажа (или конька кровли) – 12м
	жилой дом коммерческого назначения,

предназначен для проживания одной семьи и размещения отдыхающих не более 30 человек и с количеством номеров не более 15 



	 Доходные дома

	минимальная/максимальная площадь земельных участков 600/3000м2;

минимальная ширина земельных участков вдоль фронта улицы (проезда) – 24м;

минимальные отступы:

от красной линии улиц и площадей – 5м;

от красной линии проездов – 3м;

от смежных земельных участков – 6м;

максимальное количество надземных этажей зданий – 3 этажа (включая мансардный этаж);

коэффициент плотности застройки Кпз - 0,5;

максимальная высота зданий от уровня земли до верха перекрытия последнего этажа (или конька кровли) – 12м  
	минимальная/максимальная площадь земельных участков 300/1500м2;

минимальная ширина земельных участков вдоль фронта улицы (проезда) – 18м;

минимальные отступы:

от красной линии улиц и площадей – 5м;

 от  красной линии проездов – 3м;

от смежных земельных участков – 6м;

максимальное количество надземных этажей зданий – 3 этажа (включая мансардный этаж);

коэффициент плотности застройки Кпз - 0,5;

максимальная высота зданий от уровня земли до верха перекрытия последнего этажа (или конька кровли) – 12м
	жилой дом коммерческого назначения - по всем параметрам доходный дом должен соответствовать требованиям к жилым помещениям 



	Гаражи

автостоянки
	минимальная/максимальная площадь земельного участка 25/2000м2;

максимальное количество надземных этажей зданий – 1 этаж;  

коэффициент застройки Кз – 0,6;

максимальная высота зданий от уровня земли до верха перекрытия последнего этажа (или конька кровли) – 6м; 

минимальные отступы от границ смежных земельных участков – 1м;

минимальные отступы от красных линий улиц и площадей 5м, от проездов 3м
	минимальная/максимальная площадь земельного участка 20/2000м2;

максимальное количество надземных этажей зданий – 1 этаж;  

коэффициент застройки Кз – 0,9;

максимальная высота зданий от уровня земли до верха перекрытия последнего этажа (или конька кровли) – 6м; 

минимальные отступы от  границ смежных земельных участков-1м; 

минимальные отступы от красных линий улиц и площадей 5м, от проездов 3м
	размещение отдельно стоящих гаражей,  связанных с проживанием граждан в близлежащих многоквартирных домах и не оказывающих негативного воздействия на окружающую среду. 

Запрещено размещение гаражей и автостоянок для транспорта с максимальной разрешенной массой более 3,5 тонн (грузовой  транспорт и транспорт для перевозки людей). Размещение отдельно стоящих гаражей на 1 машиноместо и подъездов к ним на придомовой территории многоквартирных домов не допускается

	Хозяйственные постройки
	минимальная/максимальная площадь земельного участка 50/800м2;

максимальное количество надземных этажей зданий – 2 этажа;  

коэффициент застройки Кз – 0,6;

максимальная высота зданий от уровня земли до верха перекрытия последнего этажа (или конька кровли) – 6м; 

минимальные отступы от границ смежных земельных участков – 1м
	минимальная/максимальная площадь земельного участка  50/800м2;

максимальное количество надземных этажей зданий – 1 этаж;  

коэффициент застройки Кз – 0,9;

максимальная высота зданий от уровня земли до верха перекрытия последнего этажа (или конька кровли) – 6м; 

минимальные отступы от  границ смежных земельных участков-1м 


	размещение отдельно стоящих хозпостроек,  связанных с проживанием граждан в близлежащих многоквартирных домах.  Размещение вспомогательных строений, кроме гаражей, со стороны улиц не допускается.

Размещаемые в пределах жилой зоны группы сараев должны содержать не более 30 блоков каждая.

Сараи для птицы должны быть на расстоянии от окон жилых помещений не меньше:

10м – при количестве блоков группы сараев до 2;

25м – свыше 2 до 8;

50м – свыше 8 до 30


УСЛОВНО РАЗРЕШЕННЫЕ ВИДЫ И ПАРАМЕТРЫ 

 ИСПОЛЬЗОВАНИЯ ЗЕМЕЛЬНЫХ УЧАСТКОВ И 

ОБЪЕКТОВ КАПИТАЛЬНОГО СТРОИТЕЛЬСТВА
	Виды разрешенного использования
	Предельные размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства
	Примечание

	
	территории перспективного развития
	застроенные территории при определении границ и разделе земельных участков
	

	Объекты торговли
	минимальная/максимальная площадь земельного участка 200/2000м2;

максимальное количество надземных этажей зданий – 3 этажа;  коэффициент плотности застройки Кз – 0,6 при использовании централизованной канализации;

Кз –0,4, при локальном канализовании;

максимальная высота зданий от уровня земли до верха перекрытия последнего этажа (или конька кровли) – 12м;

минимальные отступы от границ смежных земельных участков – 3м;

минимальные отступы от красных линий улиц и площадей 5м, от проездов 3м
	минимальная/максимальная площадь земельного участка 200/2000м2;

максимальное количество надземных этажей зданий – 2 этажа;

коэффициент плотности застройки  Кз – 0,6;

максимальная высота зданий от уровня земли до верха перекрытия последнего этажа (или конька кровли) – 12м;

минимальные отступы от границ смежных земельных участков – 3м;

минимальные отступы от красных линий улиц и площадей 1,2м, от проездов 3м 
	размещение отдельно стоящих, встроенно-пристроенных объектов торговли с торговой площадью не более 50м2;

не допускается размещать магазины с наличием взрывопожароопасных веществ и материалов,   

запрещается размещение объектов, вредных для здоровья населения (магазинов стройматериалов, москательно-химических товаров и т.п.) 



	Объекты бытового обслуживания   


	минимальная/максимальная площадь земельного участка 200/500м2;

максимальное количество надземных этажей зданий – 3 этажа;  

коэффициент плотности застройки Кз – 0,6 при использовании централизованной канализации;

Кз –0,4, при локальном канализовании;

максимальная высота зданий от уровня земли до верха перекрытия последнего этажа (или конька кровли) – 12м;

минимальные отступы от границ смежных земельных участков – 6м;

минимальные отступы от красных линий улиц и площадей 5м, от проездов 3м
	минимальная/максимальная площадь земельного участка 200/2000м2;

максимальное количество надземных этажей зданий – 2 этажа;

коэффициент плотности застройки

 Кз – 0,8;

максимальная высота зданий от уровня земли до верха перекрытия последнего этажа (или конька кровли) – 12м;

минимальные отступы от границ смежных земельных участков – 3м;

минимальные отступы от красных линий улиц и площадей 1,2м  -  от проездов 3м
	парикмахерские, мастерские по ремонту часов и обуви, пункты приема прачечных и химчисток. Не допускается   размещение отдельно стоящих, встроенно-пристроенных объектов бытового обслуживания, в которых применяются легковоспламеняющиеся жидкости  

	Объекты здравоохранения  
	минимальная/максимальная площадь земельного участка 200/500м2;

максимальное количество надземных этажей зданий – 3 этажа;  

коэффициент плотности застройки Кпз – 0,6 при использовании централизованной канализации;

Кз –0,4, при локальном канализовании;

максимальная высота зданий от уровня земли до верха перекрытия последнего этажа (или конька кровли) – 12м;

минимальные отступы от границ смежных земельных участков – 6м;

минимальные отступы от красных линий улиц и площадей 5м, от проездов 3м
	минимальная/максимальная площадь земельного участка 200/500м2;

максимальное количество надземных этажей зданий – 2 этажа;  

коэффициент плотности застройки Кз – 0,8 при использовании централизованной канализации;

Кз –0,4, при локальном канализовании;

максимальная высота зданий от уровня земли до верха перекрытия последнего этажа (или конька кровли) – 12м;

минимальные отступы от границ смежных земельных участков – 3м;

минимальные отступы от красных линий улиц и площадей 5м, от проездов 3м
	фельдшерско-акушерские пункты (без стационара) на 1 рабочее место;

офисы врача общей практики – 1 рабочее место, 

аптечные киоски

	Культовые объекты
	минимальная/максимальная площадь земельного участка 400/500м2;

максимальное количество надземных этажей зданий – 3 этажа;  

коэффициент плотности застройки Кз – 0,6 при использовании централизованной канализации;

Кз –0,4, при локальном канализовании;

максимальная высота зданий от уровня земли до верха перекрытия последнего этажа (или конька кровли) – 12м;

минимальные отступы от границ смежных земельных участков – 6м;

минимальные отступы от красных линий улиц и площадей 5м, от проездов 3м
	минимальная/максимальная площадь земельного участка 400/2200м2;

максимальное количество надземных этажей зданий – 2 этажа;

коэффициент плотности застройки

 Кз – 0,8;

максимальная высота зданий от уровня земли до верха перекрытия последнего этажа (или конька кровли) – 12м;

минимальные отступы от границ смежных земельных участков – 3м;

минимальные отступы от красных линий улиц и площадей 5м, от проездов 3м
	

	Объекты образования
	минимальная/максимальная площадь земельного участка  3000/24000м2;

максимальное количество надземных этажей зданий – 3 этажа;  

коэффициент плотности застройки Кпз – 0,4;  

максимальная высота зданий от уровня земли до верха перекрытия последнего этажа (или конька кровли) – 12м;

минимальные отступы от красных линий улиц и площадей 10м
	минимальная/максимальная площадь земельного участка  3000/24000м2;

максимальное количество надземных этажей зданий – 2 этажа;  

коэффициент плотности застройки Кз – 0,6;  

максимальная высота зданий от уровня земли до верха перекрытия последнего этажа (или конька кровли) – 12м;

минимальные отступы от красных линий улиц и площадей 10м
	

	Офисные здания делового и коммерческого назначения


	минимальная/максимальная площадь земельного участка  500/4000м2;

максимальное количество надземных этажей зданий – 3 этажа;  

коэффициент плотности застройки Кпз – 0,6;  

максимальная высота зданий от уровня земли до верха перекрытия последнего этажа (или конька кровли) – 12м;

минимальные отступы от границ смежных земельных участков – 6м;

минимальные отступы от красных линий улиц и площадей 5м 
	минимальная/максимальная площадь земельного участка  500/4000м2;

максимальное количество надземных этажей зданий – 2 этажа;  

коэффициент плотности застройки Кз – 0,6;  

максимальная высота зданий от уровня земли до верха перекрытия последнего этажа (или конька кровли) – 12м;

минимальные отступы от границ смежных земельных участков – 3м;

минимальные отступы от красных линий улиц и площадей 3м
	

	Трансформаторные подстанции
	
	в соответствии с техническими регламентами
	для обеспечения населения услугами электроснабжения 

	Газораспределительные пункты (ГРП, ШРП) 
	
	в соответствии с техническими регламентами
	для обеспечения населения услугами газоснабжения 

	Котельные
	
	минимальная/максимальная площадь земельных  участков 300/2000м2;

максимальное количество надземных этажей зданий – 2 этажа;  

коэффициент плотности застройки Кз – 0,6; 

максимальная высота зданий от уровня земли до верха перекрытия последнего этажа (или конька кровли) – 12м;

минимальные отступы от границ смежных земельных участков – 6м;

отступы от красной линии улиц и площадей – 5м;

от  красной линии проездов – 3м
	для обеспечения населения услугами теплоснабжения

	Столбы и опоры сотовой связи
	
	В соответствии с техническими регламентами 


	для обеспечения населения услугами связи. Для сооружений высотой более 50м необходимо согласование с  Росавиацией 


ВСПОМОГАТЕЛЬНЫЕ ВИДЫ И ПАРАМЕТРЫ

 РАЗРЕШЕННОГО ИСПОЛЬЗОВАНИЯ ЗЕМЕЛЬНЫХ УЧАСТКОВ И ОБЪЕКТОВ КАПИТАЛЬНОГО СТРОИТЕЛЬСТВА

	Виды разрешенного использования
	Предельные размеры земельного участка и предельные параметры разрешенного строительства
	Примечание

	Вспомогательные строения
	максимальное количество надземных этажей  – не более 2  (при условии обеспечения нормативной инсоляции на территории соседних приквартирных участков).

До границы соседнего приквартирного участка расстояния по санитарно-бытовым условиям должны быть не менее:

- на территориях с застройкой усадебными одно-, двухквартирными домами расстояние от окон жилых помещений (комнат, кухонь и веранд) до стен соседнего дома и хозяйственных построек (сарая, гаража, бани), расположенных на соседних земельных участках, должно быть не менее 6м;

- от постройки для содержания скота и птицы - 4м;

- от других построек (баня, гараж, навес и другие) - 1м;

Вспомогательные строения, за исключением гаражей, размещать со стороны улиц не допускается 
	постройки хозяйственного назначения (летние кухни, хозяйственные постройки, кладовые, подвалы, индивидуальные бани и бассейны индивидуального использования 



	Площадки для игр детей дошкольного и младшего школьного возраста


	минимально допустимое расстояние от окон жилых и общественных зданий до площадок:

для игр детей дошкольного и младшего школьного возраста - не менее 12м;

для отдыха взрослого населения - не менее 10м;
	

	площадки для отдыха взрослого населения
	
	

	площадки для занятий физкультурой


	для занятий физкультурой, в зависимости от шумовых характеристик (наибольшие значения принимаются для хоккейных и футбольных площадок, наименьшие - для площадок для настольного тенниса) - 10-40м;

для хозяйственных целей - не менее 20м;

 для выгула собак - не менее 40м;

Расстояния от площадок для сушки белья не нормируются.

Расстояния от площадок для хозяйственных целей до наиболее удаленного входа в жилое здание - не более 50м
	

	площадки для хозяйственных целей и выгула собак
	
	

	площадки для сбора твердых бытовых отходов


	расстояние от площадок с контейнерами до окон жилых домов, границ участков детских, лечебных учреждений, мест отдыха должны быть не менее 20м и не более 100м. Общее количество контейнеров не более 5 шт.

В индивидуальной жилой застройке размер площадок для вывоза бытового мусора с контейнерами должен быть рассчитан на установку необходимого числа контейнеров           (1 контейнер на 10 домов)
	

	Надворные туалеты, гидронепроницаемые выгребы, септики
	расстояние от соседнего жилого дома не менее - 12м.

Расстояние от красной линии не менее - 10 м.

На территории частных домовладений определяются домовладельцами, при этом разрыв от них до жилых домов может быть сокращен до 8-10м.
Равноудаление гидронепроницаемых септиков, выгребов от окружающих жилых построек не менее – 5м.
Минимальное расстояние до границ смежного земельного участка - 4м  
	санитарно-защитную зону от септика до жилого здания следует принимать 5м. Объем септика следует принимать равным 2, 5-кратному суточному притоку сточных вод при условии удаления осадка не реже одного раза в год

	Объекты хранения индивидуального легкового автотранспорта
	допускается делать встроенными в первые этажи жилого дома
	при одно-, двухквартирных усадебных жилых домах


Допускается блокировка жилых домов, а также хозяйственных построек на смежных приусадебных земельных участках по взаимному (удостоверенному) согласию домовладельцев при строительстве с учетом противопожарных требований и соблюдением технических регламентов.

До границы соседнего приквартирного участка расстояния по санитарно-бытовым условиям должны быть не менее:

- от стволов высокорослых деревьев - 4 м;

- от стволов среднерослых деревьев - 2 м;

- от кустарника - 1 м. 
При размещении зданий, строений и сооружений должны соблюдаться, установленные законодательством о пожарной безопасности и законодательством в области обеспечения санитарно-эпидемиологического благополучия населения, минимальные нормативные противопожарные и санитарно-эпидемиологические разрывы между зданиями, строениями и сооружениями, в том числе и расположенными на соседних земельных участках, а также технические регламенты, градостроительные и строительные нормы и Правила.
В сложившейся жилой застройке при строительстве или реконструкции жилого дома допускается размещении главного фасада  или бокового от проезда, по сложившейся линии застройки.

В случае если земельный участок или объект капитального строительства находится в границах зоны с особыми условиями использования территорий, на них устанавливаются ограничения использования в соответствии с законодательством Российской Федерации.

Границы территорий, подверженных затоплению и подтоплению, и режим осуществления хозяйственной и иной деятельности на этих территориях в зависимости от частоты их затопления и подтопления устанавливаются в соответствии с законодательством о градостроительной деятельности.

На территориях, подверженных затоплению строительство капитальных зданий, строений, сооружений без проведения специальных защитных мероприятий по предотвращению негативного воздействия вод запрещаются.

Все жилые дома, хозяйственные строения и сооружения должны быть  обеспечены системами водоотведения с кровли, с целью предотвращения подтопления соседних земельных участков и строений. 

Изменение общего рельефа приусадебного участка, осуществляемое путем выемки или насыпи, ведущее к изменению существующей водоотводной (дренажной) системы, к заболачиванию (переувлажнению) смежных участков или нарушению иных законных прав их владельцев, не допускается. При необходимости изменения рельефа должны быть выполнены мероприятия по недопущению возможных негативных последствий.

Поднятие уровня земельного участка путем отсыпки грунта допускается при наличии письменного согласия правообладателей соседних земельных участков, подпись которых должна быть удостоверена нотариально.

Характер ограждения земельных участков со стороны улицы должен быть выдержан в едином стиле как минимум на протяжении одного квартала с обеих сторон улиц с максимально допустимой высотой ограждений 2,0 м. (кроме объектов со специальными требованиями к ограждению их территории). Допускается устройство функционально оправданных участков сплошного ограждения (в местах интенсивного движения транспорта, размещения септиков, мусорных площадок и других).

Ограждение жилой зоны между соседними  участками может быть сплошным, высотой не более 2 метров, в нижней части на высоту - 0,4 м - проветриваемым; 

Ограждение садово-огородной зоны должно быть сетчатым, высотой не более 2 метров. Границу  жилой и садово-огородной зоны на участках индивидуальной застройки рекомендуется принимать в каждом конкретном случае по границе размещения крайнего жилого или хозяйственного сооружения. Так как жилая и садово-огородная зоны на соседних земельных участках могут не совпадать, рекомендуется устройство сплошного забора с проветриваемой частью в пределах большей жилой зоны одного из домовладений, в связи с тем, что основной приоритет в районах усадебной застройки в черте населенных пунктов, предназначенных для жилой застройки, должен отдаваться нормативному размещению жилья, а не целям сельскохозяйственного использования. 

По взаимному согласию смежных землепользователей допускается устройство сплошных ограждений из качественных и эстетически выполненных элементов. При общей толщине конструкции ограждения до 100 мм ограждение допускается устанавливать по центру межевой границы участка, при большей толщине конструкции - смещать в сторону участка инициатора ограждения на величину превышения указанной нормы.

ОБЩЕСТВЕННО-ДЕЛОВЫЕ ЗОНЫ:

ОД-1. Центральная зона делового, 

общественного и коммерческого назначения

Центральная зона делового, общественного и коммерческого назначения  ОД-1 выделена для обеспечения правовых условий использования и строительства недвижимости на территориях размещения центральных функций, с широким спектром административных, деловых, общественных, культурных, обслуживающих и коммерческих видов использования многофункционального назначения. Разрешается размещение административных объектов федерального, районного, общепоселенческого и местного значения. 

ОСНОВНЫЕ ВИДЫ И ПАРАМЕТРЫ 

РАЗРЕШЕННОГО ИСПОЛЬЗОВАНИЯ ЗЕМЕЛЬНЫХ УЧАСТКОВ И 

ОБЪЕКТОВ КАПИТАЛЬНОГО СТРОИТЕЛЬСТВА

	Виды разрешенного

использования  
	Предельные размеры земельного участка и предельные параметры разрешенного строительства 
	Примечание

	
	территории перспективного развития
	застроенные территории при определении границ и разделе земельного участка
	

	Административные здания   


	минимальная/максимальная площадь земельного участка 600/8000м2;

максимальное количество надземных этажей зданий – 4 этажа;  

коэффициент плотности застройки Кпз – 0,6;  

максимальная высота зданий от уровня земли до верха перекрытия последнего этажа (или конька кровли) – 12м;

минимальные отступы от красных линий улиц и площадей 5м 
	минимальная/максимальная площадь  земельного участка 500/8000м2;      максимальное количество надземных этажей зданий – 4 этажа;  

коэффициент плотности застройки Кпз – 0,6;  

максимальная высота зданий от уровня земли до верха перекрытия последнего этажа (или конька кровли) – 12м;

минимальные отступы от красных линий улиц и площадей 5м
	административные здания органов государственной власти Российской Федерации, субъектов Российской Федерации и органов местного самоуправления. Ограждения не устанавливается вдоль фасадов зданий.  

Возможна   установка декоративного решетчатого ограждения высотой не более 2м в разрывах между зданиями.
Хозяйственные зоны - живая изгородь, стальная сетка (при необходимости      
охраны) h=1.6м

	Объекты социального назначения
	минимальная/максимальная площадь  земельного участка 3000/56000м2;

максимальное количество надземных этажей зданий – 3 этажа;  

коэффициент плотности застройки Кпз – 0,4;  

максимальная высота зданий от уровня земли до верха перекрытия последнего этажа (или конька кровли) – 12м;

минимальные отступы от красных линий улиц и площадей 5м, от проездов 3м
	минимальная/максимальная площадь  земельного участка 3000/56000м2;

максимальное количество надземных этажей зданий – 2 этажа;  

коэффициент плотности застройки Кз – 0,6;  

максимальная высота зданий от уровня земли до верха перекрытия последнего этажа (или конька кровли) – 12м;

минимальные отступы от красных линий улиц и площадей 5м, от проездов 3м
	детские дома, приюты, интернаты.  Ограждение: стальная сетка или железобетонная решетчатая конструкция     h не менее 1,6м         

	Объекты образования
	минимальная/максимальная площадь  земельного участка 3000/24000м2;

максимальное количество надземных этажей зданий – 3 этажа;  

коэффициент плотности застройки Кпз – 0,4;  

максимальная высота зданий от уровня земли до верха перекрытия последнего этажа (или конька кровли) – 12м;

минимальные отступы от красных линий улиц и площадей 5м, от проездов 3м
	минимальная/максимальная площадь  земельного участка 3000/24000м2;

максимальное количество надземных этажей зданий – 2 этажа;  

коэффициент плотности застройки Кз – 0,6;  

максимальная высота зданий от уровня земли до верха перекрытия последнего этажа (или конька кровли) – 12м;

минимальные отступы от красных линий улиц и площадей 5м, от проездов 3м
	дошкольные и школьные образовательные учреждения, колледжи, лицеи, гимназии, детские школы искусств и творчества и другие. 

Ограждение: металлические секции и стальная сетка     
(живая изгородь для
участков внутри микрорайонов) 

h не менее 1.2м   

	Объекты здравоохранения  
	минимальная/максимальная площадь  земельного участка 500/75000м2;

максимальное количество надземных этажей зданий – 4 этажа;  

коэффициент плотности застройки Кпз – 0,6 при использовании централизованной канализации;

Кз –0,4, при локальном канализовании;

максимальная высота зданий от уровня земли до верха перекрытия последнего этажа (или конька кровли) – 12м;

минимальные отступы от границ смежных земельных участков – 6м;

минимальные отступы от красных линий улиц и площадей 5м, от проездов 3м
	минимальная/максимальная площадь  земельного участка 500/75000м2;

максимальное количество надземных этажей зданий – 4этажа;  

коэффициент плотности застройки Кз – 0,8 при использовании централизованной канализации;

Кз –0,4, при локальном канализовании;

максимальная высота зданий от уровня земли до верха перекрытия последнего этажа (или конька кровли) – 12м;

минимальные отступы от границ смежных земельных участков – 3м;

минимальные отступы от красных линий улиц и площадей 5м, от проездов 3м
	центральные районные больницы, участковые больницы, поликлиники, аптечные киоски, фельдшерско-акушерские пункты (без стационара);  

офисы врача общей практики – 1 рабочее место, 

и другие объекты здравоохранения.

Ограждение  - стальная сетка или железобетонная решетчатая конструкция     h не менее 1,6м       

	Объекты физической культуры и спорта
	минимальная/максимальная площадь земельного участка 700/50000м2;

максимальное количество надземных этажей зданий – 3 этажа;  

коэффициент плотности застройки Кпз – 0,4;  

максимальная высота зданий от уровня земли до верха перекрытия последнего этажа (или конька кровли) – 12м;

минимальные отступы от красных линий улиц и площадей 5м  
	минимальная/максимальная площадь земельного участка 1000/25000м2;

максимальное количество надземных этажей зданий – 2 этажа;  

коэффициент плотности застройки Кз – 0, 4;

максимальная высота зданий от уровня земли до верха перекрытия последнего этажа (или конька кровли) – 12м;

минимальные отступы от границ смежных земельных участков – 3м;

минимальные отступы от красных линий улиц и площадей 5м, от проездов 3м
	детские, юношеские спортивные школы, стадионы, спортивные комплексы, спортивные площадки.

Ограждение стальная сетка, стальные или литые  металлические секции, железобетонные решетчатые секции h = 2м   



	Объекты культуры
	минимальная/максимальная площадь  земельного участка 300/13000м2;

максимальное количество надземных этажей зданий – 3 этажа;  

коэффициент плотности застройки Кпз – 0,6 при использовании централизованной канализации;

Кз –0,4, при локальном канализовании;

максимальная высота зданий от уровня земли до верха перекрытия последнего этажа (или конька кровли) – 12м;

минимальные отступы от границ смежных земельных участков – 6м;

минимальные отступы от красных линий улиц и площадей 5м, от проездов 3м
	минимальная/максимальная площадь  земельного участка 200/5000м2;

максимальное количество надземных этажей зданий – 3 этажа;  

коэффициент плотности застройки Кпз – 0,6 при использовании централизованной канализации;

Кз –0,4, при локальном канализовании;

максимальная высота зданий от уровня земли до верха перекрытия последнего этажа (или конька кровли) – 12м;

минимальные отступы от границ смежных земельных участков – 3м;

минимальные отступы от красных линий улиц и площадей 5м, от проездов 3м
	клубы (залы встреч и собраний) многоцелевого и специализированного назначения;

библиотеки, архивы, информационные центры;

музеи, выставочные залы;

танцзалы, дискотеки;

кинотеатры, видеосалоны;

театры, концертные залы, цирки.

Ограждения не устанавливается вдоль фасадов зданий.  Возможно   установка ограждения  в разрывах между зданиями.

Хозяйственные зоны - живая изгородь, стальная сетка (при необходимости      
охраны) h=1.6м

	Объекты религии
	минимальная/максимальная площадь  земельного участка 400/500м2;

максимальное количество надземных этажей зданий – 3 этажа;  

коэффициент плотности застройки Кз – 0,6 при использовании централизованной канализации;

Кз – 0,4, при локальном канализовании;

максимальная высота зданий от уровня земли до верха перекрытия последнего этажа (или конька кровли) – 12м;

минимальные отступы от границ смежных земельных участков – 6м;

минимальные отступы от красных линий улиц и площадей 6м, от проездов 6м
	минимальная/максимальная площадь  земельного участка 200/500м2;

максимальное количество надземных этажей зданий – 2 этажа;

коэффициент плотности застройки

Кз – 0,8;

максимальная высота зданий от уровня земли до верха перекрытия последнего этажа (или конька кровли) – 12м;

минимальные отступы от границ смежных земельных участков – 3м;

минимальные отступы от красных линий улиц и площадей 5м,  -  от проездов 3м
	Декоративное решетчатое ограждение высотой не более 2м. Ограждение  хозяйственной зоны - живая изгородь, стальная сетка (при необходимости      
охраны) h=1.6м           

	Офисные объекты делового и коммерческого назначения


	минимальная/максимальная площадь земельного участка  500/4000м2; 

максимальное количество надземных этажей зданий – 3 этажа;  

коэффициент плотности застройки Кпз – 0,6 при использовании централизованной канализации;

Кз –0,4, при локальном канализовании;

максимальная высота зданий от уровня земли до верха перекрытия последнего этажа (или конька кровли) – 12м;

минимальные отступы от границ смежных земельных участков – 6м;

минимальные отступы от красных линий улиц и площадей 5м, от проездов 3м
	минимальная/максимальная площадь земельного участка  500/4000м2; 

максимальное количество надземных этажей зданий –4 этажа;  

коэффициент плотности застройки Кз – 0,8 при использовании централизованной канализации;

Кз –0,4, при локальном канализовании;

максимальная высота зданий от уровня земли до верха перекрытия последнего этажа (или конька кровли) – 12м;

минимальные отступы от границ смежных земельных участков – 3м;

минимальные отступы от красных линий улиц и площадей 5м, от проездов 3м
	объекты кредитно-финансового, делового назначения, офисных центров, проектных организаций, юридических, нотариальных и иных объектов общественно-делового значения, обеспечивающих жизнь граждан. Декоративное решетчатое ограждение высотой не более 2м. Ограждение  хозяйственной зоны - живая изгородь, стальная сетка (при необходимости      
охраны)   h=1.6м - 2м          

	Мемориальные комплексы памятники истории и культуры
	минимальная/максимальная площадь земельного участка 20/800м2;

коэффициент застройки Кз – 09;

максимальная высота сооружений – 12.0 м; 

минимальные отступы от  границ смежных земельных участков-1м
	минимальная/максимальная площадь земельного участка 20/800м2;

коэффициент застройки Кз – 09;

максимальная высота сооружений – 12.0 м; 

минимальные отступы от  границ смежных земельных участков-1м
	мемориальные комплексы, памятники, памятные знаки

	Фонтаны
	минимальная/максимальная площадь земельного участка 20/100м2;

коэффициент застройки Кз – 09;

минимальные отступы от  границ смежных земельных участков-1м
	минимальная/максимальная площадь земельного участка 20/100м2;

коэффициент застройки Кз – 09;

минимальные отступы от  границ смежных земельных участков-1м
	

	Гаражи и автостоянки 
	минимальная/максимальная площадь земельного участка  25/2000м2;

максимальное количество надземных этажей зданий – 1 этаж;  

коэффициент застройки Кз – 0,6;

максимальная высота зданий от уровня земли до верха перекрытия последнего этажа (или конька кровли) – 6.0м; 

минимальные отступы от границ смежных земельных участков – 1м;

минимальные отступы от красных линий улиц и площадей 5м, от проездов 3м
	минимальная/максимальная площадь земельного участка 20/2000м2;

максимальное количество надземных этажей зданий – 1 этаж;  

коэффициент застройки Кз – 09;

максимальная высота зданий от уровня земли до верха перекрытия последнего этажа (или конька кровли) – 6.0м; 

минимальные отступы от  границ смежных земельных участков-1м; 

минимальные отступы от красных линий улиц и площадей 5м, от проездов 3м
	Размещение отдельно стоящих, встроенно-пристроенных гаражей и автостоянок,  связанных с проживанием граждан и не оказывающих негативного воздействия на окружающую среду. Запрещено размещение гаражей и автостоянок для транспорта с максимальной разрешенной массой   более 3,5 тонн (грузовой  транспорт и транспорт для перевозки людей).
Ограждение - 

живая изгородь, стальная сетка (при необходимости      
охраны) h=1.6м

	гаражи


	
	
	

	автостоянки
	
	
	

	Объекты торговли
	минимальная/максимальная площадь земельного участка  200/11000м2; 

максимальное количество надземных этажей зданий – 3 этажа;  

коэффициент плотности застройки Кз – 0,6 при использовании централизованной канализации;

Кз –0,4, при локальном канализовании;

максимальная высота зданий от уровня земли до верха перекрытия последнего этажа (или конька кровли) – 12м;

минимальные отступы от границ смежных земельных участков – 3м;

минимальные отступы от красных линий улиц и площадей 5м, от проездов 3м
	минимальная/максимальная площадь земельного участка  5/11000м2; 

максимальное количество надземных этажей зданий – 2 этажа;

коэффициент плотности застройки

 Кз – 0,6;

максимальная высота зданий от уровня земли до верха перекрытия последнего этажа (или конька кровли) – 12м;

минимальные отступы от границ смежных земельных участков – 3м;

минимальные отступы от красных линий улиц и площадей 1,2м, от проездов 3м 
	размещение отдельно стоящих, встроенно-пристроенных объектов торговли.

Не допускается размещать магазины с наличием взрывопожаро-

опасных веществ и материалов.   

Запрещается размещение объектов, вредных для здоровья населения (магазинов стройматериалов, москательно-химических товаров и т.п.). 

Ограждения не устанавливается вдоль фасадов зданий.  Возможно   установка ограждения  в разрывах между зданиями.

Хозяйственные зоны живая изгородь, стальная сетка (при необходимости      
охраны) h=1.6м                     

	Гостиницы 
	минимальная/максимальная площадь земельного участка  500/2000м2; 

максимальное количество надземных этажей зданий – 2 этажа;  

коэффициент плотности застройки Кпз – 0,6 при использовании централизованной канализации;

Кз –0,4, при локальном канализовании;

максимальная высота зданий от уровня земли до верха перекрытия последнего этажа (или конька кровли) – 12м;

минимальные отступы от границ смежных земельных участков – 6м;

минимальные отступы от красных линий улиц и площадей 5м, от проездов 3м
	минимальная/максимальная площадь земельного участка  500/2000м2; 

максимальное количество надземных этажей зданий – 3 этажа;  

коэффициент плотности застройки Кз – 0,8 при использовании централизованной канализации;

Кз –0,4, при локальном канализовании;

максимальная высота зданий от уровня земли до верха перекрытия последнего этажа (или конька кровли) – 12м;

минимальные отступы от границ смежных земельных участков – 3м;

минимальные отступы от красных линий улиц и площадей 5м, от проездов 3м
	ограждения не устанавливается вдоль фасадов зданий.  Возможно   установка ограждения  в разрывах между зданиями высотой не более 2м.

Хозяйственные зоны - живая изгородь, стальная сетка (при необходимости      
охраны) h=1.6м                    

	Объекты коммунально-бытового обслуживания   


	минимальная/максимальная площадь земельного участка  200/6000м2; 

максимальное количество надземных этажей зданий – 3 этажа  

коэффициент плотности застройки Кз – 0,6 при использовании централизованной канализации;

Кз – 0,4, при локальном канализовании;

максимальная высота зданий от уровня земли до верха перекрытия последнего этажа (или конька кровли) – 12м;

минимальные отступы от границ смежных земельных участков – 6м;

минимальные отступы от красных линий улиц и площадей 5м, от проездов 3м
	минимальная/максимальная площадь земельного участка  200/3100м2; 

максимальное количество надземных этажей зданий – 2 этажа;

коэффициент плотности застройки

Кз – 0,8;

максимальная высота зданий от уровня земли до верха перекрытия последнего этажа (или конька кровли) – 12м;

минимальные отступы от границ смежных земельных участков – 3м;

минимальные отступы от красных линий улиц и площадей 1,2м, от проездов 3м
	парикмахерские, мастерские по ремонту часов и обуви, пункты приема прачечных и химчисток, бани сауны общественного пользования. 

Не допускается   размещение отдельно стоящих, встроенно-пристроенных объектов бытового обслуживания, в которых применяются легковоспламеняющиеся жидкости.

Ограждения не устанавливается вдоль фасадов зданий.  Возможно   установка ограждения  в разрывах между зданиями  

Хозяйственные зоны - живая изгородь, стальная сетка (при необходимости      
охраны) h=1.6м                      

	Объекты общественного питания
	минимальная/максимальная площадь  земельного участка 500/2500м2;

максимальное количество надземных этажей зданий – 3 этажа  

коэффициент плотности застройки Кз – 0,6 при использовании централизованной канализации;

Кз –0,4, при локальном канализовании;

максимальная высота зданий от уровня земли до верха перекрытия последнего этажа (или конька кровли) – 12м;

минимальные отступы от границ смежных земельных участков – 6м;

минимальные отступы от красных линий улиц и площадей 5м, от проездов 3м
	минимальная/максимальная площадь  земельного участка 300/700м2;

максимальное количество надземных этажей зданий – 2 этажа;

коэффициент плотности застройки  Кз – 0,5;

максимальная высота зданий от уровня земли до верха перекрытия последнего этажа (или конька кровли) – 12м;

минимальные отступы от границ смежных земельных участков – 3м;

минимальные отступы от красных линий улиц и площадей 1,2м, от проездов 3м
	рестораны, столовые, 

кафе, закусочные, бары                  (с количеством посадочных мест до 100). 

Ограждения не устанавливается вдоль фасадов зданий.  Возможно   установка ограждения  в разрывах между зданиями   

Хозяйственные зоны - живая изгородь, стальная сетка (при необходимости      
охраны) h=1.6м           


УСЛОВНО РАЗРЕШЕННЫЕ ВИДЫ И ПАРАМЕТРЫ 

 ИСПОЛЬЗОВАНИЯ ЗЕМЕЛЬНЫХ УЧАСТКОВ И 

ОБЪЕКТОВ КАПИТАЛЬНОГО СТРОИТЕЛЬСТВА

	Виды разрешенного использования  земельного участка
	Предельные размеры земельного участка и предельные параметры разрешенного строительства
	Примечание

	
	территории перспективного развития
	застроенные территории при определении границ и разделе земельных участков
	

	Индивидуальная жилая  застройка.
	минимальная/максимальная площадь  земельного участка 600/1800м2;

минимальная ширина земельных участков вдоль фронта улицы (проезда) – 12м;

минимальные отступы:

от красной линии улиц и площадей – 5м;

от красной линии проездов – 3м; от смежных земельных участков – 3м;

максимальное количество надземных этажей зданий – 3 этажа (включая мансардный этаж);

коэффициент плотности застройки Кпз-0,5;

максимальная высота зданий от уровня земли до верха перекрытия последнего этажа (или конька кровли) – 12м 
	минимальная/максимальная площадь  земельного участка 300/3000м2;

минимальная ширина земельных участков вдоль фронта улицы (проезда) – 6м;

минимальные отступы:

от красной линии улиц и площадей – 5м;

от красной линии проездов – 3м; от смежных земельных участков – 3м;

возможно по существующей линии застройки;

максимальное количество надземных этажей зданий – 3 этажа (включая мансардный этаж);

коэффициент плотности застройки Кпз - 0,5; 

максимальная высота зданий от уровня земли до верха перекрытия последнего этажа (или конька кровли) – 12м
	жилой дом для проживания одной семьи этажностью не более 3-х этажей (включая мансардный) без права содержания скота. На территориях с застройкой усадебными одно-, двухквартирными домами расстояние от окон жилых помещений (комнат, кухонь и веранд) до стен соседнего дома и хозяйственных построек (сарая, гаража, бани), расположенных на соседних земельных участках должно быть не менее 6м

	Многоквартирная малоэтажная  жилая застройка   
	минимальная/максимальная площадь  земельного участка 600/3000м2;

минимальная ширина земельных участков вдоль фронта улицы (проезда) – 20м;

минимальные отступы:

от красной линии улиц и площадей – 5м;

от красной линии проездов – 3м;

от смежных земельных участков – 6м;

максимальное количество надземных этажей зданий – 3 этажа (включая мансардный этаж);

коэффициент плотности застройки Кпз - 0,5;

максимальная высота зданий от уровня земли до верха перекрытия последнего этажа (или конька кровли) – 12м  
	минимальная/максимальная площадь  земельного участка 300/3000м2;

минимальная ширина земельных участков вдоль фронта улицы (проезда) – 14м;

минимальные отступы:

от красной линии улиц и площадей – 5м;

от красной линии проездов – 3м;

от смежных земельных участков – 3м;

максимальное количество надземных этажей зданий – 3 этажа (включая мансардный этаж);

коэффициент плотности застройки Кпз - 0,5; 

максимальная высота зданий от уровня земли до верха перекрытия последнего этажа (или конька кровли) – 12м
	многоквартирные жилые дома не более 4-х этажей, включая мансардный. Допускается  размещение  объектов делового, культурного, обслуживающего назначения не выше первого этажа.

Не допускается размещать магазины с наличием взрывопожароопасных веществ и материалов и объектов, 

вредных для здоровья населения

	Трансформаторные подстанции
	
	в соответствии с техническими регламентами
	для обеспечения населения услугами электроснабжения 

	Газораспределительные пункты (ГРП; ШРП)
	
	в соответствии с техническими регламентами
	для обеспечения населения услугами газоснабжения

	Котельные


	
	минимальная/максимальная площадь земельных  участков 400/2400м2;

максимальное количество надземных этажей зданий –2 этажа;  

коэффициент плотности застройки Кз – 0,6; 

максимальная высота зданий от уровня земли до верха перекрытия последнего этажа (или конька кровли) – 12м;

минимальные отступы от границ смежных земельных участков – 3м;

отступы от красной линии улиц и площадей – 5м;

от красной линии проездов – 3м
	

	Пожарные водоёмы


	
	в соответствии с техническими регламентами
	для пожарной безопасности

	Столбы и опоры сотовой связи

 
	в соответствии с техническими регламентами


	в соответствии с техническими регламентами


	для обеспечения населения услугами связи. Для сооружений высотой более 50м необходимо согласование с  Росавиацией

	Предприятия автосервиса
	минимальная/максимальная площадь земельных  участков 300/1500м2;

минимальные отступы от красной линии улиц и площадей – 5м;

от красной линии проездов – 3м; от смежных земельных участков – 6м;

максимальное количество надземных этажей зданий – 3 этажа;  

коэффициент плотности застройки Кпз-0,5;

максимальная высота строений и сооружения от уровня земли до верха перекрытия последнего этажа (или конька кровли) – 12м 
	минимальная/максимальная площадь земельных  участков 300/1500м2;

минимальные отступы:

 от красной линии улиц и площадей – 5м;

от красной линии проездов – 3м; от смежных земельных участков – 3м;

максимальное количество надземных этажей зданий – 3 этажа;  

коэффициент плотности застройки Кпз - 0,5; 

максимальная высота зданий от уровня земли до верха перекрытия последнего этажа (или конька кровли) – 12м
	станции технического обслуживания, шиномонтажные, автомойки  до 5 постов (без малярно-жестяных работ) в зоне деловой активности, с учетом СЗЗ от жилой застройки. 

Ограждение хозяйственной зоны предприятий - живая изгородь, стальная сетка (при необходимости      
охраны) h = 1.6м

           


ВСПОМОГАТЕЛЬНЫЕ ВИДЫ И ПАРАМЕТРЫ

 РАЗРЕШЕННОГО ИСПОЛЬЗОВАНИЯ ЗЕМЕЛЬНЫХ УЧАСТКОВ И ОБЪЕКТОВ КАПИТАЛЬНОГО СТРОИТЕЛЬСТВА

	Виды разрешенного

использования земельного участка
	Предельные размеры земельного участка и предельные параметры разрешенного строительства
	Примечание 

	Гаражи и автостоянки для служебного пользования
	для обслуживания объектов с основным целевым назначением
	гаражи для обслуживания основных объектов и гостевые стоянки для парковки автомобилей посетителей

	объекты инженерного обеспечения; линейные объекты вспомогательного инженерного назначения


	для обслуживания объектов с основным целевым назначением


	трансформаторные подстанции;

газораспределительные пункты (ГРП, ШРП);

котельные; пожарные водоёмы; столбы и опоры сотовой связи; линейные объекты вспомогательного инженерного назначения


ОД-2. Зона делового, общественного и коммерческого назначения 
местного значения

Зона обслуживания и деловой активности местного значения ОД-2  выделена для обеспечения правовых условий формирования местных (локальных) центров с широким спектром коммерческих и обслуживающих функций, ориентированных на удовлетворение повседневных и периодических потребностей населения. 

ОСНОВНЫЕ ВИДЫ И ПАРАМЕТРЫ 

РАЗРЕШЕННОГО ИСПОЛЬЗОВАНИЯ ЗЕМЕЛЬНЫХ УЧАСТКОВ И 

ОБЪЕКТОВ КАПИТАЛЬНОГО СТРОИТЕЛЬСТВА

	Виды разрешенного

использования  
	Предельные размеры земельного 
участка и предельные параметры разрешенного строительства
	    Примечание

	
	территории перспективного развития
	застроенные территории при определении границ и разделе земельного участка
	

	Административные здания   


	минимальная/максимальная площадь земельного участка 600/8000м2;

максимальное количество надземных этажей зданий – 4 этажа;  

коэффициент плотности застройки Кпз – 0,6;  

максимальная высота зданий от уровня земли до верха перекрытия последнего этажа (или конька кровли) – 12м;

минимальные отступы от красных линий улиц и площадей 5м 
	минимальная/максимальная площадь  земельного участка

500/8000м2;

максимальное количество надземных этажей зданий – 4 этажа;  

коэффициент плотности застройки Кпз – 0,6;  

максимальная высота зданий от уровня земли до верха перекрытия последнего этажа (или конька кровли) – 12м;

минимальные отступы от красных линий улиц и площадей 5м
	ограждения не устанавливается вдоль фасадов зданий.  

Возможно   установка декоративного решетчатого ограждения высотой не более 2м в разрывах между зданиями.
Хозяйственные зоны - живая изгородь, стальная сетка (при необходимости      
охраны) h=1.6м      

	Объекты социального назначения
	минимальная/максимальная площадь  земельного участка 3000/56000м2;

максимальное количество надземных этажей зданий – 3 этажа;  

коэффициент плотности застройки Кпз – 0,4;  

максимальная высота зданий от уровня земли до верха перекрытия последнего этажа (или конька кровли) – 12м;

минимальные отступы от красных линий улиц и площадей 5м, от проездов 3м
	минимальная/максимальная площадь  земельного участка 3000/56000м2;

максимальное количество надземных этажей зданий – 2 этажа;  

коэффициент плотности застройки Кз – 0,6;  

максимальная высота зданий от уровня земли до верха перекрытия последнего этажа (или конька кровли) – 12м;

минимальные отступы от красных линий улиц и площадей 5м, от проездов 3м
	детские дома, приюты, интернаты.  Ограждение: стальная сетка или железобетонная решетчатая конструкция h не менее 1,6 м 

	Объекты образования
	минимальная/максимальная площадь  земельного участка 3000/24000м2;

максимальное количество надземных этажей зданий – 3 этажа;  

коэффициент плотности застройки Кпз – 0,4;  

максимальная высота зданий от уровня земли до верха перекрытия последнего этажа (или конька кровли) – 12м;

минимальные отступы от красных линий улиц и площадей 5м, от проездов 3м
	минимальная/максимальная площадь  земельного участка 3000/24000м2;

максимальное количество надземных этажей зданий – 2 этажа;  

коэффициент плотности застройки Кз – 0,6;  

максимальная высота зданий от уровня земли до верха перекрытия последнего этажа (или конька кровли) – 12м;

минимальные отступы от красных линий улиц и площадей 5м, от проездов 3м
	дошкольные и школьные образовательные учреждения, колледжи, лицеи, гимназии, детские школы искусств и творчества и другие. 

Ограждение: металлические секции и стальная сетка     
(живая изгородь для участков внутри    
микрорайонов) 

h не менее 1.2м   

	Объекты здравоохранения  
	минимальная/максимальная площадь  земельного участка 500\75000м2;

максимальное количество надземных этажей зданий – 4 этажа;  

коэффициент плотности застройки Кпз – 0,6 при использовании централизованной канализации;

Кз –0,4, при локальном канализовании;

максимальная высота зданий от уровня земли до верха перекрытия последнего этажа (или конька кровли) – 12м;

минимальные отступы от границ смежных земельных участков – 6м;

минимальные отступы от красных линий улиц и площадей 5м, от проездов 3м
	минимальная/максимальная площадь  земельного участка 500\75000м2;

максимальное количество надземных этажей зданий – 4этажа;  

коэффициент плотности застройки Кз – 0,8 при использовании централизованной канализации;

Кз –0,4, при локальном канализовании;

максимальная высота зданий от уровня земли до верха перекрытия последнего этажа (или конька кровли) – 12м;

минимальные отступы от границ смежных земельных участков – 3м;

минимальные отступы от красных линий улиц и площадей 5м, от проездов 3м
	центральные районные больницы, участковые больницы, поликлиники, аптечные киоски, фельдшерско-акушерские пункты (без стационара);  

офисы врача общей практики – 1 рабочее место, и другие объекты здравоохранения. Ограждение  - стальная сетка или железобетонная решетчатая конструкция 

h не менее 1,6м       

	Объекты физической культуры и спорта
	минимальная/максимальная площадь земельного участка 700/50000м2;

максимальное количество надземных этажей зданий – 3 этажа;  

коэффициент плотности застройки Кпз – 0,4;  

максимальная высота зданий от уровня земли до верха перекрытия последнего этажа (или конька кровли) – 12м;

минимальные отступы от красных линий улиц и площадей 5м
	минимальная/максимальная площадь земельного участка 1000/25000м2;

максимальное количество надземных этажей зданий – 2этажа;  

коэффициент плотности застройки Кз – 0, 4;

максимальная высота зданий от уровня земли до верха перекрытия последнего этажа (или конька кровли) – 12м;

минимальные отступы от границ смежных земельных участков – 3м;

минимальные отступы от красных линий улиц и площадей 5м, от проездов 3м
	детские, юношеские спортивные школы, стадионы, спортивные комплексы, спортивные площадки.

Ограждение стальная сетка, стальные или литые  металлические секции, железобетонные решетчатые секции h = 2м   



	Объекты культуры
	минимальная/максимальная площадь земельного участка 300/13000м2;

максимальное количество надземных этажей зданий – 3 этажа;  

коэффициент плотности застройки Кпз – 0,6 при использовании централизованной канализации;

Кз –0,4, при локальном канализовании;

максимальная высота зданий от уровня земли до верха перекрытия последнего этажа (или конька кровли) – 12м;

минимальные отступы от границ смежных земельных участков – 6м;

минимальные отступы от красных линий улиц и площадей 5м, от проездов 3м
	минимальная/максимальная площадь  земельного участка 200/5000м2;

максимальное количество надземных этажей зданий – 3 этажа;  

коэффициент плотности застройки Кпз – 0,6 при использовании централизованной канализации;

Кз –0,4, при локальном канализовании;

максимальная высота зданий от уровня земли до верха перекрытия последнего этажа (или конька кровли) – 12м;

минимальные отступы от границ смежных земельных участков – 3м;

минимальные отступы от красных линий улиц и площадей 5м, от проездов 3м
	клубы (залы встреч и собраний) многоцелевого и специализированного назначения;

библиотеки, архивы, информационные центры;

музеи, выставочные залы;

танцзалы, дискотеки;

кинотеатры, видеосалоны;

театры, концертные залы, цирки.

Ограждения не устанавливается вдоль фасадов зданий.  Возможно   установка ограждения  в разрывах между зданиями.

Хозяйственные зоны - живая изгородь, стальная сетка (при необходимости      
охраны) h=1.6м


	Объекты религии
	минимальная/максимальная площадь  земельного участка 400/500м2;

максимальное количество надземных этажей зданий – 3 этажа;  

коэффициент плотности застройки Кз – 0,6 при использовании централизованной канализации;

Кз –0,4, при локальном канализовании;

максимальная высота зданий от уровня земли до верха перекрытия последнего этажа (или конька кровли) – 12м;

минимальные отступы от границ смежных земельных участков – 6м;

минимальные отступы от красных линий улиц и площадей 6м, от проездов 6м
	минимальная/максимальная площадь земельного участка 200/500м2;

максимальное количество надземных этажей зданий – 2 этажа;

коэффициент плотности застройки

Кз – 0,8;

максимальная высота зданий от уровня земли до верха перекрытия последнего этажа (или конька кровли) – 12м;

минимальные отступы от границ смежных земельных участков – 3м;

минимальные отступы от красных линий улиц и площадей 5м, от проездов 3м
	декоративное решетчатое ограждение высотой не более 2м. Ограждение  хозяйственной зоны - живая изгородь, стальная сетка (при необходимости      
охраны) h=1.6м           

	Офисные объекты делового и коммерческого назначения


	минимальная/максимальная площадь земельного участка  500/4000м2; 

максимальное количество надземных этажей зданий – 3 этажа;  

коэффициент плотности застройки Кпз – 0,6 при использовании централизованной канализации;

Кз –0,4, при локальном канализовании;

максимальная высота зданий от уровня земли до верха перекрытия последнего этажа (или конька кровли) – 12м;

минимальные отступы от границ смежных земельных участков – 6м;

минимальные отступы от красных линий улиц и площадей 5м, от проездов 3м
	минимальная/максимальная площадь земельного участка  500/4000м2; 

максимальное количество надземных этажей зданий –4 этажа;  

коэффициент плотности застройки Кз – 0,8 при использовании централизованной канализации;

Кз –0,4, при локальном канализовании;

максимальная высота зданий от уровня земли до верха перекрытия последнего этажа (или конька кровли) – 12м;

минимальные отступы от границ смежных земельных участков – 3м;

минимальные отступы от красных линий улиц и площадей 5м, от проездов 3м
	объекты кредитно-финансового, делового назначения, офисных центров, проектных организаций, юридических, нотариальных и иных объектов общественно-делового значения, обеспечивающих жизнь граждан.

Декоративное решетчатое ограждение высотой не более 2м. Ограждение  хозяйственной зоны - живая изгородь, стальная сетка (при необходимости      
охраны) h= 1.6-2м          

	Мемориальные комплексы памятники истории и культуры
	минимальная/максимальная площадь земельного участка 20/800м2;

коэффициент застройки Кз – 09;

максимальная высота сооружений – 12.0м; 

минимальные отступы от  границ смежных земельных участков-1м
	минимальная/максимальная площадь земельного участка 20/800м2;

коэффициент застройки Кз – 09;

максимальная высота сооружений – 12.0м; 

минимальные отступы от  границ смежных земельных участков-1м
	мемориальные комплексы, памятники, памятные знаки

	Гаражи и автостоянки 
	минимальная/максимальная площадь земельного участка  25/2000м2;

максимальное количество надземных этажей зданий – 1 этаж;  

коэффициент застройки Кз – 0,6;

максимальная высота зданий от уровня земли до верха перекрытия последнего этажа (или конька кровли) – 6.0м; 

минимальные отступы от границ смежных земельных участков – 1м;

минимальные отступы от красных линий улиц и площадей 5м, от проездов 3м
	минимальная/максимальная площадь земельного участка  20/2000м2;

максимальное количество надземных этажей зданий – 1 этаж;  

коэффициент застройки Кз – 09;

максимальная высота зданий от уровня земли до верха перекрытия последнего этажа (или конька кровли) – 6.0м; 

минимальные отступы от  границ смежных земельных участков-1м; 

минимальные отступы от красных линий улиц и площадей 5м, от проездов 3м
	размещение отдельно стоящих, встроенно-пристроенных гаражей и автостоянок,  связанных с проживанием граждан и не оказывающих негативного воздействия на окружающую среду. Запрещено размещение гаражей и автостоянок для транспорта с максимальной разрешенной массой более 3,5 тонн (грузовой  транспорт и транспорт для перевозки людей)

Ограждение - 

живая изгородь, стальная сетка (при необходимости  охраны) h=1.6м 

	гаражи
	
	
	

	автостоянки
	
	
	

	Объекты торговли
	минимальная/максимальная площадь земельного участка  200/11000м2; 

максимальное количество надземных этажей зданий – 3 этажа;  

коэффициент плотности застройки Кз – 0,6 при использовании централизованной канализации;

Кз –0,4, при локальном канализовании;

максимальная высота зданий от уровня земли до верха перекрытия последнего этажа (или конька кровли) – 12м;

минимальные отступы от границ смежных земельных участков – 3м;

минимальные отступы от красных линий улиц и площадей 5м, от проездов 3м
	минимальная/максимальная площадь земельного участка  5/11000м2; 

максимальное количество надземных этажей зданий – 2 этажа;

коэффициент плотности застройки

 Кз – 0,6;

максимальная высота зданий от уровня земли до верха перекрытия последнего этажа (или конька кровли) – 12м;

минимальные отступы от границ смежных земельных участков – 3м;

минимальные отступы от красных линий улиц и площадей 1,2м, от проездов 3м
	размещение отдельно стоящих, встроенно-пристроенных объектов торговли с торговой площадью не более 30м2  .

Не допускается размещать магазины с наличием взрывопожаро-

опасных веществ и материалов.   

Запрещается размещение объектов, вредных для здоровья населения (магазинов стройматериалов, москательно-химических товаров и т.п.). 

Ограждения не устанавливается вдоль фасадов зданий.  Возможно   установка ограждения  в разрывах между зданиями.

Хозяйственные зоны живая изгородь, стальная сетка (при необходимости      
охраны) h=1.6м                     

	Рынки
	минимальная/максимальная площадь земельного участка  500/10000м2; 

максимальное количество надземных этажей зданий – 2 этажа;  

коэффициент плотности застройки Кз – 0,8 при использовании централизованной канализации;

Кз –0,4, при локальном канализовании;

максимальная высота зданий от уровня земли до верха перекрытия последнего этажа (или конька кровли) – 12м;

минимальные отступы от границ смежных земельных участков– 3м;

минимальные отступы от красных

линий улиц и площадей 5м, от проездов 3м
	минимальная/максимальная площадь земельного участка  500/10000м2; 

максимальное количество надземных этажей зданий – 2 этажа;  

коэффициент плотности застройки Кз – 0,8 при использовании централизованной канализации;

Кз –0,4, при локальном канализовании;

максимальная высота зданий от уровня земли до верха перекрытия последнего этажа (или конька кровли) – 12м;

минимальные отступы от границ смежных земельных участков– 3м;

минимальные отступы от красных

линий улиц и площадей 1,2м, от проездов 3м
	

	Гостиницы 
	минимальная/максимальная площадь земельного участка  500/2000м2; 

максимальное количество надземных этажей зданий – 2 этажа;  

коэффициент плотности застройки Кпз – 0,6 при использовании централизованной канализации;

Кз –0,4, при локальном канализовании;

максимальная высота зданий от уровня земли до верха перекрытия последнего этажа (или конька кровли) – 12м;

минимальные отступы от границ смежных земельных участков – 6м;

минимальные отступы от красных линий улиц и площадей 5м, от проездов 3м
	минимальная/максимальная площадь земельного участка  500/2000м2; 

максимальное количество надземных этажей зданий – 3 этажа;  

коэффициент плотности застройки Кз – 0,8 при использовании централизованной канализации;

Кз –0,4, при локальном канализовании;

максимальная высота зданий от уровня земли до верха перекрытия последнего этажа (или конька кровли) – 12м;

минимальные отступы от границ смежных земельных участков – 3м;

минимальные отступы от красных линий улиц и площадей 5м, от проездов 3м
	ограждения не устанавливается вдоль фасадов зданий.  Возможно   установка ограждения  в разрывах между зданиями высотой не более 2м.

Хозяйственные зоны - живая изгородь, стальная сетка (при необходимости      
охраны) h=1.6м                    

	Объекты коммунально-бытового обслуживания   


	минимальная/максимальная площадь земельного участка  200/6000м2; 

максимальное количество надземных этажей зданий – 3 этажа  

коэффициент плотности застройки Кз – 0,6 при использовании централизованной канализации;

Кз –0,4, при локальном канализовании;

максимальная высота зданий от уровня земли до верха перекрытия последнего этажа (или конька кровли) – 12м;

минимальные отступы от границ смежных земельных участков – 6м;

минимальные отступы от красных линий улиц и площадей 5м, от проездов 3м
	минимальная/максимальная площадь земельного участка  200/3100м2; 

максимальное количество надземных этажей зданий – 2 этажа;

коэффициент плотности застройки

 Кз – 0,8;

максимальная высота зданий от уровня земли до верха перекрытия последнего этажа (или конька кровли) – 12м;

минимальные отступы от границ смежных земельных участков – 3м;

минимальные отступы от красных линий улиц и площадей 1,2м, от проездов 3м
	парикмахерские, мастерские по ремонту часов и обуви, пункты приема прачечных и химчисток, бани сауны общественного пользования. 

Не допускается   размещение отдельно стоящих, встроенно-пристроенных объектов бытового обслуживания, в которых применяются легковоспламе-няющиеся жидкости.

Ограждения не устанавливается вдоль фасадов зданий.  Возможно   установка ограждения  в разрывах между зданиями  

Хозяйственные зоны - живая изгородь, стальная сетка (при необходимости      
охраны) h=1.6м                      

	Объекты общественного питания
	минимальная/максимальная площадь земельного участка 500/2500м2;

максимальное количество надземных этажей зданий – 3 этажа  

коэффициент плотности застройки Кз – 0,6 при использовании централизованной канализации;

Кз –0,4, при локальном канализовании;

максимальная высота зданий от уровня земли до верха перекрытия последнего этажа (или конька кровли) – 12м;

минимальные отступы от границ смежных земельных участков – 6м;

минимальные отступы от красных линий улиц и площадей 5м, от проездов 3м
	минимальная/максимальная площадь  земельного участка 300/700м2;

максимальное количество надземных этажей зданий – 2 этажа;

коэффициент плотности застройки  Кз – 0,5;

максимальная высота зданий от уровня земли до верха перекрытия последнего этажа (или конька кровли) – 12м;

минимальные отступы от границ смежных земельных участков – 3м;

минимальные отступы от красных линий улиц и площадей 1,2м, от проездов 3м
	Рестораны, столовые, 

кафе, закусочные, бары (с количеством посадочных мест до 100). 

Ограждения не устанавливается вдоль фасадов зданий.  Возможно   установка ограждения  в разрывах между зданиями.   

Хозяйственные зоны - живая изгородь, стальная сетка (при необходимости      
охраны) h=1.6м           


УСЛОВНО РАЗРЕШЕННЫЕ ВИДЫ И ПАРАМЕТРЫ 

 ИСПОЛЬЗОВАНИЯ ЗЕМЕЛЬНЫХ УЧАСТКОВ И 

ОБЪЕКТОВ КАПИТАЛЬНОГО СТРОИТЕЛЬСТВА

	Виды разрешенного использования  земельного участка
	Предельные размеры земельного участка  и предельные параметры разрешенного строительства
	Примечание

	
	территории перспективного развития
	застроенные территории при определении границ и разделе земельных участков
	

	Индивидуальная жилая  застройка.
	минимальная/максимальная площадь  земельного участка 600/1800м2;

минимальная ширина земельных участков вдоль фронта улицы (проезда) – 12м;

минимальные отступы:

от красной линии улиц и площадей – 5м;

от красной линии проездов – 3м; от смежных земельных участков – 3м;

максимальное количество надземных этажей зданий – 3 этажа (включая мансардный этаж);

коэффициент плотности застройки Кпз-0,5;

максимальная высота зданий от уровня земли до верха перекрытия последнего этажа (или конька кровли) – 12м 
	минимальная/максимальная площадь  земельного участка 300/3000м2;

минимальная ширина земельных участков вдоль фронта улицы (проезда) – 6м;

минимальные отступы:

от красной линии улиц и площадей – 5м;

от красной линии проездов – 3м; от смежных земельных участков – 3м;

возможно по существующей линии застройки;

максимальное количество надземных этажей зданий – 3 этажа (включая мансардный этаж);

коэффициент плотности застройки Кпз - 0,5; 

максимальная высота зданий от уровня земли до верха перекрытия последнего этажа (или конька кровли) – 12м
	жилой дом для проживания одной семьи этажностью не более 3-х этажей (включая мансардный) без права содержания скота. На территориях с застройкой усадебными одно-, двухквартирными домами расстояние от окон жилых помещений (комнат, кухонь и веранд) до стен соседнего дома и хозяйственных построек (сарая, гаража, бани), расположенных на соседних земельных участках должно быть не менее 6м

	Многоквартирная малоэтажная  жилая застройка   
	минимальная/максимальная площадь  земельного участка 600/3000м2;

минимальная ширина земельных участков вдоль фронта улицы (проезда) – 20м;

минимальные отступы:

от красной линии улиц и площадей – 5м;

от красной линии проездов – 3м;

от смежных земельных участков – 6м;

максимальное количество надземных этажей зданий – 3 этажа (включая мансардный этаж);

коэффициент плотности застройки Кпз - 0,5;

максимальная высота зданий от уровня земли до верха перекрытия последнего этажа (или конька кровли) – 12м  
	минимальная/максимальная площадь  земельного участка 300/3000м2;

минимальная ширина земельных участков вдоль фронта улицы (проезда) – 14м;

минимальные отступы:

от красной линии улиц и площадей – 5м;

от красной линии проездов – 3м;

от смежных земельных участков –3м;

максимальное количество надземных этажей зданий – 3 этажа (включая мансардный этаж);

коэффициент плотности застройки Кпз - 0,5; 

максимальная высота зданий от уровня земли до верха перекрытия последнего этажа (или конька кровли) – 12м
	многоквартирные жилые дома не более 4-х этажей включая мансардный. Допускается  размещение  объектов делового, культурного, обслуживающего назначения не выше первого этажа.

Не допускается размещать магазины с наличием взрывопожаро-опасных веществ и материалов и объектов, 

вредных для здоровья населения

	Трансформаторные подстанции
	
	в соответствии с техническими регламентами
	для обеспечения населения услугами электроснабжения 

	Газораспределительные пункты (ГРП; ШРП)
	
	в соответствии с техническими регламентами


	для обеспечения населения услугами газоснабжения 

	Котельные


	
	минимальная/максимальная площадь земельных  участков 400/2400м2;

максимальное количество надземных этажей зданий –2 этажа;  

коэффициент плотности застройки Кз – 0,6; 

максимальная высота зданий от уровня земли до верха перекрытия последнего этажа (или конька кровли) – 12м;

минимальные отступы от границ смежных земельных участков – 3м;

отступы от красной линии улиц и площадей – 5м;

от красной линии проездов – 3м
	

	Пожарные водоёмы


	
	в соответствии с техническими регламентами
	для пожарной безопасности

	Столбы и опоры сотовой связи

 
	в соответствии с техническими регламентами


	в соответствии с техническими регламентами


	для обеспечения населения услугами связи. Для сооружений высотой более 50м необходимо согласование с  Росавиацией

	Предприятия автосервиса
	минимальная/максимальная площадь земельных  участков 300/1500м2;

минимальные отступы от красной линии улиц и площадей – 5м;

от красной линии проездов – 3м; от смежных земельных участков – 6м;

максимальное количество надземных этажей зданий – 3 этажа;  

коэффициент плотности застройки Кпз-0,5;

максимальная высота строений и сооружения от уровня земли до верха перекрытия последнего этажа (или конька кровли) – 12м 
	минимальная/максимальная площадь земельных  участков 300/1500м2;

минимальные отступы:

от красной линии улиц и площадей – 5м;

от красной линии проездов – 3м; от смежных земельных участков – 3м;

максимальное количество надземных этажей зданий – 3 этажа;  

коэффициент плотности застройки Кпз - 0,5; 

максимальная высота зданий от уровня земли до верха перекрытия последнего этажа (или конька кровли) – 12м
	станции технического обслуживания, шиномонтажные, автомойки до 5 постов (без малярно-жестяных работ) в зоне деловой активности, с учетом СЗЗ от жилой застройки. 

Ограждение хозяйственной зоны предприятий - живая изгородь, стальная сетка (при необходимости      
охраны) h = 1.6м

           


ВСПОМОГАТЕЛЬНЫЕ ВИДЫ И ПАРАМЕТРЫ

 РАЗРЕШЕННОГО ИСПОЛЬЗОВАНИЯ ЗЕМЕЛЬНЫХ УЧАСТКОВ И ОБЪЕКТОВ КАПИТАЛЬНОГО СТРОИТЕЛЬСТВА

	Виды разрешенного

использования земельного участка
	Предельные размеры земельного участка и предельные параметры разрешенного строительства
	Примечание 

	Гаражи и автостоянки для служебного пользования
	для обслуживания объектов с основным целевым назначением
	гаражи для обслуживания основных объектов и гостевые стоянки для парковки автомобилей посетителей

	Объекты инженерного обеспечения; линейные объекты вспомогательного инженерного назначения


	для обслуживания объектов с основным целевым назначением


	трансформаторные подстанции;

газораспределительные пункты (ГРП, ШРП);

котельные; пожарные водоёмы; столбы и опоры сотовой связи; линейные объекты вспомогательного инженерного назначения


ОД-3. Зона обслуживания и деловой активности при транспортных коридорах и узлах

Зона обслуживания и деловой активности при транспортных коридорах и узлах ОД-3 выделена для обеспечения правовых условий формирования и развития общественных центров при сооружениях внешнего транспорта (автодорожного и железнодорожного вокзалов) и категорированных автодорог федерального, краевого и районного значения с широким спектром деловых и обслуживающих функций, ориентировочных на обеспечение высокого уровня комфорта перевозки грузов и пассажиров. 

ОСНОВНЫЕ ВИДЫ И ПАРАМЕТРЫ 

РАЗРЕШЕННОГО ИСПОЛЬЗОВАНИЯ ЗЕМЕЛЬНЫХ УЧАСТКОВ И 

ОБЪЕКТОВ КАПИТАЛЬНОГО СТРОИТЕЛЬСТВА

	Виды разрешенного

использования  
	Предельные размеры земельного 

участка и предельные параметры разрешенного строительства
	    Примечание

	
	территории перспективного развития
	застроенные территории при определении границ и разделе земельного участка
	

	Объекты автомобильного транспорта
	минимальная/максимальная площадь земельных участков 2000/20000м2;

максимальное количество надземных этажей зданий – 2этажа;

коэффициент плотности застройки  Кз – 0,3;

максимальная высота зданий от уровня земли до верха перекрытия последнего этажа (или конька кровли) – 12м;

минимальные отступы от границ смежных земельных участков – 6 м;

минимальные отступы от красных линий улиц и площадей 10м, от проездов 6м
	минимальная/максимальная площадь земельных участков 500/4000м2
максимальное количество надземных этажей зданий – 1 этаж;

коэффициент плотности застройки   Кз – 0,6;

максимальная высота зданий от уровня земли до верха перекрытия последнего этажа (или конька кровли) – 12м;

минимальные отступы от границ смежных земельных участков – 3м;

минимальные отступы от красных линий улиц и площадей 10м, от проездов 3м
	автомобильные кассы, вокзалы, автостанции, открытые и закрытые  стоянки, терминалы большегрузных автомобилей, объекты дорожного сервиса

	Объекты железнодорожного транспорта
	минимальная/максимальная площадь земельных участков 2000/20000м2;
максимальное количество надземных этажей зданий – 2 этажа;

коэффициент плотности застройки  Кз – 0,3;

максимальная высота зданий от уровня земли до верха перекрытия последнего этажа (или конька кровли) – 12м;

минимальные отступы от границ смежных земельных участков – 6 м;

минимальные отступы от красных линий улиц и площадей 10м, от проездов 6м
	минимальная/максимальная площадь земельных участков 500/4000м2;
максимальное количество надземных этажей зданий – 1 этаж;

коэффициент плотности застройки   Кз – 0,6;

максимальная высота зданий от уровня земли до верха перекрытия последнего этажа (или конька кровли) – 12м;

минимальные отступы от границ смежных земельных участков – 3м;

минимальные отступы от красных линий улиц и площадей 10м, от проездов 3м
	железнодорожные вокзалы, железнодорожные кассы и иные объекты железнодорожного транспорта 

	Автозаправочные станции
	минимальная/максимальная площадь земельных участков 1000/2000м2;

максимальное количество надземных этажей зданий – 2 этажа;

коэффициент плотности застройки  Кз – 0,16

максимальная высота зданий от уровня земли до верха перекрытия последнего этажа (или конька кровли) – 12м;

минимальные отступы от границ смежных земельных участков – 6м;

минимальные отступы от красных линий улиц и площадей 10м, от проездов 6м
	минимальная/максимальная площадь земельных участков 1000/2000м2;

максимальное количество надземных этажей зданий – 1 этаж;

коэффициент плотности застройки  Кз – 0,3;

максимальная высота зданий от уровня земли до верха перекрытия последнего этажа (или конька кровли) – 12м;

минимальные отступы от границ смежных земельных участков – 6м;

минимальные отступы от красных линий улиц и площадей 10м, от проездов 6м
	автозаправочные станции для легкового транспорта, оборудованные системой закольцовки паров бензина,  с объектами обслуживания (магазины, кафе)

	Автомобильные мойки, станции технического обслуживания
	минимальная/максимальная площадь земельных участков 2000/20000м2;

максимальное количество надземных этажей зданий – 2 этажа;

коэффициент плотности застройки  Кз – 0,3;

максимальная высота зданий от уровня земли до верха перекрытия последнего этажа (или конька кровли) – 12м;

минимальные отступы от границ смежных земельных участков– 6м;

минимальные отступы от красных линий улиц и площадей 10м, от проездов 6м
	минимальная/максимальная площадь земельных участков 500/4000м2;

максимальное количество надземных этажей зданий – 1 этаж;

коэффициент плотности застройки  Кз – 0,6;

максимальная высота зданий от уровня земли до верха перекрытия последнего этажа (или конька кровли) – 12м;

минимальные отступы от границ смежных земельных участков– 3м;

минимальные отступы от красных линий улиц и площадей 10м, от проездов 3м
	станции технического обслуживания до 5 постов – без малярно-жестяных работ.

Автомобильные мойки до 2 постов


ВСПОМОГАТЕЛЬНЫЕ ВИДЫ И ПАРАМЕТРЫ

 РАЗРЕШЕННОГО ИСПОЛЬЗОВАНИЯ ЗЕМЕЛЬНЫХ УЧАСТКОВ И ОБЪЕКТОВ КАПИТАЛЬНОГО СТРОИТЕЛЬСТВА

	Виды разрешенного использования  земельного участка
	Предельные размеры земельного участка  и предельные параметры разрешенного строительства
	Примечание

	
	территории перспективного развития
	застроенные территории при определении границ и разделе земельных участков
	

	Объекты инженер-ного обеспечения и линейные объекты вспомогательного инженерного назначения
	для обслуживания объектов с основным целевым назначением
	трансформаторные подстанции, скважины, локальные очистные сооружения, насосные станции и иные

	Объекты здравоохранения закрытой сети  
	в составе производственных территорий


	фельдшерские  пункты (без стационара) и другие объекты здравоохране-ния закрытой сети

	Объекты общественного питания закрытой сети
	в составе производственных территорий


	столовые закрытой сети на полуфабрикатах вместимостью от 25 до100 мест

	Объекты торговли
	в составе производственных территорий
	магазины, киоски и иные объекты данного целевого назначения


ПРОИЗВОДСТВЕННЫЕ ЗОНЫ

П – 1. Зона предприятий, 

производств и объектов I класса опасности СЗЗ-1000 м

Зона П-1 выделена для обеспечения правовых условий формирования предприятий, производств и объектов I класса опасности. Сочетание различных видов разрешенного использования недвижимости в единой зоне возможно только при условии соблюдения нормативных санитарных требований.

ОСНОВНЫЕ ВИДЫ И ПАРАМЕТРЫ 

РАЗРЕШЕННОГО ИСПОЛЬЗОВАНИЯ ЗЕМЕЛЬНЫХ УЧАСТКОВ И 

ОБЪЕКТОВ КАПИТАЛЬНОГО СТРОИТЕЛЬСТВА

	Виды разрешенного  использования  земельного участка
	Предельные размеры земельного 
участка и предельные параметры разрешенного строительства
	Примечание 

	
	территории перспективного развития
	застроенные территории при определении границ и разделе земельных участков
	

	Объекты производственного назначения
	минимальная/максимальная площадь земельного участка 5000/150000м2;

максимальное количество надземных этажей зданий – 5 этажей;

коэффициент плотности застройки

Кз – 0,6;

максимальная высота зданий от уровня земли до верха перекрытия последнего этажа (или конька кровли) – по заданию на проектирование;

минимальные отступы от границ смежных земельных участков – 6м;

минимальные отступы от красных линий улиц и площадей  5м, от проездов 3м 
	минимальная/максимальная площадь земельного участка 800/5000м2;

максимальное количество надземных этажей зданий – 3 этажа;

коэффициент плотности застройки

Кз – 0,74;

максимальная высота зданий от уровня земли до верха перекрытия последнего этажа (или конька кровли) – по заданию на проектирование;

минимальные отступы от границ смежных земельных участков – 6м;

минимальные отступы от красных линий улиц и площадей 5м, от проездов 3м
	размещения предприятий на территории населенных пунктов не допускается.

На территориях предприятий I- II классов и в пределах их санитарно-защитных зон не допускается размещать предприятия пищевой, легкой, медицинской, фармацевтической и других отраслей промышленности с санитарно-защитной зоной 50–100м


УСЛОВНО РАЗРЕШЕННЫЕ ВИДЫ И ПАРАМЕТРЫ 

 ИСПОЛЬЗОВАНИЯ ЗЕМЕЛЬНЫХ УЧАСТКОВ И ОБЪЕКТОВ КАПИТАЛЬНОГО СТРОИТЕЛЬСТВА 

	Виды разрешенного  использования  земельного участка
	Предельные размеры земельного 
участка и предельные параметры 
разрешенного строительства
	Примечание

	
	территории  перспективного развития
	застроенные территории

при определении границ и разделе земельных участков
	

	Автозаправочные станции
	минимальная/максимальная площадь земельных участков 1000/2000м2;
максимальное количество надземных этажей зданий – 2 этажа;

коэффициент плотности застройки  Кз – 0,23

максимальная высота зданий от уровня земли до верха перекрытия последнего этажа (или конька кровли) – 12м;

минимальные отступы от границ смежных земельных участков – 6м;

минимальные отступы от красных линий улиц и площадей 10м, от проездов 6м
	минимальная/максимальная площадь земельных участков 500/2000м2;
максимальное количество надземных этажей зданий – 1 этаж;

коэффициент плотности застройки  Кз – 0,3;

максимальная высота зданий от уровня земли до верха перекрытия последнего этажа (или конька кровли) – 12м;

минимальные отступы от границ смежных земельных участков – 6м;

минимальные отступы от красных линий улиц и площадей 10м, от проездов 6м
	 

	Автомобильные мойки, станции технического обслуживания
	минимальная/максимальная площадь земельных участков 1000/20000м2;
максимальное количество надземных этажей зданий – 2 этажа;

коэффициент плотности застройки  Кз – 0,3;

максимальная высота зданий от уровня земли до верха перекрытия последнего этажа (или конька кровли) – 12м;

минимальные отступы от границ смежных земельных участков – 6м;

минимальные отступы от красных линий улиц и площадей 5м, от проездов 3м
	минимальная/максимальная площадь земельных участков 500/4000м2;
максимальное количество надземных этажей зданий – 1 этаж;

коэффициент плотности застройки  Кз – 0,6;

максимальная высота зданий от уровня земли до верха перекрытия последнего этажа (или конька кровли) – 12м;

минимальные отступы от границ смежных земельных участков – 6м;

минимальные отступы от красных линий улиц и площадей 5м, от проездов 3м
	


ВСПОМОГАТЕЛЬНЫЕ ВИДЫ И ПАРАМЕТРЫ

 РАЗРЕШЕННОГО ИСПОЛЬЗОВАНИЯ ЗЕМЕЛЬНЫХ УЧАСТКОВ И ОБЪЕКТОВ КАПИТАЛЬНОГО СТРОИТЕЛЬСТВА

	Виды разрешенного

использования  земельного участка
	Предельные размеры земельного участка и предельные параметры разрешенного строительства
	Примечание

	Объекты инженерного обеспечения и линейные объекты вспомогательного инженерного назначения
	для обслуживания объектов с основным целевым назначением
	трансформаторные подстанции, скважины, локальные очистные сооружения, насосные станции и иные

	Объекты здравоохранения закрытой сети  
	в составе производственных территорий


	фельдшерские  пункты (без стационара), профилактории  и другие объекты здравоохранения закрытой сети.
Ограждение  - стальная сетка или 
железобетонная     
решетчатая конструкция 

h не менее 1,6м    

	Объекты общественного питания закрытой сети


	в составе производственных территорий


	столовые закрытой сети на полуфабрикатах вместимостью от 25 до100 мест

	Административные здания закрытой сети
	в составе производственных территорий
	административные учреждения управления производством


П – 2. Зона предприятий, 

производств и объектов II класса опасности СЗЗ-500 м
.

Зона П-2 выделена для обеспечения правовых условий формирования предприятий, производств и объектов II класса опасности. Сочетание различных видов разрешенного использования недвижимости в единой зоне возможно только при условии соблюдения нормативных санитарных требований.

ОСНОВНЫЕ ВИДЫ И ПАРАМЕТРЫ

 РАЗРЕШЕННОГО ИСПОЛЬЗОВАНИЯ ЗЕМЕЛЬНЫХ УЧАСТКОВ И ОБЪЕКТОВ КАПИТАЛЬНОГО СТРОИТЕЛЬСТВА

	Виды разрешенного  использования  земельного участка
	Предельные размеры земельного 
участка и предельные параметры 
разрешенного строительства
	Примечание 

	
	территории перспективного развития
	застроенные территории при определении границ и разделе земельных участков
	

	Объекты производственного назначения
	минимальная/максимальная площадь земельного участка 5000/150000м2;

максимальное количество надземных этажей зданий – 5 этажей;

коэффициент плотности застройки

Кз – 0,6;

максимальная высота зданий от уровня земли до верха перекрытия последнего этажа (или конька кровли) – по заданию на проектирование;

минимальные отступы от границ смежных земельных участков – 6м;

минимальные отступы от красных линий улиц и площадей 5м, от проездов 3м
	минимальная/максимальная площадь земельного участка 800/5000м2;

максимальное количество надземных этажей зданий – 3 этажа;

коэффициент плотности застройки

Кз – 0,74;

максимальная высота зданий от уровня земли до верха перекрытия последнего этажа (или конька кровли) – по заданию на проектирование;

минимальные отступы от границ смежных земельных участков – 6м;

минимальные отступы от красных линий улиц и площадей 5м, от проездов 3м
	размещения предприятий на территории населенных пунктов не допускается

 


УСЛОВНО РАЗРЕШЕННЫЕ ВИДЫ И ПАРАМЕТРЫ

 ИСПОЛЬЗОВАНИЯ ЗЕМЕЛЬНЫХ УЧАСТКОВ И ОБЪЕКТОВ КАПИТАЛЬНОГО СТРОИТЕЛЬСТВА

	Виды разрешенного  использования  земельного участка
	Предельные размеры земельного 
участка  и предельные параметры 
разрешенного строительства
	Примечание 

	
	территории  перспективного развития
	застроенные территории

при определении границ и разделе земельных участков
	

	Автозаправочные станции
	минимальная/максимальная площадь земельных участков 1000/2000м2;
максимальное количество надземных этажей зданий – 2 этажа;

коэффициент плотности застройки  Кз – 0,23

максимальная высота зданий от уровня земли до верха перекрытия последнего этажа (или конька кровли) – 12м;

минимальные отступы от границ смежных земельных участков – 6м;

минимальные отступы от красных линий улиц и площадей 10м, от проездов 6м
	минимальная/максимальная площадь земельных участков 500 2000м2;
максимальное количество надземных этажей зданий – 1 этаж;

коэффициент плотности застройки  Кз – 0,3;

максимальная высота зданий от уровня земли до верха перекрытия последнего этажа (или конька кровли) – 12м;

минимальные отступы от границ смежных земельных участков – 6м;

минимальные отступы от красных линий улиц и площадей 10м, от проездов 6м
	 

	Автомобильные мойки, станции технического обслуживания
	минимальная/максимальная площадь земельных участков 1000/20000м2;
максимальное количество надземных этажей зданий – 2 этажа;

коэффициент плотности застройки  Кз – 0,3;

максимальная высота зданий от уровня земли до верха перекрытия последнего этажа (или конька кровли) – 12м;

минимальные отступы от границ смежных земельных участков – 6м;

минимальные отступы от красных линий улиц и площадей 5м, от проездов 3м
	минимальная/максимальная площадь земельных участков 500/4000м2;
максимальное количество надземных этажей зданий – 1 этаж;

коэффициент плотности застройки  Кз – 0,6;

максимальная высота зданий от уровня земли до верха перекрытия последнего этажа (или конька кровли) – 12м;

минимальные отступы от границ смежных земельных участков – 6м;

минимальные отступы от красных линий улиц и площадей 5м, от проездов 3м
	


ВСПОМОГАТЕЛЬНЫЕ ВИДЫ И ПАРАМЕТРЫ

 РАЗРЕШЕННОГО ИСПОЛЬЗОВАНИЯ ЗЕМЕЛЬНЫХ УЧАСТКОВ И ОБЪЕКТОВ КАПИТАЛЬНОГО СТРОИТЕЛЬСТВА

	Виды разрешенного

использования  земельного участка
	Предельные размеры земельного участка и предельные параметры разрешенного строительства
	      Примечание

	Объекты инженерного обеспечения и линейные объекты вспомогательного инженерного назначения
	для обслуживания объектов с основным целевым назначением
	трансформаторные подстанции, скважины, локальные очистные сооружения, насосные станции и иные

	Объекты здравоохранения закрытой сети  
	в составе производственных территорий


	фельдшерские  пункты (без стационара), профилактории и другие объекты здравоохране-ния закрытой сети;

Ограждение  - стальная сетка или 
железобетонная решетчатая конструкция 

h  не менее 1,6м    

	Объекты общественного питания закрытой сети


	в составе производственных территорий


	Столовые закрытой сети на полуфабрикатах вместимостью от 25 до100 мест

	Административные здания закрытой сети
	в составе производственных территорий
	административные учреждения управления производством


П – 3. Зона предприятий, 

производств и объектов III класса опасности СЗЗ-300 м

Зона П-3 выделена для обеспечения правовых условий формирования предприятий, производств и объектов III класса опасности. Допускается широкий спектр коммерческих услуг, сопровождающих производственную деятельность. Сочетание различных видов разрешенного использования недвижимости в единой зоне возможно только при условии соблюдения нормативных санитарных требований.

ОСНОВНЫЕ ВИДЫ И ПАРАМЕТРЫ

 РАЗРЕШЕННОГО ИСПОЛЬЗОВАНИЯ ЗЕМЕЛЬНЫХ УЧАСТКОВ И ОБЪЕКТОВ КАПИТАЛЬНОГО СТРОИТЕЛЬСТВА

	Виды разрешенного  использования  земельного участка
	Предельные размеры земельного 
участка и предельные параметры разрешенного строительства
	  Примечание 

	
	территории перспективного развития
	застроенные территории при определении границ и разделе земельных участков
	

	Объекты производственного назначения
	минимальная/максимальная площадь земельного участка 5000/150000м2;

максимальное количество надземных этажей зданий – 5 этажей;

коэффициент плотности застройки

Кз – 0,6;

максимальная высота зданий от уровня земли до верха перекрытия последнего этажа (или конька кровли) – по заданию на проектирование;

минимальные отступы от границ смежных земельных участков – 6м;

минимальные отступы от красных линий улиц и площадей 5м, от проездов 3м 
	минимальная/максимальная площадь земельного участка 800/5000м2;

максимальное количество надземных этажей зданий – 3 этажа;

коэффициент плотности застройки

Кз – 0,74;

максимальная высота зданий от уровня земли до верха перекрытия последнего этажа (или конька кровли) – 15м;

минимальные отступы от границ смежных земельных участков – 6м;

минимальные отступы от красных линий улиц и площадей 5м, от проездов 3м 
	размещения предприятий в   селитебной зоне запрещается.

Вид разрешенного использования не предусмотрен, как разрешенный для селитебной зоны. 

Объекты существуют и используются с учетом требования  без установления срока их приведения в соответствии с настоящими ППЗ. Исключение составляют предприятия, использование которых опасно для жизни и здоровья людей,  природной и культурно-исторической среды 

	Производственные предприятия малого бизнеса  
	минимальная/максимальная площадь земельного участка 5000/25000м2;

максимальное количество надземных этажей зданий – 3 этажа;

коэффициент плотности застройки

Кз – 0,6;

максимальная высота зданий от уровня земли до верха перекрытия последнего этажа (или конька кровли) – по заданию на проектирование;

минимальные отступы от границ смежных земельных участков – 6м;

минимальные отступы от красных линий улиц и площадей 5м; от проездов 3м 
	минимальная/максимальная площадь земельного участка 2000/50000м2;

максимальное количество надземных этажей зданий – 3 этажа;

коэффициент плотности застройки Кз – 0,74;

максимальная высота зданий от уровня земли до верха перекрытия последнего этажа (или конька кровли) – по заданию на проектирование;

минимальные отступы от границ смежных земельных участков – 6м;

минимальные отступы от красных линий улиц и площадей 5м; от проездов 3м 
	предприятия малого бизнеса численностью до 100 человек.

Размещение предприятий в  селитебной зоне запрещается.

Вид разрешенного использования не предусмотрен, как разрешенный для  селитебной зоны. 

Объекты существуют и используются с учетом требования  без установления срока их приведения в соответствии с настоящими ПЗЗ. Исключение составляют предприятия, использование которых опасно для жизни и здоровья людей,  природной и культурно-исторической среды  

	Предприятия коммунального хозяйства
	минимальная/максимальная площадь земельного участка 2000/20000м2;

максимальное количество надземных этажей зданий – 3 этажа;

коэффициент плотности застройки

Кз – 0,6;

максимальная высота зданий от уровня земли до верха перекрытия последнего этажа (или конька кровли) – 15м;

минимальные отступы от границ смежных земельных участков – 6м;

минимальные отступы от красных линий улиц и площадей 5,0м, от проездов 3м 
	минимальная/максимальная площадь земельного участка 300/5000м2;

максимальное количество надземных этажей зданий – 3 этажа;

коэффициент плотности застройки

Кз – 0,74;

максимальная высота зданий от уровня земли до верха перекрытия последнего этажа (или конька кровли) – 15м;

минимальные отступы от границ смежных земельных участков – 6 м;

минимальные отступы от красных линий улиц и площадей 5м, от проездов 3м
	базы по приему утильсырья, объекты по обслуживанию большегрузного транспорта, автобусов



	Объекты материально-технического обеспечения
	минимальная/максимальная площадь земельного участка 2000/20000м2;

максимальное количество надземных этажей зданий – 3 этажа;

коэффициент плотности застройки

Кз – 0,32;

максимальная высота зданий от уровня земли до верха перекрытия последнего этажа (или конька кровли) – 15м;

минимальные отступы от границ смежных земельных участков – 6м;

минимальные отступы от красных линий улиц и площадей 5м, от проездов 3м 
	минимальная/максимальная площадь земельного участка 300/5000м2;

максимальное количество надземных этажей зданий – 3 этажа;

коэффициент плотности застройки Кз – 0,32;

максимальная высота зданий от уровня земли до верха перекрытия последнего этажа (или конька кровли) – 15м;

минимальные отступы от границ смежных земельных участков – 6м;

минимальные отступы от красных линий улиц и площадей 5м, от проездов 3м 
	склады открытые и закрытые, места разгрузки и хранения пылящихся материалов (цемент, песок, гравий и другие), удобрений и других химичес-ких материалов.  

(В санитарно-защитных зонах других отраслей производства запрещается размещать объекты по производству лекарственных веществ, объекты пищевой про-мышленностипродовольственного сырья и пищевых продуктов, водопроводные сооружения для подготовки и хранения питье-вой воды, которые могут повлиять на 
качество продукции   


УСЛОВНО РАЗРЕШЕННЫЕ ВИДЫ И ПАРАМЕТРЫ

 ИСПОЛЬЗОВАНИЯ ЗЕМЕЛЬНЫХ УЧАСТКОВ И ОБЪЕКТОВ КАПИТАЛЬНОГО СТРОИТЕЛЬСТВА

	Виды разрешенного  использования  земельного участка
	Предельные размеры земельного  

участка  и предельные параметры 
разрешенного строительства
	Примечание 

	
	территории  перспективного развития
	застроенные территории

при определении границ и разделе земельных участков
	

	Автозаправочные станции
	минимальная/максимальная площадь земельных участков 1000/2000м2;
максимальное количество надземных этажей зданий – 2 этажа;

коэффициент плотности застройки  Кз – 0,23

максимальная высота зданий от уровня земли до верха перекрытия последнего этажа (или конька кровли) – 12м;

минимальные отступы от границ смежных земельных участков – 6м;

минимальные отступы от красных линий улиц и площадей 10м, от проездов 6м
	минимальная/максимальная площадь земельных участков 500/2000м2;
максимальное количество надземных этажей зданий – 1 этаж;

коэффициент плотности застройки  Кз – 0,3;

максимальная высота зданий от уровня земли до верха перекрытия последнего этажа (или конька кровли) – 12м;

минимальные отступы от границ смежных земельных участков – 6м;

минимальные отступы от красных линий улиц и площадей 10м, от проездов 6м
	 

	Автомобильные мойки, станции технического обслуживания
	минимальная/максимальная площадь земельных участков 1000/20000м2;
максимальное количество надземных этажей зданий – 2этажа;

коэффициент плотности застройки  Кз – 0,3;

максимальная высота зданий от уровня земли до верха перекрытия последнего этажа (или конька кровли) – 12м;

минимальные отступы от границ смежных земельных участков – 6м;

минимальные отступы от красных линий улиц и площадей 5м, от проездов 3м
	минимальная/максимальная площадь земельных участков 500/4000м2;
максимальное количество надземных этажей зданий – 1 этаж;

коэффициент плотности застройки  Кз – 0,6;

максимальная высота зданий от уровня земли до верха перекрытия последнего этажа (или конька кровли) – 12м;

минимальные отступы от границ смежных земельных участков – 6м;

минимальные отступы от красных линий улиц и площадей 5м, от проездов 3м
	


ВСПОМОГАТЕЛЬНЫЕ ВИДЫ И ПАРАМЕТРЫ

 РАЗРЕШЕННОГО ИСПОЛЬЗОВАНИЯ ЗЕМЕЛЬНЫХ УЧАСТКОВ И ОБЪЕКТОВ КАПИТАЛЬНОГО СТРОИТЕЛЬСТВА

	Виды разрешенного 

использования  земельного участка
	Предельные размеры земельного участка  и предельные параметры разрешенного строительства
	     Примечание

	Объекты инженерного обеспечения и линейные объекты вспомогательного инженерного назначения
	для обслуживания объектов с основным целевым назначением
	трансформаторные подстанции, скважины, локальные очистные сооружения, насосные станции и иные

	Объекты здравоохранения закрытой сети  
	в составе производственных территорий


	фельдшерские  пункты (без стационара), профилактории  и другие объекты здравоохранения закрытой сети.
Ограждение - стальная сетка или 
железобетонная решетчатая конструкция 

h не менее 1,6м    

	Объекты общественного питания закрытой сети


	в составе производственных территорий


	столовые закрытой сети на полуфабрикатах вместимостью от 25 до100 мест

	Административные здания закрытой сети
	в составе производственных территорий
	административные учреждения управления производством


П – 4. Зона предприятий, 

производств и объектов IV класса опасности СЗЗ-100 м

Зона П-4 выделена для обеспечения правовых условий формирования предприятий, производств и объектов IV класса опасности, с низкими уровнями шума и загрязнения. Допускается широкий спектр коммерческих услуг, сопровождающих производственную деятельность. Сочетание различных видов разрешенного использования недвижимости в единой зоне возможно только при условии соблюдения нормативных санитарных требований.

ОСНОВНЫЕ ВИДЫ И ПАРАМЕТРЫ

 РАЗРЕШЕННОГО ИСПОЛЬЗОВАНИЯ ЗЕМЕЛЬНЫХ УЧАСТКОВ И ОБЪЕКТОВ КАПИТАЛЬНОГО СТРОИТЕЛЬСТВА

	Виды разрешенного  использования  земельного участка
	Предельные размеры земельного 
участка  и предельные параметры разрешенного строительства
	   Примечание 

	
	территории перспективного развития
	застроенные территории при определении границ и разделе земельных участков
	

	Объекты производственного назначения
	минимальная/максимальная площадь земельных участков 5000/15000м2;
максимальное количество надземных этажей зданий – 3 этажа;

коэффициент плотности застройки

Кз – 0,6;

максимальная высота зданий от уровня земли до верха перекрытия последнего этажа (или конька кровли) – по заданию на проектирование;

минимальные отступы от границ смежных земельных участков – 6м;

минимальные отступы от красных линий улиц и площадей 5м, от проездов 3м 
	минимальная/максимальная площадь земельных участков 800/5000м2;

максимальное количество надземных этажей зданий – 3 этажа;

коэффициент плотности застройки

Кз – 0,74;

максимальная высота зданий от уровня земли до верха перекрытия последнего этажа (или конька кровли) – по заданию на проектирование;

минимальные отступы от границ смежных земельных участков – 6м;

минимальные отступы от красных линий улиц и площадей (для административных зданий) 1,2м, от проездов 3м 
	размещения предприятий в   селитебной зоне  запрещается.

Вид разрешенного использования не предусмотрен, как разрешенный для селитебной зоны. 

Объекты существуют и используются с учетом требования без установления срока их приведения в соответствии с настоящими ППЗ. Исключение составляют предприятия, использование которых опасно для жизни и здоровья людей,  природной и культурно-исторической среды 

	Производственные предприятия малого бизнеса  
	минимальная/максимальная площадь земельных участков 5000/25000м2;
максимальное количество надземных этажей зданий – 3 этажа;

коэффициент плотности застройки  Кз – 0,6;

максимальная высота зданий от уровня земли до верха перекрытия последнего этажа (или конька кровли) – по заданию на проектирование;

минимальные отступы от границ смежных земельных участков – 6м;

минимальные отступы от красных линий улиц и площадей 5м; от проездов 3м 
	минимальная/максимальная площадь земельных участков 800/50000м2;
максимальное количество надземных этажей зданий – 3 этажа;

коэффициент плотности застройки Кз – 0,74;

максимальная высота зданий от уровня земли до верха перекрытия последнего этажа (или конька кровли) – по заданию на проектирование;

минимальные отступы от границ смежных земельных участков – 6м;

минимальные отступы от красных линий улиц и площадей 1,2м; от проездов 3м 
	предприятия малого бизнеса численностью до 100 человек.

Размещение предприятий в  селитебной зоне  

запрещается.

Вид разрешенного использования не предусмотрен, как разрешенный для селитебной зоны. 

Объекты существуют и используются с учетом требования без установления срока их приведения в соответствии с настоящими ППЗ. Исключение составляют предприятия, использование которых опасно для жизни и здоровья людей,  природной и культурно-исторической среды  

	Производственные предприятия (микро- предприятия)
	минимальная/максимальная площадь земельных участков 2000/20000м2;
максимальное количество надземных этажей зданий – 3 этажа;

коэффициент плотности застройки

 Кз – 0,6;

максимальная высота зданий от уровня земли до верха перекрытия последнего этажа (или конька кровли) – 15м;

минимальные отступы от границ смежных земельных участков – 6м;

минимальные отступы от красных линий улиц и площадей 5м,  от проездов 3м 
	минимальная/максимальная площадь земельных участков 800/5000м2;
максимальное количество надземных этажей зданий – 3 этажа;

коэффициент плотности застройки  Кз – 0,74;

максимальная высота зданий от уровня земли до верха перекрытия последнего этажа (или конька кровли) – 15м;

минимальные отступы от границ смежных земельных участков – 6м;

минимальные отступы от красных линий улиц и площадей 1,2м, от проездов 3м 
	микро- предприятия  численностью до 15 человек.

В пределах селитебной территории   допускается размещать производственные предприятия, не выделяющие вредные вещества, с не пожароопасными и не взрывоопасными производственными процессами, не создающие шума, превышающего установленные нормы, не требующие устройства железнодорожных подъездных путей. При этом расстояние от границ участка производственного предприятия до жилых зданий, участков дошкольных образовательных, общеобразовательных учреждений, учреждений здравоохранения и отдыха следует принимать не менее 50м

	Предприятия коммунального хозяйства
	минимальная/максимальная площадь земельных участков 2000/20000м2;
максимальное количество надземных этажей зданий – 3 этажа;

коэффициент плотности застройки

Кз – 0,6;

максимальная высота зданий от уровня земли до верха перекрытия последнего этажа (или конька кровли) – 15м;

минимальные отступы от границ смежных земельных участков – 6м;

минимальные отступы от красных линий улиц и площадей 5м, от проездов 3м 
	минимальная/максимальная площадь земельных участков 300/5000м2;
максимальное количество надземных этажей зданий – 3 этажа;

коэффициент плотности застройки

Кз – 0,74;

максимальная высота зданий от уровня земли до верха перекрытия последнего этажа (или конька кровли) – 15м;

минимальные отступы от границ смежных земельных участков – 6м;

минимальные отступы от красных линий улиц и площадей 1,2м, от проездов 3м 
	банно-прачечные комбинаты, прачечные, химчистки, пункты приема вторичного сырья, гостиницы,  складские объекты, объекты жилищно- коммунального хозяйства, объекты транспорта, объекты оптовой торговли, бюро похоронных услуг



	Объекты материально-технического обеспечения
	минимальная/максимальная площадь земельных участков 2000/20000м2;
максимальное количество надземных этажей зданий – 3 этажа;

коэффициент плотности застройки

Кз – 0,32;

максимальная высота зданий от уровня земли до верха перекрытия последнего этажа (или конька кровли) – 15м;

минимальные отступы от границ смежных земельных участков – 6м;

минимальные отступы от красных линий улиц и площадей 5м, от проездов 3м 
	минимальная/максимальная площадь земельных участков 300/5000м2;
максимальное количество надземных этажей зданий – 3 этажа;

коэффициент плотности застройки

Кз – 0,32;

максимальная высота зданий от уровня земли до верха перекрытия последнего этажа (или конька кровли) – 15м;

минимальные отступы от границ смежных земельных участков – 6м;

минимальные отступы от красных линий улиц и площадей 5м, от проездов 3м 
	склады общетоварные  (продовольственные и непродовольственные. 

В санитарно-защитных зонах других отраслей производства запрещается размещать объекты по производству лекарственных веществ,  объекты пищевой промышленности, продовольственного сырья и пищевых продуктов, водопроводные сооружения для подготовки и хранения питьевой воды, которые могут повлиять на качество продукции   

	Объекты торговли
	минимальная/максимальная площадь земельных участков 2000/20000м2;
максимальное количество надземных этажей зданий – 3 этажа;

коэффициент плотности застройки

Кз – 0,32;

максимальная высота зданий от уровня земли до верха перекрытия последнего этажа (или конька кровли) – 15м;

минимальные отступы от границ смежных земельных участков – 6м;

минимальные отступы от красных линий улиц и площадей 5м, от проездов 3м 
	минимальная/максимальная площадь земельных участков 300/5000м2;
максимальное количество надземных этажей зданий – 3 этажа;

коэффициент плотности застройки

Кз – 0,32;

максимальная высота зданий от уровня земли до верха перекрытия последнего этажа (или конька кровли) – 15м;

минимальные отступы от границ смежных земельных участков – 6м;

минимальные отступы от красных линий улиц и площадей 5м, от проездов 3м 
	магазины, размещение которых запрещено в общественно- деловой и жилой зонах

(магазины стройматериалов, москательно-химических товаров и т.п.) 



	Объекты водопроводных сооружений
	минимальная/максимальная площадь земельных участков 3000/ 50000м2;

максимальное количество надземных этажей зданий – 3 этажа;

коэффициент плотности застройки  Кз – 0,2;

максимальная высота зданий от уровня земли до верха перекрытия последнего этажа (или конька кровли) – 15м;

минимальные отступы от границ смежных земельных участков – 6м;

минимальные отступы от красных линий улиц и площадей 5м
	минимальная/максимальная площадь земельных участков 3000/50000м2
максимальное количество надземных этажей зданий – 3 этажа;

коэффициент плотности застройки  Кз – 0,2;

максимальная высота зданий от уровня земли до верха перекрытия последнего этажа (или конька кровли) – 15м;

минимальные отступы от границ смежных земельных участков – 6м;

минимальные отступы от красных линий улиц и площадей 5м
	объекты особого санитарного режима (артезианские скважины и водопроводные насосные, станции очистки).
Водопроводные сооружения запрещается размещать в санитарно-защитной зоне объектов, оказывающих негативное  воздействие на окружающую среду

	Очистные сооружения
	минимальная/максимальная площадь земельных участков 3000/33000м2;

максимальное количество надземных этажей зданий – 3 этажа;

коэффициент плотности застройки  Кз – 0,2;

максимальная высота зданий от уровня земли до верха перекрытия последнего этажа (или конька кровли) – 15м;

минимальные отступы от границ смежных земельных участков – 6м;

минимальные отступы от красных линий улиц и площадей 5м
	минимальная/максимальная площадь земельных участков 3000/33000м2
максимальное количество надземных этажей зданий – 3 этажа;

коэффициент плотности застройки  Кз – 0,2;

максимальная высота зданий от уровня земли до верха перекрытия последнего этажа (или конька кровли) – 15м;

минимальные отступы от границ смежных земельных участков – 6м;

минимальные отступы от красных линий улиц и площадей 5м 
	очистные сооружения, локальные очистные сооружения


УСЛОВНО РАЗРЕШЕННЫЕ ВИДЫ И ПАРАМЕТРЫ

 ИСПОЛЬЗОВАНИЯ ЗЕМЕЛЬНЫХ УЧАСТКОВ И ОБЪЕКТОВ КАПИТАЛЬНОГО СТРОИТЕЛЬСТВА

	Виды разрешенного  использования  земельного участка
	Предельные размеры земельного 
участка и предельные параметры 
разрешенного строительства
	Примечание 

	
	территории перспективного развития
	застроенные территории

при определении границ и разделе земельных участков
	

	Автозаправочные станции
	минимальная/максимальная площадь земельных участков 1000/2000м2;
максимальное количество надземных этажей зданий – 2 этажа;

коэффициент плотности застройки  Кз – 0,23

максимальная высота зданий от уровня земли до верха перекрытия последнего этажа (или конька кровли) – 12м;

минимальные отступы от границ смежных земельных участков – 6м;

минимальные отступы от красных линий улиц и площадей 10м, от проездов 6м
	минимальная/максимальная площадь земельных участков 500/2000м2;
максимальное количество надземных этажей зданий – 1 этаж;

коэффициент плотности застройки  Кз – 0,3;

максимальная высота зданий от уровня земли до верха перекрытия последнего этажа (или конька кровли) – 12м;

минимальные отступы от границ смежных земельных участков – 6м;

минимальные отступы от красных линий улиц и площадей 10м, от проездов 6м
	 

	Автомобильные мойки, станции технического обслуживания
	минимальная/максимальная площадь земельных участков 2000/20000м2;
максимальное количество надземных этажей зданий – 2этажа;

коэффициент плотности застройки  Кз – 0,3;

максимальная высота зданий от уровня земли до верха перекрытия последнего этажа (или конька кровли) – 12м;

минимальные отступы от границ смежных земельных участков – 6м;

минимальные отступы от красных линий улиц и площадей 10м, от проездов 6м
	минимальная/максимальная площадь земельных участков 500/4000м2;
максимальное количество надземных этажей зданий – 1 этаж;

коэффициент плотности застройки  Кз – 0,6;

максимальная высота зданий от уровня земли до верха перекрытия последнего этажа (или конька кровли) – 12м;

минимальные отступы от границ смежных земельных участков – 6м;

минимальные отступы от красных линий улиц и площадей 10м, от проездов 6м

	

	Мотели
	минимальная/максимальная площадь земельных участков 2000/20000м2;
максимальное количество надземных этажей зданий – 3 этажа;

коэффициент плотности застройки

Кз – 0,5;

максимальная высота зданий от уровня земли до верха перекрытия последнего этажа (или конька кровли) – 15м;

минимальные отступы от границ смежных земельных участков – 6м;

минимальные отступы от красных линий улиц и площадей 10м, от проездов 6м


	минимальная/максимальная площадь земельных участков 500/1000м2;
максимальное количество надземных этажей зданий – 2 этажа;

коэффициент плотности застройки

Кз – 0;6

максимальная высота зданий от уровня земли до верха перекрытия последнего этажа (или конька кровли) – 15м;

минимальные отступы от границ смежных земельных участков – 6м;

минимальные отступы от красных линий улиц и площадей 5м, от проездов 3м
	

	Пожарные депо
	минимальная/максимальная площадь земельных участков 12000/22000м2;
максимальное количество надземных этажей зданий – 2этажа;

коэффициент плотности застройки  Кз – 0,3;

максимальная высота зданий от уровня земли до верха перекрытия последнего этажа (или конька кровли) – по заданию на проектирование;

минимальные отступы от границ смежных земельных участков – 6м;

минимальные отступы от красных линий улиц и площадей 10м
	минимальная/максимальная площадь земельных участков 5500/8500м2;
максимальное количество надземных этажей зданий – 1 этаж;

коэффициент плотности застройки  Кз – 0,6;

максимальная высота зданий от уровня земли до верха перекрытия последнего этажа (или конька кровли) – 12м;

минимальные отступы от границ смежных земельных участков – 6м;

минимальные отступы от красных линий улиц и площадей 10м
	


ВСПОМОГАТЕЛЬНЫЕ ВИДЫ И ПАРАМЕТРЫ

 РАЗРЕШЕННОГО ИСПОЛЬЗОВАНИЯ ЗЕМЕЛЬНЫХ УЧАСТКОВ И ОБЪЕКТОВ КАПИТАЛЬНОГО СТРОИТЕЛЬСТВА

	Виды разрешенного

использования  земельного участка
	Предельные размеры земельного участка  и предельные параметры разрешенного строительства
	Примечание

	Объекты инженерного обеспечения и линейные объекты вспомогательного инженерного назначения
	для обслуживания объектов с основным целевым назначением
	трансформаторные подстанции, скважины, локальные очистные сооружения, насосные станции и иные

	Объекты здравоохранения закрытой сети  
	в составе производственных территорий


	фельдшерские  пункты (без стационара), профилактории и другие объекты здравоохранения закрытой сети.
Ограждение  - стальная сетка или 
железобетонная решетчатая конструкция 

h  не менее 1,6м 

	Объекты общественного питания закрытой сети
	в составе производственных территорий


	столовые закрытой сети на полуфабрикатах вместимостью от 25 до 100 мест

	Административные здания закрытой сети
	в составе производственных территорий
	административные учреждения управления производством


П – 5. Зона предприятий, 

производств и объектов V класса опасности СЗЗ-50 м

Зона П-5 выделена для обеспечения правовых условий формирования предприятий, производств и объектов V класса опасности, с низкими уровнями шума и загрязнения. Допускается широкий спектр коммерческих услуг, сопровождающих производственную деятельность. Сочетание различных видов разрешенного использования недвижимости в единой зоне возможно только при условии соблюдения нормативных санитарных требований.

ОСНОВНЫЕ ВИДЫ И ПАРАМЕТРЫ

 РАЗРЕШЕННОГО ИСПОЛЬЗОВАНИЯ ЗЕМЕЛЬНЫХ УЧАСТКОВ И ОБЪЕКТОВ КАПИТАЛЬНОГО СТРОИТЕЛЬСТВА

	Виды разрешенного  использования  земельного участка
	Предельные размеры земельного участка  и предельные параметры разрешенного строительства
	Примечание

	
	территории  перспективного развития
	застроенные территории при определении границ и разделе земельных участков
	

	Производственные предприятия малого бизнеса
	минимальная/максимальная площадь земельных участков 1000/2000м2;
максимальное количество надземных этажей зданий – 3 этажа;

коэффициент плотности застройки

Кз – 0,6;

максимальная высота зданий от уровня земли до верха перекрытия последнего этажа (или конька кровли) – 15м;

минимальные отступы от границ смежных земельных участков – 6м;

минимальные отступы от красных линий улиц и площадей 5м - от проездов 3м
	минимальная/максимальная площадь земельных участков  1000/2000м2; 

максимальное количество надземных этажей зданий – 3 этажа;

коэффициент плотности застройки

Кз – 0,74;

максимальная высота зданий от уровня земли до верха перекрытия последнего этажа (или конька кровли) – 15м;

минимальные отступы от границ смежных земельных участков – 6м;

минимальные отступы от красных линий улиц и площадей 1,2, - от проездов 3м
	предприятия малого бизнеса, численностью до 100 человек.
Размещения предприятий в   селитебной зоне  запрещается.

Вид разрешенного использования не предусмотрен, как разрешенный для селитебной зоны. 

Объекты существует и используется с учетом требования без установления срока их приведения в соответствии с настоящими ППЗ. Исключение составляют те предприятия, использование которых опасно для жизни и здоровья людей, для природной и культурно-исторической среды

	Производственные предприятия (микро- предприятия)
	минимальная/максимальная площадь земельных участков 2000/20000м2;
максимальное количество надземных этажей зданий – 3 этажа;

коэффициент плотности застройки

Кз – 0,6;

максимальная высота зданий от уровня земли до верха перекрытия последнего этажа (или конька кровли) – 15м;

минимальные отступы от границ смежных земельных участков – 6м;

минимальные отступы от красных линий улиц и площадей 5м, от проездов 3м 
	минимальная/максимальная площадь земельных участков 800/5000м2;
максимальное количество надземных этажей зданий – 3 этажа;

коэффициент плотности застройки  Кз – 0,74;

максимальная высота зданий от уровня земли до верха перекрытия последнего этажа (или конька кровли) – 15м;

минимальные отступы от границ смежных земельных участков – 6м;

минимальные отступы от красных линий улиц и площадей 1,2м, от проездов 3м 
	микро- предприятия  численностью до 15 человек.

В пределах селитебной территории   допускается размещать производственные предприятия, не выделяющие вредные вещества, с не пожароопасными и невзрывоопасными производственными процессами, не создающие шума, превышающего установленные нормы, не требующие устройства железнодорожных подъездных путей. При этом расстояние от границ участка производственного предприятия до жилых зданий, участков дошкольных образовательных, общеобразовательных учреждений, учреждений здравоохранения и отдыха следует принимать не менее 50м

	Предприятия коммунального хозяйства
	минимальная/максимальная площадь земельных участков 2000/20000м2;
максимальное количество надземных этажей зданий – 3 этажа;

коэффициент плотности застройки

Кз – 0,6;

максимальная высота зданий от уровня земли до верха перекрытия последнего этажа (или конька кровли) – 15м;

минимальные отступы от границ смежных земельных участков – 6м;

минимальные отступы от красных линий улиц и площадей 5м, от проездов 3м 
	минимальная/максимальная площадь земельных участков 800/5000м2;
максимальное количество надземных этажей зданий – 3 этажа;

коэффициент плотности застройки

Кз – 0,74;

максимальная высота зданий от уровня земли до верха перекрытия последнего этажа (или конька кровли) – 15м;

минимальные отступы от границ смежных земельных участков – 6м;

минимальные отступы от красных линий улиц и площадей 5м, от проездов 3м
	банно-прачечные комбинаты, прачечные, химчистки, пункты приема вторичного сырья, гостиницы,  складские объекты, объекты жилищно-коммунального хозяйства, объекты транспорта, объекты оптовой торговли, бюро похоронных услуг, общественные туалеты



	Объекты материально-технического обеспечения
	минимальная/максимальная площадь земельных участков 2000/20000м2;
максимальное количество надземных этажей зданий – 3 этажа;

коэффициент плотности застройки

Кз – 0,32;

максимальная высота зданий от уровня земли до верха перекрытия последнего этажа (или конька кровли) – 15м;

минимальные отступы от границ смежных земельных участков – 6м;

минимальные отступы от красных линий улиц и площадей 5м, от проездов 3м 
	минимальная/максимальная площадь земельных участков 300/5000м2;
площадь земельного участка определяется в соответствии с заданием на проектирование; 

максимальное количество надземных этажей зданий – 3 этажа;

коэффициент плотности застройки

Кз – 0,32;

максимальная высота зданий от уровня земли до верха перекрытия последнего этажа (или конька кровли) – 15м;

минимальные отступы от границ смежных земельных участков – 6 м;

минимальные отступы от красных линий улиц и площадей 5м, от проездов 3м 
	склады общетоварные (продовольственные и непродовольственные). 

В санитарно-защитных зонах других отраслей производства запрещается размещать объекты по производству лекарственных веществ,  объекты пищевой промышленности, продовольственного сырья и пищевых продуктов, водопроводные сооружения для подготовки и хранения питьевой воды, которые могут повлиять на качество продукции   

	Объекты торговли
	минимальная/максимальная площадь земельных участков 1000/2000м2;
максимальное количество надземных этажей зданий – 3 этажа;

коэффициент плотности застройки

Кз – 0,32;

максимальная высота зданий от уровня земли до верха перекрытия последнего этажа (или конька кровли) – 12м;

минимальные отступы от границ смежных земельных участков – 6м;

минимальные отступы от красных линий улиц и площадей 5м, от проездов 3м 
	минимальная/максимальная площадь земельных участков 300/5000м2;
максимальное количество надземных этажей зданий – 3 этажа;

коэффициент плотности застройки

Кз – 0,32;

максимальная высота зданий от уровня земли до верха перекрытия последнего этажа (или конька кровли) – 12м;

минимальные отступы от границ смежных земельных участков – 3м;

минимальные отступы от красных линий улиц и площадей 5м, от проездов 3м 
	магазины, размещение которых запрещено в общественно- деловой и жилой зонах

(магазины стройматериалов, москательно-химических товаров) 




УСЛОВНО РАЗРЕШЕННЫЕ ВИДЫ И ПАРАМЕТРЫ

 ИСПОЛЬЗОВАНИЯ ЗЕМЕЛЬНЫХ УЧАСТКОВ И ОБЪЕКТОВ КАПИТАЛЬНОГО СТРОИТЕЛЬСТВА

	Виды разрешенного использования  земельного участка
	Предельные размеры земельного участка  и предельные параметры разрешенного строительства
	Примечание

	
	территории перспективного развития
	застроенные территории при определении границ и разделе земельных участков
	

	Автозаправочные станции
	минимальная/максимальная площадь земельных участков 1000/2000м2;
максимальное количество надземных этажей зданий – 2 этажа;

коэффициент плотности застройки  Кз – 0,16

максимальная высота зданий от уровня земли до верха перекрытия последнего этажа (или конька кровли) – 12м;

минимальные отступы от границ смежных земельных участков – 6м;

минимальные отступы от красных линий улиц и площадей 10м, от проездов 6м
	минимальная/максимальная площадь земельных участков 1000/2000м2;
максимальное количество надземных этажей зданий – 1 этаж;

коэффициент плотности застройки  Кз – 0,3;

максимальная высота зданий от уровня земли до верха перекрытия последнего этажа (или конька кровли) – 12м;

минимальные отступы от границ смежных земельных участков – 6м;

минимальные отступы от красных линий улиц и площадей 10м, от проездов 6м
	автозаправочные станции для легкового транспорта, оборудованные системой закольцовки паров бензина, с объектами обслуживания (магазины, кафе)

	Автомобильные мойки, станции технического обслуживания
	минимальная/максимальная площадь земельных участков 2000/20000м2;
максимальное количество надземных этажей зданий – 2 этажа;

коэффициент плотности застройки  Кз – 0,3;

максимальная высота зданий от уровня земли до верха перекрытия последнего этажа (или конька кровли) – 12м;

минимальные отступы от границ смежных земельных участков – 6м;

минимальные отступы от красных линий улиц и площадей 10м, от проездов 6м
	минимальная/максимальная площадь земельных участков 500/4000м2;
максимальное количество надземных этажей зданий – 1 этаж;

коэффициент плотности застройки  Кз – 0,6;

максимальная высота зданий от уровня земли до верха перекрытия последнего этажа (или конька кровли) – 12м;

минимальные отступы от границ смежных земельных участков – 3м;

минимальные отступы от красных линий улиц и площадей 10м,  от проездов 3м
	станции технического обслуживания до 5 постов – без малярно-жестяных работ.

Автомобильные мойки до 2 постов


ВСПОМОГАТЕЛЬНЫЕ ВИДЫ И ПАРАМЕТРЫ

 РАЗРЕШЕННОГО ИСПОЛЬЗОВАНИЯ ЗЕМЕЛЬНЫХ УЧАСТКОВ И ОБЪЕКТОВ КАПИТАЛЬНОГО СТРОИТЕЛЬСТВА

	Виды разрешенного

использования  земельного участка
	Предельные размеры земельного участка  и предельные параметры разрешенного строительства
	Примечание

	Объекты инженер-ного обеспечения и линейные объекты вспомогательного инженерного назначения
	для обслуживания объектов с основным целевым назначением
	трансформаторные подстанции, скважины, локальные очистные сооружения, насосные станции и иные

	Объекты здравоохранения закрытой сети  
	в составе производственных территорий


	фельдшерские  пункты (без стационара), профилактории и другие объекты здравоохране-ния закрытой сети.
Ограждение - стальная сетка или железобетонная решетчатая конструкция h не менее 1,6м

	Объекты общественного питания закрытой сети
	в составе производственных территорий


	столовые закрытой сети на полуфабрикатах вместимостью от 25 до 100 мест

	Административные здания закрытой сети
	в составе производственных территорий
	административные учреждения управления производством


ЗОНА ИНЖЕНЕРНОЙ И ТРАНСПОРТНОЙ ИНФРАСТРУКТУРЫ

ИТ-1. Зона  транспортной инфраструктуры
Объекты транспортной инфраструктуры -  железнодорожные,   автомобильные дороги, эстакады, мосты, вокзалы, железнодорожные и автобусные станции,  гидротехнические сооружения, аэродромы, аэропорты, объекты систем связи, навигации и управления движением транспортных средств, а также иные обеспечивающие функционирование транспортного комплекса здания, сооружения.

ОСНОВНЫЕ ВИДЫ И ПАРАМЕТРЫ

РАЗРЕШЕННОГО ИСПОЛЬЗОВАНИЯ ЗЕМЕЛЬНЫХ УЧАСТКОВ И 

ОБЪЕКТОВ КАПИТАЛЬНОГО СТРОИТЕЛЬСТВА

	Виды разрешенного

использования  земельного участка
	Предельные размеры земельного 
участка  и предельные параметры 
разрешенного строительства
	Примечание

	
	территории перспективного развития
	застроенные территории при определении границ и разделе земельных участков
	

	Объекты автомобильного транспорта
	минимальная/максимальная площадь земельных участков 2000/20000м2;

максимальное количество надземных этажей зданий – 2 этажа;

коэффициент плотности застройки  Кз – 0,3;

максимальная высота зданий от уровня земли до верха перекрытия последнего этажа (или конька кровли) – 12м;

минимальные отступы от границ смежных земельных участков – 6м;

минимальные отступы от красных линий улиц и площадей 10м, от проездов 6м
	минимальная/максимальная площадь земельных участков 500/4000м2;
максимальное количество надземных этажей зданий – 1 этаж;

коэффициент плотности застройки   Кз – 0,6;

максимальная высота зданий от уровня земли до верха перекрытия последнего этажа (или конька кровли) – 12м;

минимальные отступы от границ смежных земельных участков – 3м;

минимальные отступы от красных линий улиц и площадей 10м, от проездов 3м
	автомобильные кассы, вокзалы, автостанции, открытые и закрытые  стоянки, терминалы большегрузных автомобилей, объекты дорожного сервиса

	Автомобильные дороги и сооружения
	градостроительный регламент не распространяется
	градостроительный регламент не распространяется
	автомобильные дороги и конструктивные элементы, полосы отвода, дорожные сооружения и иные объекты автомобильного транспорта

	Объекты железнодорожного транспорта
	минимальная/максимальная площадь земельных участков 2000/20000м2;
максимальное количество надземных этажей зданий – 2этажа;

коэффициент плотности застройки  Кз – 0,3;

максимальная высота зданий от уровня земли до верха перекрытия последнего этажа (или конька кровли) – 12м;

минимальные отступы от границ смежных земельных участков – 6м;

минимальные отступы от красных линий улиц и площадей 10м, от проездов 6м
	минимальная/максимальная площадь земельных участков 500/4000м2;
максимальное количество надземных этажей зданий – 1 этаж;

коэффициент плотности застройки   Кз – 0,6;

максимальная высота зданий от уровня земли до верха перекрытия последнего этажа (или конька кровли) – 12м;

минимальные отступы от границ смежных земельных участков – 3м;

минимальные отступы от красных линий улиц и площадей 10м, от проездов 3м
	железнодорожные вокзалы, железнодорожные кассы и иные объекты железнодорожного транспорта 

	Железнодорожные пути и сооружения
	градостроительный регламент не распространяется
	градостроительный регламент не распространяется
	железнодорожные пути и конструктивные элементы, полосы отвода,  железнодорожные тупики с разгрузочными площадками и иные  объекты железнодорожного транспорта

	Взлетно-посадочные полосы запасных аэродромов и сельскохозяйственной авиации
	градостроительный регламент не распространяется
	градостроительный регламент не распространяется
	


ВСПОМОГАТЕЛЬНЫЕ ВИДЫ И ПАРАМЕТРЫ

 РАЗРЕШЕННОГО ИСПОЛЬЗОВАНИЯ ЗЕМЕЛЬНЫХ УЧАСТКОВ И ОБЪЕКТОВ КАПИТАЛЬНОГО СТРОИТЕЛЬСТВА

	Виды разрешенного использования  земельного участка
	Предельные размеры земельного участка  и предельные параметры разрешенного строительства
	Примечание

	
	территории перспективного развития
	застроенные территории при определении границ и разделе земельных участков
	

	Объекты инженерного обеспечения и линейные объекты вспомогательного инженерного назначения
	для обслуживания объектов с основным целевым назначением
	трансформаторные подстанции, скважины, локальные очистные сооружения, насосные станции и иные

	Объекты здравоохранения закрытой сети  
	в составе производственных территорий


	фельдшерские  пункты (без стационара) и другие объекты здравоохранения закрытой сети

	Объекты общественного питания закрытой сети


	в составе производственных территорий


	столовые закрытой сети на полуфабрикатах вместимостью от 25 до 100 мест

	Объекты торговли
	в составе производственных территорий
	магазины, киоски и иные объекты данного целевого назначения


ИТ-2. Зона инженерной инфраструктуры.

ОСНОВНЫЕ ВИДЫ И ПАРАМЕТРЫ

РАЗРЕШЕННОГО ИСПОЛЬЗОВАНИЯ ЗЕМЕЛЬНЫХ УЧАСТКОВ И 

ОБЪЕКТОВ КАПИТАЛЬНОГО СТРОИТЕЛЬСТВА

	Виды разрешенного

использования    земельного участка
	Предельные размеры земельного участка  и предельные параметры разрешенного строительства
	Примечание

	
	территории перспективного развития
	застроенные территории и при разделе земельных участков
	

	Трубопроводы различного назначения
	градостроительный регламент не распространяется 
	градостроительный регламент не распространяется
	газопроводы, водопроводы различного назначения и другой трубопроводный транспорт

	Объекты связи
	для плоскостных объектов
	кабельные, радиорелейные и воздушные линии связи и линии радиофикации



	
	градостроительный регламент не распространяется
	градостроительный регламент не распространяется
	

	
	для линейных объектов
	

	
	градостроительный регламент не распространяется 
	градостроительный регламент не распространяется


	

	Объекты энергетики
	для плоскостных объектов
	воздушные линии электропередачи, конструктивные элементы и сооружения объектов энергетики 

(в том числе и трансформаторные подстанции), производственные здания и сооружения

	
	градостроительный регламент не распространяется
	градостроительный регламент не распространяется
	

	
	для линейных объектов
	

	
	градостроительный регламент не распространяется 
	градостроительный регламент не распространяется
	


 ВСПОМОГАТЕЛЬНЫЕ ВИДЫ И ПАРАМЕТРЫ

 РАЗРЕШЕННОГО ИСПОЛЬЗОВАНИЯ ЗЕМЕЛЬНЫХ УЧАСТКОВ И ОБЪЕКТОВ КАПИТАЛЬНОГО СТРОИТЕЛЬСТВА

	Виды разрешенного использования  земельного участка
	Предельные размеры земельного участка и предельные параметры разрешенного строительства
	Примечание

	
	территории перспективного развития
	застроенные территории при определении границ и разделе земельных участков
	

	Объекты инженерного обеспечения; линейные объекты вспомогательного инженерного назначения
	для обслуживания объектов с основным целевым назначением
	трансформаторные подстанции, скважины, локальные очистные сооружения, насосные станции и иные объекты

	Объекты здравоохранения закрытой сети  
	в составе производственных территорий


	фельдшерские  пункты (без стационара) и другие объекты здравоохранения закрытой сети        

	Объекты общественного питания закрытой сети
	в составе производственных территорий


	столовые закрытой сети на полуфабрикатах вместимостью от 25 до100 мест

	Объекты торговли
	в составе производственных территорий
	магазины, киоски и иные объекты данного целевого назначения

	Административные здания
	в составе производственных территорий
	офисы, конторы, административные службы


ЗОНА СЕЛЬСКОХОЗЯЙСТВЕННОГО ИСПОЛЬЗОВАНИЯ

Зона  сельскохозяйственного использования подразделяется на 2 подзоны: зона сельскохозяйственных угодий и зона, занятая объектами сельскохозяйственного назначения и предназначенная для ведения сельского хозяйства, садоводства, личного подсобного хозяйства, развития объектов сельскохозяйственного назначения.

СХ-1. Зона сельскохозяйственных угодий  
Зона СХ-1 предназначена для выращивания сельскохозяйственной продукции и выделена для обеспечения правовых условий сохранения сельскохозяйственных угодий, предотвращая их занятия другими видами деятельности. 

ОСНОВНЫЕ ВИДЫ И ПАРАМЕТРЫ 

РАЗРЕШЕННОГО ИСПОЛЬЗОВАНИЯ ЗЕМЕЛЬНЫХ УЧАСТКОВ И ОБЪЕКТОВ КАПИТАЛЬНОГО СТРОИТЕЛЬСТВА 

	Виды разрешенного использования
	Предельные размеры земельных
участков и предельные параметры
разрешенного строительства

	Примечание
 

	Сельскохозяйственные 

угодия
	строительство запрещено
	пашни, сенокосы, пастбища, залежи, земли, занятые многолетними насаждениями (садами, виноградниками и другими)


СХ-2. Зона под объектами сельскохозяйственного назначения 
ОСНОВНЫЕ ВИДЫ И ПАРАМЕТРЫ

РАЗРЕШЕННОГО ИСПОЛЬЗОВАНИЯ ЗЕМЕЛЬНЫХ УЧАСТКОВ И 

ОБЪЕКТОВ КАПИТАЛЬНОГО СТРОИТЕЛЬСТВА

	Виды разрешенного использования
	Предельные размеры земельного участка и предельные параметры разрешенного строительства
	Примечание

	
	территории перспективного развития
	застроенные территории при определении границ и разделе земельных участков


	

	Объекты сельскохозяйственного назначения
	градостроительный регламент не распространяется
	градостроительный регламент не распространяется
	животноводческие, птицеводческие и звероводческие производства, производства по хранению и переработке сельхозпродукции, ремонту, тех. обслуживанию и хранению сельскохозяйственного транспорта, по изготовлению строительных конструкций и изделий из местных материалов,  ветеринарные учреждения, теплицы, парники


УСЛОВНО-РАЗРЕШЕННЫЕ ВИДЫ И ПАРАМЕТРЫ

  ИСПОЛЬЗОВАНИЯ ЗЕМЕЛЬНЫХ УЧАСТКОВ И ОБЪЕКТОВ КАПИТАЛЬНОГО СТРОИТЕЛЬСТВА

	Виды разрешенного использования
	Предельные размеры земельного участка и предельные параметры разрешенного строительства
	Примечание

	
	территории перспективного развития
	застроенные территории и при разделе земельных участков
	

	Объекты складского назначения
	градостроительный регламент не распространяется
	градостроительный регламент не распространяется
	склады и хранилища сельхозпродукции, минеральных удобрений и химических средств защиты растений, легковоспламеняющихся жидкостей и газов

	Бойни
	градостроительный регламент не распространяется
	градостроительный регламент не распространяется
	

	Хранилища навоза и помета
	градостроительный регламент не распространяется
	градостроительный регламент не распространяется
	


ВСПОМОГАТЕЛЬНЫЕ ВИДЫ И ПАРАМЕТРЫ

 РАЗРЕШЕННОГО ИСПОЛЬЗОВАНИЯ ЗЕМЕЛЬНЫХ УЧАСТКОВ И ОБЪЕКТОВ КАПИТАЛЬНОГО СТРОИТЕЛЬСТВА

	Виды разрешенного использования  земельного участка
	Предельные размеры земельного участка  и предельные параметры разрешенного строительства
	Примечание

	Объекты инженерного обеспечения и линейные объекты вспомогательного инженерного назначения
	для обслуживания объектов с основным целевым назначением
	трансформаторные подстанции, скважины, локальные очистные сооружения, насосные станции 

	Объекты общественного питания закрытой сети
	в составе производственных территорий


	столовые закрытой сети вместимостью от 25 до100 мест

	Объекты административно-бытового назначения
	в составе производственных территорий


	административно-бытовые здания, комнаты отдыха, бани, санпропускники и иные

	Объекты по переработке сельхозпродукции
	в составе производственных территорий


	кормоцехи, ЗАВ, мельницы


КСТ. Зона садоводства и дачного хозяйства
Зона садоводства и дачного хозяйства КСТ предназначена для размещения садовых и дачных участков с правом возведения жилого строения, используемых населением в целях отдыха и выращивания сельскохозяйственных культур.

ОСНОВНЫЕ ВИДЫ И ПАРАМЕТРЫ 

РАЗРЕШЕННОГО ИСПОЛЬЗОВАНИЯ ЗЕМЕЛЬНЫХ УЧАСТКОВ И ОБЪЕКТОВ КАПИТАЛЬНОГО СТРОИТЕЛЬСТВА

	Виды разрешенного использования
	Предельные размеры земельных участков и предельные параметры
разрешенного строительства
	Примечание

	Земельные участки садоводческого (дачного) объединения
	градостроительный регламент не распространяется
	дороги, улицы, проезды.

Площадки для мусоросборников, площадки для стоянки автомобилей.

Пожарные водоёмы.

Инженерные коммуникации.

Земельные участки объектов общего пользования

	Индивидуальные садовые (дачные) участки
	Градостроительный регламент не распространяется


	


УСЛОВНО РАЗРЕШЕННЫЕ ВИДЫ И ПАРАМЕТРЫ 

ИСПОЛЬЗОВАНИЯ ЗЕМЕЛЬНЫХ УЧАСТКОВ И ОБЪЕКТОВ КАПИТАЛЬНОГО СТРОИТЕЛЬСТВА

	Виды разрешенного использования
	Предельные размеры земельных
участков и предельные параметры разрешенного строительства

	нет
	нет


ВСПОМОГАТЕЛЬНЫЕ ВИДЫ И ПАРАМЕТРЫ

 РАЗРЕШЕННОГО ИСПОЛЬЗОВАНИЯ ЗЕМЕЛЬНЫХ УЧАСТКОВ И ОБЪЕКТОВ КАПИТАЛЬНОГО СТРОИТЕЛЬСТВА

	Виды разрешенного использования
	Предельные размеры земельных

участков и предельные параметры разрешенного строительства

	нет
	нет


зоны рекреационного назначения

Зона  рекреационного назначения  подразделяется на 2 подзоны: места общего пользования, природных территорий и учреждений отдыха. Хозяйственная деятельность   осуществляется в соответствии с режимом, установленным для лесов зеленой зоны. Допускается строительство обслуживающих культурно-развлекательных объектов, спортивных сооружений и комплексов, связанных с выполнением рекреационных функций территории.

Градостроительный регламент не распространяется на рекреационную зону, входящую в территорию общего пользования и ее использование определяется уполномоченными органами в индивидуальном порядке в соответствии с целевым назначением.

Р-1 Рекреационная зона 
ОСНОВНЫЕ ВИДЫ И ПАРАМЕТРЫ 

РАЗРЕШЕННОГО ИСПОЛЬЗОВАНИЯ ЗЕМЕЛЬНЫХ УЧАСТКОВ И ОБЪЕКТОВ КАПИТАЛЬНОГО СТРОИТЕЛЬСТВА 

	Виды разрешенного использования
	Предельные размеры земельных

участков и предельные параметры разрешенного строительства
	Примечание

 

	
	территории 

перспективного

 развития
	застроенные территории при определении границ и разделе земельных участков
	

	Парки различного целевого назначения
	минимальная/максимальная площадь земельных участков 10000/50000м2;

максимальное количество надземных этажей зданий – 2 этажа;

коэффициент плотности застройки

Кз – 0,03;

максимальная высота зданий от уровня земли до верха перекрытия последнего этажа (или конька кровли) – 8м
	минимальная/максимальная площадь земельных участков 10000/50000м2;

максимальное количество надземных этажей зданий – 1 этаж;

коэффициент плотности застройки

Кз – 0,05;

максимальная высота зданий от уровня земли до верха перекрытия последнего этажа (или конька кровли) – 6м
	соотношение элементов территории парка следует принимать в процентах от общей площади парка:

территории зеленых насаждений и водоемов - 65-75;

аллеи, дороги, площадки - 10-15;

площадки - 8-12;

здания и сооружения - 5-7



	Скверы
	минимальная/максимальная площадь земельных участков 500/5000м2.
На территории сквера запрещается размещение застройки


	минимальная/максимальная площадь земельных участков 500/5000м2.
На территории сквера запрещается размещение застройки
	сквер представляет собой компактную озелененную территорию на площади, перекрестке улиц или на примыкающем к улице участке квартала, предназначенную для повседневного кратковременного отдыха и пешеходного передвижения населения 

	Площадки аттракционов
	минимальная/максимальная площадь земельных участков 800/4000м2;

высота аттракционов определяется проектом
	минимальная/максимальная площадь земельных участков 800/4000м2;

высота аттракционов определяется проектом
	

	Детские игровые площадки
	минимальная/максимальная площадь земельных участков 800/4000м2
	минимальная/максимальная площадь земельных участков -800/4000м2 
	многофункциональные детские площадки

	Спортивные площадки 
	минимальная/максимальная площадь земельных участков – 800/4000м2
	минимальная/максимальная площадь земельных участков – 800/4000м2 
	стандартные универсальные спортивные площадки игровых видов спорта


УСЛОВНО РАЗРЕШЕННЫЕ ВИДЫ И ПАРАМЕТРЫ 

 ИСПОЛЬЗОВАНИЯ ЗЕМЕЛЬНЫХ УЧАСТКОВ И ОБЪЕКТОВ КАПИТАЛЬНОГО СТРОИТЕЛЬСТВА 

	Виды

использования земельного участка
	Предельные размеры земельного участка и предельные параметры разрешенного строительства
	Примечание

	
	территории перспективного развития
	застроенные территории при определении границ и разделе земельных участков
	

	Предприятия общественного питания
	минимальная/максимальная площадь земельных участков – 500/2000м2;

максимальное количество надземных этажей зданий – 3 этажа;  

коэффициент плотности застройки Кз – 0,6 при использовании централизованной канализации;

Кз –0,4, при локальном канализовании;

максимальная высота зданий от уровня земли до верха перекрытия последнего этажа (или конька кровли) – 8м;

минимальные отступы от границ смежных земель-ных участков – 6м;

минимальные отступы от красных линий улиц и площадей 6м, от проездов 6м
	Минимальная/максимальная площадь земельных участков – 300/1000м2;

максимальное количество надземных этажей зданий – 2 этажа;

коэффициент плотности застройки 

 Кз – 0,8;

максимальная высота зданий от уровня земли до верха перекрытия последнего этажа (или конька кровли) – 8м;

минимальные отступы от границ смежных земельных участков – 1м;

минимальные отступы от красных линий улиц и площадей 1,2м, от проездов 1м
	Рестораны, столовые,    

кафе,  закусочные с  количеством посадочных мест до 50 на полуфабрикатах, бары, непосредственно связанные с отдыхом посетителей 

            

	Культурно-развлекательные объекты


	минимальная/максимальная площадь земельных участков – 300/1000м2;

максимальное количество надземных этажей зданий – 3 этажа;  

коэффициент плотности застройки Кз – 0,6 при использовании централи-зованной канализации;

Кз –0,4, при локальном канализовании;

максимальная высота зданий от уровня земли до верха перекрытия последнего этажа (или конька кровли) – 8м;

минимальные отступы от границ смежных земельных участков – 6м;

минимальные отступы от красных линий улиц и площадей 6м, от проездов 6м
	минимальная/максимальная площадь земельных участков – 300/700м2;

максимальное количество надземных этажей зданий – 2 этажа;

коэффициент плотности застройки

Кз – 0,8;

максимальная высота зданий от уровня земли до верха перекрытия последнего этажа (или конька кровли) – 8м;

минимальные отступы от границ смежных земельных участков – 1м;

минимальные отступы от красных линий улиц и площадей 1,2м, от проездов 1м
	открытая летняя эстрада, танцплощадки и иные


ВСПОМОГАТЕЛЬНЫЕ ВИДЫ И ПАРАМЕТРЫ

 РАЗРЕШЕННОГО ИСПОЛЬЗОВАНИЯ ЗЕМЕЛЬНЫХ УЧАСТКОВ И  ОБЪЕКТОВ КАПИТАЛЬНОГО СТРОИТЕЛЬСТВА

	Виды разрешенного

использования  земельного участка
	Предельные размеры земельного участка и предельные параметры разрешенного строительства
	Примечание

	Объекты инженерного обеспечения и линейные объекты вспомогательного инженерного назначения
	для обслуживания объектов с основным целевым назначением
	трансформаторные подстанции, скважины, локальные очистные сооружения, насосные станции и иные


Р-2 Рекреационная зона 
ОСНОВНЫЕ ВИДЫ И ПАРАМЕТРЫ 

РАЗРЕШЕННОГО ИСПОЛЬЗОВАНИЯ ЗЕМЕЛЬНЫХ УЧАСТКОВ И ОБЪЕКТОВ КАПИТАЛЬНОГО СТРОИТЕЛЬСТВА 

	Виды разрешенного использования
	Предельные размеры земельных
участков и предельные параметры
разрешенного строительства
	Примечание
 

	Зеленые насаждения общего пользования
	строительство запрещено
	лесополосы, санитарно-защитные леса

	Луга, сенокосы 
	строительство не предусмотрено
	низменные и подтопляемые места вдоль водоёмов и рек, используемых под луга и сенокошение


Условно разрешенные и вспомогательные виды разрешенного использования земельных участков не предусмотрены.

зоны Специального назначения

В состав территорий специального назначения СН включаются зоны, занятые кладбищами, крематориями, скотомогильниками, объектами размещения отходов производства и потребления и иными объектами, размещение которых может быть обеспечено только путем выделения указанных зон и недопустимо в других территориальных зонах.

СН-1 – Зона кладбищ
ОСНОВНЫЕ ВИДЫ И ПАРАМЕТРЫ 

РАЗРЕШЕННОГО ИСПОЛЬЗОВАНИЯ ЗЕМЕЛЬНЫХ УЧАСТКОВ И ОБЪЕКТОВ КАПИТАЛЬНОГО СТРОИТЕЛЬСТВА 

	Виды разрешенного использования
	Предельные размеры земельных
участков и предельные параметры
разрешенного строительства
	Примечание
 

	
	территории

перспективного

развития
	застроенные территории при определении границ и разделе земельных участков
	

	Кладбища
	минимальная/максимальная площадь земельных участков 100000/150000м2;

максимальная плотность застройки          Кз – 0,7;

минимальная площадь озеленения       Коз – 0,3;

минимальные отступы от границ смежных земельных участков – 6м;

минимальные отступы от красных линий улиц и площадей 6м, от проездов 6м
	минимальная/максимальная площадь земельных участков 80000/99990м2;

максимальная плотность застройки Кз – 0,7;

минимальная площадь озеленения        Коз – 0,3;

минимальные отступы от границ смежных земельных участков – 6м;

минимальные отступы от красных линий улиц и площадей 6м, от проездов 6м
	действующие и закрытые на период консервации кладбища, захоронения, мемориальные парки и комплексы


УСЛОВНО РАЗРЕШЕННЫЕ ВИДЫ И ПАРАМЕТРЫ 

 ИСПОЛЬЗОВАНИЯ ЗЕМЕЛЬНЫХ УЧАСТКОВ И ОБЪЕКТОВ КАПИТАЛЬНОГО СТРОИТЕЛЬСТВА 

	Виды

использования земельного участка
	Предельные размеры земельного участка и предельные параметры разрешенного строительства
	Примечание

	
	территории перспективного развития
	застроенные территории при определении границ и разделе земельных участков
	

	Культовые объекты
	минимальная/максимальная площадь земельных участков 400/2500м2;

максимальное количество надземных этажей зданий – 3 этажа;  

коэффициент плотности застройки Кз – 0,4 

максимальная высота зданий от уровня земли до верха перекрытия последнего этажа (или конька кровли) – 12м;

минимальные отступы от границ смежных земельных участков – 6м;

минимальные отступы от красных линий улиц и площадей 6м, от проездов 6м 
	минимальная/максимальная площадь земельных участков 200/500м2;

максимальное количество надземных этажей зданий – 2 этажа;

коэффициент плотности застройки

Кз – 0,6;

максимальная высота зданий от уровня земли до верха перекрытия последнего этажа (или конька кровли) – 12м;

минимальные отступы от границ смежных земельных участков – 3м;

минимальные отступы от красных линий улиц и площадей 5м, от проездов 3м
	            

	Объекты торговли 
	минимальная/максимальная площадь земельных участков 200/500м2;
максимальное количество надземных этажей зданий – 3 этажа;  

коэффициент плотности застройки Кз – 0,6; 

максимальная высота зданий от уровня земли до верха перекрытия последнего этажа (или конька кровли) – 12м;

минимальные отступы от границ смежных земельных участков – 6м;

минимальные отступы от красных линий улиц и площадей 6м, от проездов 6м
	минимальная/максимальная площадь земельных участков 200/500м2;
максимальное количество надземных этажей зданий – 2 этажа;

коэффициент плотности застройки

Кз – 0,6;

максимальная высота зданий от уровня земли до верха перекрытия последнего этажа (или конька кровли) – 12м;

минимальные отступы от границ смежных земельных участков – 3м;

минимальные отступы от красных линий улиц и площадей 3м, от проездов 3м
	магазины специальных товаров ритуального назначения, временные павильоны розничной торговли

	Мастерские
	минимальная/максимальная площадь земельных участков 300/500м2;
максимальное количество надземных этажей зданий – 3 этажа;

коэффициент плотности застройки

Кз – 0,6;

максимальная высота зданий от уровня земли до верха перекрытия последнего этажа (или конька кровли) – 12м;

минимальные отступы от границ смежных земельных участков – 6м;

минимальные отступы от красных линий улиц и площадей 6м, от проездов 6м
	минимальная/максимальная площадь земельных участков 200/500м2;
максимальное количество надземных этажей зданий – 3 этажа;

коэффициент плотности застройки Кз – 0,6;

максимальная высота зданий от уровня земли до верха перекрытия последнего этажа (или конька кровли) – 12м;

минимальные отступы от границ смежных земельных участков – 3м;

минимальные отступы от красных линий улиц и площадей 3м, от проездов 3м
	мастерские, цеха по изготовлению ритуальных принадлежностей


ВСПОМОГАТЕЛЬНЫЕ ВИДЫ И ПАРАМЕТРЫ

 РАЗРЕШЕННОГО ИСПОЛЬЗОВАНИЯ ЗЕМЕЛЬНЫХ УЧАСТКОВ И ОБЪЕКТОВ КАПИТАЛЬНОГО СТРОИТЕЛЬСТВА

	Виды разрешенного

использования  земельного участка
	Предельные размеры земельного участка  и предельные параметры разрешенного строительства
	Примечание

	Объекты инженерного обеспечения и линейные объекты вспомогательного инженерного назначения
	для обслуживания объектов с основным целевым назначением
	трансформаторные подстанции, локальные очистные сооружения, насосные станции и иные

	Административно-бытовые объекты
	для обслуживания объектов с основным целевым назначением
	объекты, связанные с обслуживанием кладбищ

	Объекты коммунального назначения
	для обслуживания объектов с основным целевым назначением
	общественные туалеты, места складирования мусора

	Автостоянки
	для обслуживания объектов с основным целевым назначением
	


СН-2 – Зона размещения отходов потребления
ОСНОВНЫЕ ВИДЫ И ПАРАМЕТРЫ 

РАЗРЕШЕННОГО ИСПОЛЬЗОВАНИЯ ЗЕМЕЛЬНЫХ УЧАСТКОВ И ОБЪЕКТОВ КАПИТАЛЬНОГО СТРОИТЕЛЬСТВА 

	Виды разрешенного использования
	Предельные размеры земельных
участков и предельные параметры
разрешенного строительства
	Примечание
 

	
	территории 

перспективного

 развития
	застроенные территории при определении границ и разделе земельных участков
	

	Полигоны твердых бытовых отходов
	минимальная/максимальная площадь земельных участков 10000/52000м2;

коэффициент плотности застройки          Кз – 0,8;

максимальная высота зданий от уровня земли до верха перекрытия последнего этажа (или конька кровли) – 12м;

минимальные отступы от границ смежных земельных участков – 3м;

минимальные отступы от красных линий улиц и площадей 3м
	минимальная/максимальная площадь земельных участков 10000/52000м2;
коэффициент плотности застройки            Кз – 0,8;

максимальная высота зданий от уровня земли до верха перекрытия последнего этажа (или конька кровли) – 12м;

минимальные отступы от границ смежных земельных участков – 3м;

минимальные отступы от красных линий улиц и площадей 3м
	мусороперерабатывающие станции, пункты приема мусора

	Пометохранилище
	минимальная/максимальная площадь земельных участков 10000/140000м2;

максимальное количество надземных этажей зданий – 2 этажа;

коэффициент плотности застройки          Кз – 0,8;

максимальная высота зданий от уровня земли до верха перекрытия последнего этажа (или конька кровли) – не нормируется;

минимальные отступы от границ смежных земельных участков – 6м
	минимальная  площадь земельного участка  10000м2; 

максимальная площадь – 140000м2;

максимальное количество надземных этажей зданий – 2 этажа;

коэффициент плотности застройки            Кз – 0,8;

максимальная высота зданий от уровня земли до верха перекрытия последнего этажа (или конька кровли) – не нормируется;

минимальные отступы от границ смежных земельных участков – 6м
	для хранения и переработки помета

	Очистные сооружения
	минимальная/максимальная площадь земельного участка 1000/33000м2
	минимальная/максимальная площадь земельного участка 1000/33000м2
	очистные сооружения с полями орошения

	Закрытая свалка твердых бытовых отходов
	минимальная/максимальная площадь земельного участка 1000/86000м2
	минимальная/максимальная площадь земельного участка – 86000м2
	используется под озеленение зелеными санитарными насаждениями

	Площадки для размещения объектов по утилизации биологических отходов


	минимальная/максимальная площадь земельных участков 750/10000м2
	минимальная/максимальная площадь земельных участков 750/10000м2
	скотомогильники, биотермические ямы, предназначенные для обеззараживания, уничто-жения сжиганием или захоронения биологи-ческих отходов (трупов животных и птиц, ветеринарных конфискатов)


УСЛОВНО РАЗРЕШЕННЫЕ ВИДЫ И ПАРАМЕТРЫ 

 ИСПОЛЬЗОВАНИЯ ЗЕМЕЛЬНЫХ УЧАСТКОВ И ОБЪЕКТОВ КАПИТАЛЬНОГО СТРОИТЕЛЬСТВА 

	Виды  использования  земельного участка
	Предельные размеры земельного участка  и предельные параметры разрешенного строительства
	Примечание

	
	территории перспективного развития
	застроенные территории при определении границ и разделе земельных участков 
	

	объекты сотовой связи
	в соответствии с техническими регламентами 
	в соответствии с техническими регламентами
	            


ВСПОМОГАТЕЛЬНЫЕ ВИДЫ И ПАРАМЕТРЫ

 РАЗРЕШЕННОГО ИСПОЛЬЗОВАНИЯ ЗЕМЕЛЬНЫХ УЧАСТКОВ И  ОБЪЕКТОВ КАПИТАЛЬНОГО СТРОИТЕЛЬСТВА

	Виды

 разрешенного

 использования  земельного участка
	Предельные размеры земельного участка и предельные параметры разрешенного строительства
	Примечание

	Объекты инженерного обеспечения и линейные объекты вспомогательного инженерного назначения
	для обслуживания объектов с основным целевым назначением
	трансформаторные подстанции, локальные очистные сооружения и иные

	Административно-бытовые объекты
	для обслуживания объектов с основным целевым назначением
	объекты, связанные с обслуживанием персонала, гаражи или навесы для спецтранспорта

	Объекты вспомогательного назначения
	для обслуживания объектов с основным целевым назначением
	объекты, связанные с обработкой отходов производства и потребления


В - Зона военных объектов и иные зоны режимных территорий
Зона В военных объектов предназначена для размещения объектов, в отношении территорий которых устанавливается особый режим, порядок использования территорий определяется федеральными органами исполнительной власти и органами исполнительной власти субъекта Федерации по согласованию с органами местного самоуправления в соответствии с государственными градостроительными нормативами и правилами, специальными нормативами.

ОСНОВНЫЕ ВИДЫ И ПАРАМЕТРЫ 

РАЗРЕШЕННОГО ИСПОЛЬЗОВАНИЯ ЗЕМЕЛЬНЫХ УЧАСТКОВ И ОБЪЕКТОВ КАПИТАЛЬНОГО СТРОИТЕЛЬСТВА 

	Виды разрешенного использования
	Предельные размеры земельных
участков и предельные параметры
разрешенного строительства
	Примечание 

	Полевой аэродром на период военного времени
	строительство запрещено
	


ИВ-1. Зона озеленения специального назначения

Зона ИВ-1 предназначена для организации охраны окружающей среды городских и сельских поселений, создания защитных и охранных зон, в том числе санитарно-защитных зон, озеленения территорий, зеленых зон, лесопарковых зон и иных изъятых из интенсивного использования защитных и охранных зон с ограниченным режимом природопользования.

ОСНОВНЫЕ ВИДЫ И ПАРАМЕТРЫ 

РАЗРЕШЕННОГО ИСПОЛЬЗОВАНИЯ ЗЕМЕЛЬНЫХ УЧАСТКОВ И ОБЪЕКТОВ КАПИТАЛЬНОГО СТРОИТЕЛЬСТВА 

	Виды разрешенного использования
	Предельные размеры земельных

участков и предельные параметры

разрешенного строительства
	Примечание 

	Зеленые насаждения
	строительство запрещено
	


Статья 34. Описание ограничений по условиям охраны объектов культурного наследия

1. Использование земельных участков и иных объектов недвижимости, которые не являются памятниками истории и культуры и расположены в пределах зон, обозначенных на карте статьи 31 настоящих Правил, определяется:

1) градостроительными регламентами, определенными частью III настоящих Правил применительно к соответствующим территориальным зонам, обозначенным на карте статьи 31 настоящих Правил с учетом ограничений, определенных настоящей статьей;

2) ограничениями, установленными в соответствии со статьей 3 настоящих Правил, проектом зон охраны памятников истории и культуры, а до утверждения указанного проекта – нормативными правовыми документами об использовании земельных участков и иных объектов недвижимости, расположенных в границах зон, отображенных на карте статьи 29 настоящих Правил. 

2. До утверждения в установленном порядке проекта зон охраны памятников объектов культурного наследия населенного пункта ограничения использования земельных участков и иных объектов недвижимости, которые не являются памятниками истории и культуры и расположены в границах зон, отображенных на карте статьи 31 настоящих Правил, определяются:
Законом Краснодарского края от 6 февраля 2003 года № 558-КЗ "Об объектах культурного наследия (памятниках истории и культуры) народов Российской Федерации, расположенных на территории Краснодарского края", на основании «Инструкции по организации зон охраны недвижимых памятников истории и культуры СССР», утвержденной приказом Министерства культуры СССР от 24 января 1986 года № 33, согласованной с Госстроем СССР письмом № ИП–6272 от 27 декабря 1985 года, которые применяется в части не противоречащей федеральным законам, введенным в действие после принятия указанных документов и которыми определены следующие положения:

1) Режимы использования памятника архитектуры:

преимущественно по первоначальному назначению;

все виды строительных и ремонтных работ, касающиеся ремонта, реконструкции и реставрации объекта историко-культурного наследия необходимо предварительно согласовывать с государственным органом по охране памятников.

2) Режимы использования памятников истории и монументального искусства:

экскурсионный показ;

благоустройство и озеленение территории, не противоречащее сохранности и визуальному восприятию памятника;

все виды строительных и ремонтных работ, касающиеся ремонта, реконструкции и реставрации объекта историко-культурного наследия необходимо предварительно согласовывать с государственным органом по охране памятников.
3) Зоны охраны

В целях обеспечения сохранности объекта культурного наследия в его исторической среде на сопряженной с ним территории устанавливаются зоны охраны объекта культурного наследия. Необходимый состав зон охраны объекта культурного наследия определяется проектом зон охраны.

3. Порядок установления зон охраны памятников

1) Зоны охраны памятников устанавливаются проектами зон охраны памятников в составе градостроительной документации.

2) Проекты зон охраны памятников разрабатываются по заказу краевого органа охраны памятников, а также заказам органов местного самоуправления, собственников и пользователей памятников, согласованным с краевым органом охраны памятников:

проектными институтами градостроительного профиля;

специализированными учреждениями в области изучения и реставрации памятников;
индивидуальными предпринимателями, специализирующимися в области изучения и реставрации памятников.

Краевой орган охраны памятников может самостоятельно разрабатывать проекты зон охраны памятников по заказу субъектов градостроительной деятельности.

3) Разработка проектов зон охраны памятников осуществляется как для отдельных памятников, их ансамблей и (или) комплексов, так и для исторических поселений и историко-культурных заповедников.

4) Требования государственных органов противопожарного и санитарного надзора и других специальных органов в отношении памятников истории и культуры, а также их зон охраны и объектов, находящихся или проектируемых в пределах этих зон, подлежат обязательному согласованию с краевым органом охраны памятников и учитываются при определении особого правового режима содержания и использования зон охраны указанных памятников.

5) Разработка проектов зон охраны памятников для поселений должна предшествовать разработке генерального плана данного поселения.

6) Генеральный план или проект планировки исторического поселения, разработанные ранее без учета зон охраны памятников, подлежат корректировке в установленном порядке для приведения в соответствие с проектами зон охраны памятников.

7) Зоны охраны и режим использования памятников садово-паркового и ландшафтного искусства и природных ландшафтов устанавливаются краевым органом охраны памятников совместно с территориальным органом федерального органа исполнительной власти в области охраны окружающей среды в соответствии с законодательством об охране и использовании памятников истории и культуры и охране природы.

4. Временные границы зон охраны.

В соответствии с Законом Краснодарского края от  6 февраля 2003 года   № 558-КЗ "Об объектах культурного наследия (памятниках истории и культуры) народов Российской Федерации, расположенных на территории Краснодарского края", вокруг памятников историко-культурного значения определены временные границы охранных зон, в которых устанавливается особый режим охраны, содержания и использования земель историко-культурного назначения, запрещающий строительство и ограничивающий хозяйственную и иную деятельность, за исключением  применения  специальных мер, направленных на сохранение и регенерацию историко-градостроительной и природной среды  данного памятника. 

Режим временной охранной зоны действует до разработки в установленном порядке проекта зон охраны данного памятника. При рассмотрении вопросов нового строительства в границах временной охранной зоны необходимо проведение тщательного исторического и градостроительного анализа, на основе которого определяется система ограничений (регламентов) которые фиксируются проектом зон охраны.
Все виды земляных и строительных работ на территории временных охранных зон необходимо согласовывать с государственным органом охраны памятников на стадии отвода земельного участка.

После утверждения в установленном порядке проекта зон охраны объектов культурного наследия Старощербиновского сельского поселения в настоящую статью вносятся изменения в части границ зон действия ограничений по условиям охраны объектов культурного наследия.

5. Установление временных границ зон охраны памятников истории, архитектуры, монументального искусства и археологии

1) Для сохранения памятников истории устанавливаются временные границы зон охраны в размере 60 метров от границ памятника по всему его периметру.

2) Для производственных комплексов, являющихся памятниками истории, временные границы зон охраны устанавливаются в их настоящих размерах.

3) Для памятников архитектуры, являющихся зданиями, устанавливаются временные границы зон охраны в размере 100 метров от границ памятника архитектуры по всему его периметру.
Для памятников архитектуры, не являющихся зданиями, и памятников монументального искусства устанавливаются временные границы зон охраны в размере 40 метров от границ памятника по всему его периметру.

4) Для памятников археологии (первое тысячелетие до н.э. - IV век н.э.) в зависимости от типа памятника устанавливаются следующие временные границы зон охраны:

для поселений, городищ, грунтовых некрополей, селищ независимо от места их расположения - 500 метров от границ памятника по всему его периметру;

для святилищ, крепостей, стоянок, грунтовых могильников и укреплений - 200 метров от границ памятника по всему его периметру;

для курганов высотой:

до 1 метра - 50 метров от подошвы кургана по всему его периметру;

до 2 метров - 75 метров от подошвы кургана по всему его периметру;

до 3 метров - 125 метров от подошвы кургана по всему его периметру;

свыше 3 метров - 150 метров от подошвы кургана по всему его периметру;

для дольменов - 50 метров от основания дольмена по всему его периметру.

5) Границы зон охраны памятников археологии определяются индивидуально краевым органом охраны памятников с указанием границы территории, занятой данным памятником и его охранной зоной, по картографическим материалам, в случае их отсутствия - путем визуального обследования памятника археологии на местности специалистами-археологами, а при определении границ древних поселений, городищ и грунтовых могильников - путем визуального обследования территории и (или) закладки разведочных шурфов специалистами-археологами и оформляются в установленном порядке землеустроительной документацией.

Указанные работы оплачиваются за счет право приобретателей земельных участков, в границах которых расположены памятники археологии и их зоны охраны.

6. Режимы использования памятников археологии:

запрещается:

любые виды земляных, строительных и хозяйственных работ;

раскопки, расчистки;

посадка деревьев;

рытье ям для хозяйственных и иных целей;

устройство дорог и коммуникаций;

использование территории памятников и их охранных зон под свалку

мусора.

7. Контроль за соблюдением ограничений по условиям охраны объектов культурного наследия определяется в порядке, определенном законодательством, и статьей 34 настоящих Правил.

8. После утверждения в установленном порядке проекта зон охраны памятников истории и культуры населенного пункта в настоящую статью вносятся дополнения и изменения в части определенных этим проектом ограничений по условиям охраны объектов культурного наследия, относящихся к использованию земельных участков и иных объектов недвижимости, которые не являются памятниками истории и культуры.

Статья 35. Описание ограничений по экологическим и санитарно-эпидемиологическим условиям

1. Использование земельных участков и объектов недвижимости, расположенных в пределах зон, обозначенных на карте статьи 31 настоящих Правил, определяется:

1) градостроительными регламентами, определенными частью III настоящих Правил применительно к соответствующим территориальным, обозначенным на карте статьи 31 настоящих Правил с учетом ограничений, определенных настоящей статьей;

2) ограничениями, установленными законами, нормативными правовыми актами применительно к санитарно-защитным зонам, водоохранным зонам, зонам ограничений.

2. Земельные участки и объекты недвижимости, которые расположены в пределах зон, обозначенных на карте статьи 31 настоящих Правил, чьи характеристики не соответствуют ограничениям, установленным законами, нормативными правовыми актами применительно к санитарно-защитным зонам, водоохранным зонам, зонам ограничений, являются объектами недвижимости, несоответствующими настоящим Правилам. 

Дальнейшее использование и строительные изменения указанных объектов недвижимости определяется статьей 6 настоящих Правил.
3. Ограничения использования земельных участков и объектов недвижимости, расположенных в санитарно-защитных зонах, водоохранных зонах установлены следующими нормативными правовыми актами:

Федеральный закон от 10 января 2002 года № 7-ФЗ «Об охране окружающей среды»;

Федеральный закон от 30 марта 1999 года № 52-ФЗ «О санитарно-эпидемиологическом благополучии населения»;

Водный кодекс Российской Федерации от 3 июня 2006 года № 74-ФЗ;

          Федеральный закон от 14 марта 1995 года № 33-ФЗ «Об особо охраняемых природных территориях»;

   Санитарно-эпидемиологические правила и нормативы (СанПиН) 
2.2.1/2.1.1.1200-03 «Санитарно-защитные зоны и санитарная классификация предприятий, сооружений и иных объектов»;

4. Для земельных участков и объектов недвижимости, расположенных в санитарно-защитных зонах производственных и транспортных предприятий, объектов коммунальной и инженерно-транспортной инфраструктуры, коммунально-складских объектов, очистных сооружений, устанавливаются:

1) виды запрещенного использования - в соответствии с СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03 «Санитарно-защитные зоны и санитарная классификация предприятий, сооружений и иных объектов»;
2) условно разрешенные виды использования, которые могут быть разрешены по специальному согласованию с территориальными органами санитарно-эпидемиологического и экологического контроля на основе СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03 «Санитарно-защитные зоны и санитарная классификация предприятий, сооружений и объектов» с использованием процедур публичных слушаний.
Виды запрещенного использования земельных участков и объектов недвижимости, расположенных в границах санитарно-защитных зон:

объекты для постоянного проживания людей; 

коллективные или индивидуальные дачные и садово-огородные участки;

предприятия по производству лекарственных веществ, лекарственных средств и (или) лекарственных форм; 

склады сырья и полупродуктов для фармацевтических предприятий в границах санитарно-защитных зон и на территории предприятий других отраслей промышленности, а также в зоне влияния их выбросов при концентрациях выше 0,1 ПДК для атмосферного воздуха;

предприятия пищевых отраслей промышленности; 

оптовые склады продовольственного сырья и пищевых продуктов; 

комплексы водопроводных сооружений для подготовки и хранения питьевой воды;

размещение спортивных сооружений;

парки;
образовательные и детские учреждения;

лечебно-профилактические и оздоровительные учреждения общего пользования.
Водоохранные зоны и прибрежные защитные полосы

1) Водоохранные зоны выделяются в целях:

предупреждения и предотвращения микробного и химического загрязнения поверхностных вод;

предотвращения загрязнения, засорения, заиления и истощения водных объектов;

сохранения среды обитания объектов водного, животного и растительного мира.

2) Ширина водоохранной зоны рек или ручьев устанавливается от их истока для рек или ручьев протяженностью:

до десяти километров - в размере 50 метров;

от десяти до пятидесяти километров - в размере 100 метров;

от пятидесяти километров и более - в размере 200 метров.

3) Для реки, ручья протяженностью менее десяти километров от истока до устья водоохранная зона совпадает с прибрежной защитной полосой. Радиус водоохранной зоны для истоков реки, ручья устанавливается в размере пятидесяти метров.

4) Ширина водоохранной зоны озера, водохранилища, за исключением озера, расположенного внутри болота, или озера, водохранилища с акваторией менее 0,5 квадратного километра, устанавливается в размере пятидесяти метров.
5) Водоохранные зоны магистральных или межхозяйственных каналов совпадают по ширине с полосами отводов таких каналов.

6) Водоохранные зоны рек, их частей, помещенных в закрытые коллекторы, не устанавливаются.

7) Ширина прибрежной защитной полосы устанавливается в зависимости от уклона берега водного объекта и составляет тридцать метров для обратного или нулевого уклона, сорок метров для уклона до трех градусов и пятьдесят метров для уклона три и более градуса.

8) Для расположенных в границах болот проточных и сточных озер и соответствующих водотоков ширина прибрежной защитной полосы устанавливается в размере пятидесяти метров.

9) Ширина прибрежной защитной полосы озера, водохранилища, имеющих особо ценное рыбохозяйственное значение (места нереста, нагула, зимовки рыб и других водных биологических ресурсов), устанавливается в размере двухсот метров независимо от уклона прилегающих земель.

10) На территориях поселений при наличии ливневой канализации и набережных границы прибрежных защитных полос совпадают с парапетами набережных. Ширина водоохраной зоны на таких территориях устанавливается от парапета набережной. При отсутствии набережной ширина водоохранной зоны, прибрежной защитной полосы измеряется от береговой линии.

11) В границах водоохранных зон запрещаются:

использование сточных вод для удобрения почв;

размещение кладбищ, скотомогильников, мест захоронения отходов производства и потребления, радиоактивных, химических, взрывчатых, токсичных, отравляющих и ядовитых веществ;

осуществление авиационных мер по борьбе с вредителями и болезнями растений;

движение и стоянка транспортных средств (кроме специальных транспортных средств), за исключением их движения по дорогам и стоянки на дорогах и в специально оборудованных местах, имеющих твердое покрытие.

12) В границах водоохранных зон допускаются проектирование, строительство, реконструкция, ввод в эксплуатацию, эксплуатация хозяйственных объектов при условии оборудования таких объектов сооружениями, обеспечивающими охрану водных объектов от загрязнения, засорения и истощения вод в соответствии с водным законодательством и законодательством в области охраны окружающей среды.

13) В границах прибрежных защитных полос наряду с установленными настоящей статьи правил ограничениями запрещаются:

распашка земель;

размещение отвалов размываемых грунтов;

выпас сельскохозяйственных животных и организация для них летних лагерей, ванн.
14) Установление на местности границ водоохранных зон и границ прибрежных защитных полос водных объектов, в том числе посредством специальных информационных знаков, осуществляется в соответствии с Постановлением правительства Российской Федерации от 10 января 2009 года №17 «Об утверждении правил установления на местности границ водоохранных зон и границ прибрежных защитных полос водных объектов».

ЧАСТЬ IV. БЛАГОУСТРОЙСТВО И ДИЗАЙН МАТЕРИАЛЬНО-ПРОСТРАНСТВЕННОЙ СРЕДЫ ПОСЕЛЕНИЯ

Статья 36. Общее описание объектов благоустройства и дизайна материально-пространственной среды поселения.
1. К объектам благоустройства относятся парки, сады, набережные, бульвары, площади, улицы (в том числе пешеходные), придомовые территории (кроме придомовых территорий многоквартирных жилых домов), пляжи, аквапарки, типы открытых пространств общего пользования в сочетании с внешним видом окружающих их зданий, памятников истории и культуры, сооружений (в том числе некапитального типа). 

К отдельным объектам благоустройства относятся придомовые территории многоквартирных жилых домов, товариществ собственников жилья (ТСЖ), территории организаций, учреждений, офисов, предприятий, производств и объектов недвижимости, находящихся в пользовании, аренде или собственности. 

Прилегающие территории также относятся к объектам благоустройства. 

2. Прилегающая территория, подлежащая уборке, содержанию в чистоте и порядке, включая тротуары, газоны, а также находящиеся на ней малые архитектурные формы и другие сооружения, устанавливается в следующих границах: 

до края проезжей части прилегающих дорог, проездов; 

до середины территорий, находящихся между двумя землевладениями; 

до береговой линии водных преград, водоемов. 

Въезды во дворы, территории дворов, внутриквартальные проезды включаются в прилегающую территорию в соответствии с балансовой принадлежностью. Если землевладение находится внутри квартала, удалено от улиц, проездов и тому подобного, ширина прилегающей территории устанавливается не менее 20 метров по периметру собственной территории. 

Статья 37. Элементы благоустройства и дизайна материально-пространственной среды сельского поселения

Элементы благоустройства и дизайна материально-пространственной среды Старощербиновского сельского поселения Щербиновского района (далее – элементы благоустройства) делятся на передвижные (мобильные) и стационарные, индивидуальные (уникальные) и типовые. 

1. К элементам благоустройства относятся: 


1) малые архитектурные формы - фонтаны, декоративные бассейны, водопады, беседки, теневые навесы, перголы, подпорные стенки, лестницы, парапеты, оборудование для игр детей и отдыха взрослого населения, ограждения, садово-парковая мебель и тому подобное; 


2) коммунальное оборудование - устройства для уличного освещения, урны и контейнеры для мусора, телефонные будки, таксофоны, стоянки велосипедов и тому подобное; 


3) произведения монументально-декоративного искусства - скульптуры, декоративные композиции, обелиски, стелы, произведения монументальной живописи; 


4) знаки адресации - аншлаги (указатели наименований улиц, площадей, набережных, мостов), номерные знаки домов, информационные стенды, щиты со схемами адресации застройки кварталов; 


5) памятные и информационные доски (знаки); 


6) знаки охраны памятников истории и культуры, зон особо охраняемых территорий; 


7) элементы праздничного оформления. 


2. Передвижное (переносное) оборудование уличной торговли - палатки, лотки, прицепы и тому подобное - относится к нестационарным мобильным элементам благоустройства. 


Стационарными элементами благоустройства являются фонтаны, декоративные бассейны, беседки, подпорные стенки, лестницы, парапеты, ограждения, устройства уличного освещения, объекты наружной рекламы и информации, прочно связанные с землей. 


Произведение монументально-декоративного искусства может рассматриваться как отдельный стационарный элемент и как элемент объекта благоустройства (сквера, площади, фасада здания).

Статья 38. Порядок содержания, ремонта и изменения фасадов зданий, сооружений
1. Порядок содержания, ремонта и изменения фасадов зданий, сооружений (в том числе некапитального типа) устанавливается действующим законодательством Российской Федерации, нормативными правовыми актами Краснодарского края и Старощербиновского сельского поселения Щербиновского района. 

Фасады зданий, строений, сооружений, выходящих в сторону центральных, главных и магистральных улиц, в том числе устройство отдельных входов в нежилые помещения жилых домов, подлежат согласованию с органом, уполномоченным в области градостроительной деятельности. 

2. В процессе эксплуатации объекта некапитального типа владелец обязан: 

выполнять требования по содержанию и благоустройству земельного участка и прилегающей территории в соответствии с договором аренды земельного участка; 

обеспечивать пожаробезопасность сооружения, выполнять санитарные нормы и правила; 

проводить по мере необходимости косметический ремонт сооружения; 

производить изменение конструкций или цветового решения наружной отделки объекта некапитального типа только по согласованию с органом, уполномоченным в области градостроительной деятельности, использовать объект некапитального типа по разрешенному назначению. 

3. Физические и юридические лица обязаны содержать в надлежащем состоянии фасады жилых домов, культурно-бытовых, промышленных и прочих зданий и сооружений, принадлежащих им на правах собственности и правах предусмотренных в законодательстве Российской Федерации.

За наличием, чистотой, освещенностью номерных знаков и аншлагов следят собственники объектов. Помимо этого, юридические лица, предприниматели обязаны обеспечить освещенность своих земельных участков с размещенными на них объектами.
Собственники зданий и строений обязаны убирать снег и наледь с крыш и карнизов, принадлежащих им зданий, строений и жилых домов.

4. Объекты некапитального типа (павильоны, киоски, телефонные будки, металлические гаражи) устанавливаемые у тротуаров, пешеходных дорожек, мест парковок автотранспорта, разворотных площадок, тупиковых проездов, не должны создавать помехи движению автотранспорта и пешеходов. Ширина пешеходного прохода должна быть не менее 1,5 м. 

5. Запрещается: 

установка объектов некапитального типа на придомовых территориях многоквартирных жилых домов без согласия собственников помещений; 

самовольные изменения внешнего вида объектов некапитального типа, их параметров (в том числе обкладка кирпичом). 

