PAGE  
54

	
	ПРИЛОЖЕНИЕ

УТВЕРЖДЕН

решением Совета 

Старощербиновского сельского

 поселения Щербиновского района

от ______________ № _____


	Общество с ограниченной ответственностью

«КУБАНЬИНЖСЕТЬПРОЕКТ»



	Проект внесения изменений в генеральный план 
Старощербиновского сельского поселения Щербиновского района Краснодарского края

Муниципальный контракт № 24 от 10.06.15г.

Положения о территориальном планировании

Пояснительная записка

Том 1.1

Директор
      
       Н.А. Делокьян

Главный архитектор проекта
      
Т.Г. Куклина

КРАСНОДАР

2015г.


Состав авторского коллектива

Участники разработки проекта внесения изменений в генеральный план

Старощербиновского сельского поселения Щербиновского района.

	Главный архитектор проекта


	
	Т.Г. Куклина



	Ведущий инженер


	
	Е.В. Рябчук


Состав графических материалов утверждаемой части 

генерального плана 

	№ п/п
	Наименование
	Гриф
	Масштаб
	Марка чертежа
	Программа (формат) электронной версии

	1. 1
	Карта планируемого размещения объектов местного значения
	ДСП
	1:25000
	ГП-1
	Free Reason
JPEG
Бумажный носитель

	2. 
	Карта планируемого размещения объектов местного значения в ст. Старощербиновской
	ДСП
	1:5000
	ГП-2
	Free Reason
JPEG
Бумажный носитель

	3. 
	Карта функциональных зон 

ст. Старощербиновской
	ДСП
	1:5000
	ГП-2.1
	Free Reason
JPEG
Бумажный носитель

	4. 
	Карта границ населенных пунктов
	ДСП
	1:25000
	ГП-3
	Free Reason
JPEG
Бумажный носитель


Состав графических материалов
по обоснованию генерального плана

	№ п/п
	Наименование
	Гриф
	Масштаб
	Марка чертежа
	Программа (формат) электронной версии

	5.
	Карта существующих и планируемых зон с особыми условиями использования территории
	ДСП
	1:25000
	ГП-4
	Free Reason
JPEG
Бумажный носитель

	6.
	Схема ограничения использования территории. Границы территорий подверженных риску возникновения чрезвычайных ситуаций природного и техногенного характера
	ДСП
	1:10000
	ГП-4.1
	AutoCad

Бумажный носитель

	7.
	Карта транспортной инфраструктуры и размещения объектов социального обслуживания
	ДСП
	1:25000
	ГП-6
	Free Reason
JPEG
Бумажный носитель

	8.
	Схема развития объектов газоснабжения
	ДСП
	1:25000
	ГС-1
	AutoCad

Бумажный носитель

	9.
	Схема развития объектов водоснабжения и канализации
	ДСП
	1:25000
	НВК-1
	AutoCad

Бумажный носитель

	10.
	Схема развития объектов проводных средств связи
	ДСП
	1:25000
	СС-1
	AutoCad

Бумажный носитель

	11.
	Схема развития объектов теплоснабжения
	ДСП
	1:25000
	ТС-1
	AutoCad

Бумажный носитель

	12.
	Схема развития объектов электроснабжения
	ДСП
	1:25000
	ЭС-1
	AutoCad

Бумажный носитель

	13.
	Схема электрическая принципиальная
	ДСП
	б/м
	ЭС-2
	AutoCad

Бумажный носитель


Содержание Тома 1.1.

	
	Титульный лист
	

	Муниципальный контракт
 № 24 -СП
	Состав проекта
	1

	Муниципальный контракт 
№ 24-ГП
	Состав графических материалов тома  
	2

	Муниципальный контракт 
№ 24-СК
	Состав авторского коллектива
	2

	Муниципальный контракт № 24-С
	Содержание тома 
	3

	Муниципальный контракт 
№ 24-ГП-ПЗ
	Пояснительная записка
	

	
	Введение
	5

	Том 1

часть 1
	Положения о территориальном планировании
	6

	
	1. Цели и задачи территориального планирования
	6

	
	1.1. Положение генерального плана в системе документов территориального планирования
	6

	
	1.2. Особенности разработки генерального плана 
	7

	
	1.3. Цели и задачи территориального планирования в генеральном плане Старощербиновского сельского поселения
	8

	
	1.4. Проблемы и направления комплексного развития территории Старощербиновского сельского поселения
	10

	
	1.5. Расчет перспективной численности населения
	12

	
	1.6 Расчет селитебной территории
	13

	
	1.7. Расчет учреждений культурно-бытового обслуживания
	14

	
	2. Перечень мероприятий по территориальному планированию
	18

	
	2.1. Планировочная организация территории 

Старощербиновского сельского поселения
	18

	
	2.1.1. Проектируемая территориально-планировочная организация станицы Старощербиновской
	22

	
	2.2. Функциональное зонирование территории Старощербиновского сельского поселения. Зоны с особыми условиями использования территории
	24

	
	2.2.1. Зоны с особыми условиями использования территории
	28

	
	2.3. Функциональное зонирование территории населенного пункта
	30

	
	2.3.1. Жилая зона
	30

	
	2.3.2. Жилая застройка. Жилищный фонд
	31

	
	2.3.3. Общественно-деловая зона
	32

	
	2.3.3.1. Размещение учреждений культурно-бытового назначения
	32

	
	2.3.4. Производственная зона
	34

	
	2.3.5. Зоны инженерной и транспортной инфраструктуры
	36

	
	2.3.6. Рекреационная зона
	36

	
	2.3.7. Зоны специального назначения
	37

	
	2.3.8. Зоны особо охраняемых территорий
	38

	
	2.3.9. Зоны сельскохозяйственного назначения
	38

	
	2.4. Первая очередь строительства
	41

	
	2.6. Развитие транспортной инфраструктуры
	41

	
	2.6.1. Характеристика существующих автомобильных дорог
	42

	
	2.6.2. Развитие автомобильных дорог
	43

	
	2.7. Обеспечение пожарной безопасности 
	46

	
	2.9. Проектное предложение по изменению 

категории земель Старощербиновского сельского поселения
	48

	
	2.10. Проектный баланс территории населенного пункта
	49

	
	2.11. Основные технико-экономические показатели генерального плана станицы Старощербиновской
	50

	
	2.12. Основные технико-экономические показатели генерального плана Старощербиновского сельского поселения
	53


ВВЕДЕНИЕ
Проект внесения изменений в генеральный план Старощербиновского сельского поселения Щербиновского района, ООО «КУБАНЬИНЖСЕТЬПРОЕКТ» по заказу администрации  Старощербиновского сельского поселения Щербиновского района на основании Муниципального контракта № 24 от 10.06.2015 г.

Проект предложений внесения изменений в генеральный план Старощербиновского сельского поселения Щербиновского района, выполнен с целью:

оптимизация условий территориального и социально-экономического развития муниципального образования;

оптимизация функционального использования территорий;

оптимизации градостроительной, земельной и инвестиционной политики.

Проект разработан на основании генерального плана Старощербиновского сельского поселения Щербиновского района, разработанного ООО «Проектный институт территориального планирования» в 2008 году и утвержденного решением Совета Старощербиновского сельского поселения Щербиновского района второго созыва девятнадцатая сессия от 09 ноября 2010 года № 1.
Настоящим проектом внесены изменения в положения о территориальном планировании, содержащиеся в утвержденном генеральном плане Старощербиновского сельского поселения Щербиновского района, в текстовые и графические материалы, в части границ функциональных зон.

За основу планировочной организации функциональных зон территории Старощербиновского сельского поселения Щербиновского района приняты положения утвержденного генерального плана Старощербиновского сельского поселения Щербиновского района, за исключением функционального назначения ряда территорий, определенных заданием на проектирование и подвергнутых изменению в рамках настоящего проекта. 
Все остальные положения утвержденного генерального плана остаются в силе.

При выполнении внесений изменений в генеральный план Старощербиновского сельского поселения Щербиновского района не подвергались изменению и корректировке разделы утвержденного генерального плана, а именно: 

раздел «Охрана окружающей среды»;

раздел «Топографические изыскания»;

раздел «Перечень мероприятий по гражданской обороне, мероприятий по предупреждению чрезвычайных ситуаций природного и техногенного характера».

При внесении изменений в генеральный план сохраняется расчетный срок генерального плана – 2029 год и предложения на перспективу до 2044 года, экономические и расчетные показатели проекта.

Внесены изменения в баланс территории Старощербиновского сельского поселения Щербиновского района.

Для непосредственного осуществления строительства необходима разработка проектов планировки, проектов застройки отдельных кварталов, рабочих проектов отдельных объектов с проведением комплекса необходимых инженерно-геодезических и инженерно-геологических изысканий.

ПОЛОЖЕНИЯ О ТЕРРИТОРИАЛЬНОМ ПЛАНИРОВАНИИ

1. Цели и задачи территориального планирования

1.1. Положение генерального плана в системе документов

территориального планирования

Генеральный план Старощербиновского сельского поселения Щербиновского района разработан в соответствии с Федеральным законом от 29 декабря 2004 года № 190-ФЗ «Градостроительный кодекс Российской Федерации» и Федеральным законом от 29 декабря 2004 года № 191-ФЗ «О введении в действие Градостроительного кодекса Российской Федерации».

Статус и компетенция органов местного самоуправления в части решения вопросов территориального планирования административно-территориальных образований, а также вопросы определения назначения и видов использования земель, перевода земель из одной категории в другую, обеспечивающие условия для развития территорий, устанавливаются Федеральным законом от 25 октября 2001 года № 136-ФЗ «Земельный кодекс Российской Федерации», Федеральным законом от 06 октября 2003 года № 131-ФЗ «Об общих принципах организации местного самоуправления в Российской Федерации», Федеральным законом от 31 июля 2005 года № 111-ФЗ «О внесении изменений в Земельный кодекс Российской Федерации, Лесной кодекс Российской Федерации, Федеральный закон «О переводе земель или земельных участков из одной категории в другую» и Федеральный закон «О введении в действие Градостроительного кодекса Российской Федерации», а также иными законодательными актами.
В составе градостроительной деятельности генеральный план сельского поселения является правовым актом территориального планирования муниципального уровня, на основании которого юридически обоснованно осуществляются последующие этапы градостроительной деятельности на территории поселения:

разработка и утверждение плана реализации генерального плана;

разработка и утверждение планов и программ комплексного развития систем коммунальной инфраструктуры;

подготовка и принятие нормативного правового акта градостроительного зонирования – правил землепользования и застройки с установлением градостроительных регламентов;

подготовка градостроительных планов земельных участков;

подготовка и утверждение документации по планировке территорий первоочередного и последующего освоения.

В составе генерального плана устанавливаются и утверждаются:

территориальная организация и планировочная структура территории поселения;

функциональное зонирование территории поселения;

границы зон планируемого размещения объектов капитального строительства муниципального значения;

содержатся или могут содержаться предложения, адресуемые субъекту Российской Федерации, Российской Федерации по:

изменению границ земель сельскохозяйственного назначения;

установлению статуса особо охраняемых природных территорий;

установлению, изменению границ зон планируемого размещения объектов капитального строительства регионального и федерального значения, а также предложения к плану совместной реализации генерального плана сельского поселения.

1.2. Особенности разработки генерального плана 

В настоящее время развитие территорий определяется не государственными народнохозяйственными планами и директивами, обеспеченными бюджетными и натуральными ресурсами, а в результате оценки и анализа, существенных для развития территории внешних и внутренних факторов, влияющих на социально-экономический и инвестиционный потенциал планируемой территории в условиях существующей экономики.

Документы территориального планирования как правовые акты, к которым относятся генеральные планы, оперируют важнейшими и весьма ценными в условиях рынка ресурсами – территорией, земельными участками, местоположением объектов недвижимости, градостроительными регламентами разрешенного использования и режимами ограничения использования земельных участков.

Правовыми актами также утверждается функциональное зонирование территории, развитие, размещение и емкость транспортной и улично-дорожной инфраструктуры, коммунальной инфраструктуры, территориальное распределение плотности застройки, то есть базовые характеристики развития поселений и населенных пунктов.

Проект генерального плана оценивает основные конкурентные преимущества и природно-хозяйственные возможности территории, которые обосновывают целевые направления развития планируемой территории. Поддержка таких преимуществ и возможностей средствами градостроительной деятельности и территориального планирования осуществляется в рамках ряда ограничений и соблюдения обязательных условий развития – социальных, природно-экологических, техногенных, инженерно-геологических и других. В силу этого содержание генерального плана стремится к оптимизируемому компромиссу между существующими потребностями развития территории и социально-политическими условиями, влияющими на характер решения актуальных и прогнозируемых в поселении проблем.

Финансирование градостроительного развития в новых условиях осуществляется из бюджетов разных уровней, но в основной своей части – за счет внебюджетных инвестиций в развитие территории: строительство, реконструкцию и модернизацию объектов капитального строительства. Таким образом, при подготовке градостроительных решений наряду с общественными и государственными интересами важнейшими становятся направления и объекты градостроительного развития, которым отдают предпочтение платежеспособные инвесторы, что и определяет рыночный спрос на земельные участки с находящимися на них объектами недвижимости, либо предложения их строительства.

С целью сохранения баланса государственных, муниципальных и частных интересов, предложенные в составе генерального плана градостроительные решения подлежат до их принятия общественному обсуждению. Таким образом, генеральный план, определяющий стратегию и тактику развития территории, становится важным документом общественного согласия. При этом генеральный план не является документом прямого действия, обращенным непосредственно к потребителю, служит основанием и руководством к действию при разработке документов о застройке территории и правил землепользования и застройки.

Разрабатываемые на основе генерального плана «Правила землепользования и застройки», являются документом прямого действия, обязательны к соблюдению, как застройщиком, так и органами публичной власти, и предназначены защищать права населения поселения и каждого его гражданина как от противоречащих его интересам градостроительных намерений коммерческих структур, так и от произвольных решений администрации.

1.3. Цели и задачи территориального планирования

в генеральном плане Старощербиновского сельского поселения 

Щербиновского района
Основными целями территориального планирования при разработке генерального плана Старощербиновского сельского поселения Щербиновского района являются:

создание действенного инструмента управления развитием территории поселения в соответствии с федеральным законодательством и законодательством субъекта Российской Федерации;

обеспечение средствами территориального планирования целостности сельского поселения как муниципального образования;

выработка рациональных решений по планировочной организации, функциональному зонированию территории и созданию условий для проведения градостроительного зонирования, соответствующего максимальному раскрытию рекреационного и социально-экономического потенциала поселения с учетом развития инженерной и транспортной инфраструктуры.

Проектные решения генерального плана являются основой для комплексного решения вопросов организации планировочной структуры; территориального, инфраструктурного и социально-экономического развития поселения; разработки правил землепользования и застройки, устанавливающих правовой режим использования территориальных зон, определения зон инвестиционного развития.

Реализация указанных целей осуществляется посредством решения следующих задач территориального планирования:

выявление проблем градостроительного развития территории населенного пункта, обеспечивающих решение этих проблем на основе анализа параметров муниципальной среды, существующих ресурсов жизнеобеспечения, а также отдельных принятых градостроительных решений;

разработка разделов генерального плана (не разрабатываемых ранее): схема планировочной организации территории, схема генерального плана в границах муниципального образования;

определение направления перспективного территориального развития;

функциональное зонирование территории (отображение планируемых границ функциональных зон);

разработка оптимальной функционально-планировочной структуры населенных пунктов, создающей предпосылки для гармоничного и устойчивого развития территорий для последующей разработки градостроительного зонирования, подготовки правил землепользования и застройки;

определение системы параметров развития Старощербиновского сельского поселения Щербиновского района, обеспечивающей взаимосогласованную и сбалансированную динамику градостроительных, инфраструктурных, природных, социальных и рекреационных компонентов развития;

подготовка перечня первоочередных мероприятий и действий по обеспечению инвестиционной привлекательности сельского поселения при условии сохранения окружающей природной среды;

планируемое размещение объектов капитального строительства, существующие и планируемые границы земель различных категорий промышленности, энергетики, транспорта и связи.

Для решения этих задач в составе проекта выполнен комплексный анализ существующего использования территории поселения с отображением границ земель различных категорий, границ ограничений, диктующих определенные регламенты по использованию земельных участков, границ территорий объектов историко-культурного наследия, границ зон с особыми условиями использования территорий, границ зон негативного воздействия объектов капитального строительства, а также границы территорий, подверженных риску возникновения чрезвычайных ситуаций природного и техногенного характера и воздействия их последствий.

В результате анализа использования территории станицы Старощербиновской проектом предложена градостроительная модель комплексного решения экономических, социальных, экологических проблем, направленных на обеспечение устойчивого развития станицы, а именно:

комплексное территориальное развитие населенного пункта на I очередь (до 2019 года), расчетный срок (до 2029 года) и на перспективу (до 2044 года);

функциональное зонирование территории;

организация структуры транспортных магистралей и увязка ее с внешней транспортной структурой;

освоение новых территорий, прилегающих к существующей застройке, на основе развития инфраструктуры, транспорта, инженерных коммуникаций и сооружений, структуры обслуживания;

реконструкция центральной части населенного пункта и существующего общественного центра;

организация новых центров обслуживания в проектируемых жилых районах;

внедрение наукоемких экологически чистых технологий с целью реконструкции и модернизации вредных производств;

развитие и освоение рекреационной природной зоны;

определение проектной границы населенного пункта.

За основу проектных границ Старощербиновского сельского поселения Щербиновского района с учетом перспективного развития принята существующая граница на основании Закона Краснодарского края от 14 июля 2004 года    № 770-КЗ «Об установлении границ муниципального образования Щербиновский район, наделение его статусом муниципального района, образовании в его составе муниципальных образований – сельских поселений - и установлении их границ» и откорректированная с учетом сведений, имеющихся в государственном кадастре недвижимости.
Проектная граница населенного пункта станицы Старощербиновской подлежит корректировке в части увеличения площади территории в северном, южном, западном и юго-восточном направлениях, предназначенных для развития рекреационной, жилой и производственной зон станицы на 1 очередь до 2019 года, расчетный срок до 2029 года и перспективу до 2044 года.

Земли, предусмотренные под развитие населенного пункта и подлежащие включению в его границы, используются настоящими землепользователями по прямому назначению до момента их освоения под застройку с соблюдением условий и ограничений, определенных генеральным планом.

Изъятие земель у землепользователей под конкретное строительство будет производиться постепенно по мере востребованности земельных участков для муниципальных нужд на условиях, определенных действующим законодательством.

Генеральным планом определяются планируемые границы функциональных зон сельского поселения с отображением параметров их планируемого развития, устанавливается порядок и очередность реализации предложений по территориальному планированию.

1.4. Проблемы и направления комплексного развития

территории Старощербиновского сельского поселения 

Щербиновского района
Одной из главных задач проекта является определение оптимального перспективного направления развития населенного пункта Старощербиновского сельского поселения Щербиновского района – станицы Старощербиновской – на первую очередь, расчетный срок и направления возможного перспективного развития за расчетный срок.
Территориальное и функциональное развитие центра муниципального образования – станицы Старощербиновской – предусматривается в соответствии с генеральным планом, разработанным ОАО «Институтом территориального развития Краснодарского края» в 2006 году.

Кроме того, целью данного проекта является необходимость создания с помощью градостроительных средств условий устойчивого комплексного развития населенного пункта в сложившейся экономической, экологической историко-культурной ситуации, а также наиболее рациональное использование свободных от застройки земель, которое будет отвечать требованиям роста экономики, строительной базы, геополитическим и другим условиям развития населенного пункта.

Для выполнения этих задач проектом предлагается комплекс мероприятий, направленных на обеспечение благоприятной среды жизнедеятельности и создание условий устойчивого развития населенного пункта на расчетный срок и долгосрочную перспективу:

создание рациональной планировочной структуры;

функциональное развитие территории, выполненное на основе анализа сложившейся структуры использования земельных ресурсов;

определение новых проектных и резервных территорий для развития жилой и производственной зон;

реконструкция сложившегося общественного центра, подцентра обслуживания, а также организация новых подцентров обслуживания;

реконструкция существующей сети улиц, дорог, создание новых магистралей и организация удобных связей между жилой зоной и местами приложения труда;

организация рекреационной зоны;
обеспечение всей территории населенного пункта инженерной инфраструктурой и, в итоге, создание наиболее благоприятных условий труда, быта и отдыха населения.

Предусмотренный генеральным планом резерв производственных территорий создаст возможность для размещения выносимых из жилых кварталов существующих производственных комплексов и размещения инвестиционных площадок под производственные нужды.

Резервирование территорий с четким функциональным назначением предотвратит размещение экологически вредных объектов, препятствующих дальнейшему территориальному развитию населенного пункта поселения.

Основные принципы формирования территориальной структуры Старощербиновского сельского поселения Щербиновского района следующие:

1. Генеральным планом поселения учитывается ранее разработанный в 2006 году ОАО «ИТРКК» проект генерального плана станицы Старощербиновской и откорректированный в связи с изменением границ в 2009 году. Таким образом, планировочная организация поселения применительно к территории станицы Старощербиновской определена.

2. Не действующие в настоящее время производственные объекты сохраняются с учетом их восстановления и реконструкции при наличии возможности с точки зрения санитарных норм и правил.

1.5. Расчет перспективной численности населения

По состоянию на 01 января 2014 года  численность постоянного населения Старощербиновского сельского поселения Щербиновского района составляла 18617 человек.

Расчет перспективной численности населения произведен, основываясь на методе «передвижки возрастов».

В таблице 1 представлены показатели, использованные при расчете населения, основанном на методе «передвижки возрастов».

Показатели, использованные при расчете перспективного населения

Таблица 1

	Наименование 

показателей
	Единица измерения
	2014/

2015
	2015/

2018
	2019/

2023
	2024/

2028

	1
	2
	3
	4
	5
	6

	Коэффициент суммарной рождаемости, число рождений на 1 женщину
	единиц
	1,588
	1,717
	1,854
	2,003

	Общий коэффициент

смертности
	промилле
	15,2
	14,5
	13,8
	13,4

	Миграционный среднегодовой прирост
	человек
	174
	162
	150
	150


Согласно расчету по методу «передвижки возрастов» численность 
и прирост населения станицы Старощербиновской представлены в таблице 2.

Перспективная численность и прирост населения

Таблица 2

	
	Численность населения

	
	По

состоянию на 01.01.2014 г.
	На 1 очередь строительства (10 лет) до

2019 года
	На срок

генерального плана (20 лет)

до 2029 года
	На долгосрочную перспективу

(35 лет)

до 2044 года

	Численность населения (чел.)
	18617
	20290
	21440
	23350

	Прирост

населения (чел.)
	-
	1094
	2244
	4154


Данные о возрастном составе населения станицы на расчетный срок представлены в таблице 3.

Структура возрастного состава населения 

Таблица 3

	Численность населения (чел.)
	Возрастные группы населения

	
	от 0-6 лет
	от 7-15 лет
	свыше 55 лет жен.
	свыше 60 лет муж.
	Итого

несамодеятельного населения
	от 16 до 54 лет включительно, жен.
	от 16 до 59 лет включительно, муж.
	Итого

трудоспособного населения

	На расчетный срок – 2029 г.

	21440
	1817
	2387
	2913
	1947
	9064
	6121
	6255
	12376

	% к общей численности
	8,47
	11,14
	13,59
	9,08
	42,28
	28,55
	29,17
	57,72


1.6. Расчет селитебной территории

Расчет проектной территории под жилую застройку станицы Старощербиновской, произведён в соответствии со СНиП 2.07.01-89* «Градостроительство, планировка и застройка городских и сельских поселений».

На первую очередь численность постоянного населения Старощербиновского сельского поселения Щербиновского района составит 20290 человек, на расчетный срок 21440 человек. Следовательно, на расчетный срок необходимо обеспечить территорией 2244 человека, из них 1094 человека на первую очередь. Население, обеспечивающее прирост численности населенного пункта, предлагается расселить в индивидуальной усадебной застройке и застройке секционного типа. Секционная застройка предполагается только на первую очередь строительства, ориентировочно в ней расселится 722 человека. Остальное население расселится в индивидуальной усадебной застройке с приусадебными участками не более 0,15 га. Согласно п. 2.20 СНиП 2.07-89* при размере участка – 0,15 га, для предварительного определения потребной селитебной территории норма составляет 0,21 – 0,23 га на один дом. Согласно приложению 4 СНиП 2.07.01-89* для расчета территории под секционную застройку использовалась плотность 190 чел/га.

В таблице 4 представлена ориентировочная потребность в территории под жилую застройку в Старощербиновском сельском поселении Щербиновского района.
Таблица 4
	Станица Старощербиновская
	Потребность в территории на I очередь строительства (2019 г.), га.
	Потребность в территории на расчетный срок (2029 г.), га.
	Потребность в территории за расчетный срок (2044 г.), га.

	1
	2
	3
	4

	Секционная застройка
	3,80
	3,80
	3,80

	Усадебная  застройка
	28,52
	109,02
	242,90

	Всего
	32,32
	112,82
	246,70


1.7. Расчет учреждений культурно-бытового обслуживания

Важной социальной задачей при построении планировочной структуры селитебной зоны является рациональное размещение сети учреждений и предприятий культурно-бытового обслуживания населения, создающей условия наиболее полного удовлетворения запросов населения и удобства пользования системой торговли и обслуживания с минимальной затратой времени.

Генеральным планом станицы Старощербиновской на основе перспективного развития станицы и проектной численности населения, с учетом сложившихся факторов, уровня развития зеленых зон и объектов социально-бытового обслуживания, предусматривается дальнейшее развитие и совершенствование имеющейся структуры обслуживания с целью повышения условий жизни населения.

Существующие учреждения обслуживания сохраняются, предусматривается их реконструкция и модернизация. В проектируемом западном районе станицы предусматривается строительство новых учреждений соцкультбыта.
Станица Старощербиновская – административный центр поселения и Щербиновского района. Поэтому необходимая потребность в составе и вместимости учреждений и предприятий обслуживания на расчетный срок определена в соответствии с проектной численностью населения поселения и сопряженного населения Щербиновского района с учетом существующего положения в организации обслуживания населения.

Расчет учреждений и предприятий обслуживания выполнен на основании действующих нормативов и представляет собой прогнозные показатели, минимально необходимые для устойчивого развития населенного пункта.

При расчете потребности учреждений и предприятий обслуживания проектного населения использовались следующие нормативные документы:

СНиП 2.07.01-89* «Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений»;

Методика определения нормативной потребности субъектов Российской Федерации в объектах социальной инфраструктуры одобрена Распоряжением Правительства Российской Федерации от 19.10.1999  г. № 1683-р «Об одобрении методики определения нормативной потребности субъектов Российской Федерации в объектах социальной инфраструктуры».
Расчет объектов соцкультбыта на расчетный срок генерального плана представлен в таблице 5.

	Расчет объектов обслуживания станицы Старощербиновской на расчетный срок

	
	
	
	
	
	
	
	Таблица 5

	№ п.п.
	Наименование    
	единица измерения
	Норма СНиП 2.07. 01.89*
	Нормативная потребность сельского населения на расчетный срок
	20% сопряженного населения
	Итого нормативная потребность
	В том числе
	Обеспеченность на 1 тыс. проектного населения с учетом сопряженного населения

	
	
	
	
	
	
	
	сохраняемая существующая по станице
	требуется запроектировать по станице
	требуется запроектировать с учетом 20% сопряженного населения 
	

	
	
	
	
	21,44
	4,0
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	тыс.чел
	тыс.чел.
	
	
	
	
	

	1
	2
	3
	4
	5
	6
	7
	8
	9
	10
	11

	1. Учреждения народного образования

	1
	Детские дошкольные учреждения 
	мест
	85%
	1044
	0
	1044
	805
	239
	239
	-

	 
	
	
	обеспеченности
	
	
	
	
	
	
	

	2
	Общеобразовательные школы
	учащиеся
	1-9 кл.-100%        10-11 кл.-75%
	2280
	0
	2280
	2145
	135
	135
	-

	3
	Межшкольный учебно-производственный комбинат
	место
	8%
	182
	0
	182
	1200
	0
	0
	-

	 
	
	
	от общего числа школьников
	
	
	
	
	
	
	

	4
	Внешкольные учреждения
	место
	10%
	228
	0
	228
	927
	0
	0
	-

	 
	
	
	от общего числа школьников
	
	
	
	
	
	
	

	2. Учреждения здравоохранения, социального обеспечения, спортивные и физкультурно-оздоровительные сооружения

	5
	Дома-интернаты для престарелых ветеранов войны и труда 
	место
	3
	64
	12
	76
	30
	34
	46
	4

	 
	
	
	на 1 тыс. чел.
	
	
	
	
	
	
	

	6
	Детские -дома интернаты
	место
	3 
	9
	2
	11
	0
	9
	11
	-

	 
	
	
	на 1 тыс населения от 4 до 17 лет
	
	
	
	
	
	
	

	7
	Психоневрологические интернаты
	место
	3
	49
	10
	59
	0
	49
	59
	-

	 
	
	
	на 1 тыс. чел. с 18 лет
	
	
	
	
	
	
	

	8
	Специальные жилые дома и группы квартир для ветеранов войны и труда и одиноких престарелых
	место
	60
	240
	0
	240
	0
	240
	240
	-

	 
	
	
	на 1 тыс. чел. после 60 лет
	
	
	
	
	
	
	

	9
	Специальные жилые дома и группы квартир для инвалидов на креслах колясках и их семей
	чел.
	0,5
	11
	0
	11
	0
	11
	11
	0,5

	 
	
	
	на 1 тыс. жителей
	
	
	
	
	
	
	

	10
	Стационарные больницы
	коек
	13,47
	289
	54
	343
	366
	0
	0
	13,47

	 
	
	
	на 1 тыс. жителей
	
	
	
	
	
	
	

	11
	Поликлиники амбулатории диспансеры без стационара
	посещений в смену
	18,15
	389
	0
	389
	250
	139
	139
	18,15

	 
	
	
	на 1 тысяч жителей
	
	
	
	
	
	
	

	12
	Аптеки
	учрежден.
	1
	3
	0
	3
	3
	0
	0
	-

	 
	
	
	на 6,2 тыс. жителей
	
	
	
	
	
	
	

	13
	Станции скорой медицинской помощи
	автомобилей
	0,1
	2
	0
	2
	4
	0
	0
	0,19

	 
	
	
	на 1 тыс. жителей
	
	
	
	
	
	
	

	14
	Молочные кухни
	порция
	4
	1040
	0
	1040
	0
	1040
	1040
	-

	 
	
	
	на одного ребенка до 1 года
	
	
	
	
	
	
	

	15
	Спортивные залы общего пользования
	м2 пола 
	70
	1501
	280
	1781
	1483
	18
	298
	83

	 
	
	
	на 1 тыс. чел
	
	
	
	
	
	
	

	16
	Бассейны крытые и открытые общего пользования
	м2 зеркала воды
	20
	429
	80
	509
	0
	429
	509
	24

	 
	
	
	на 1 тыс. чел. 
	
	
	
	
	
	
	

	17
	Плоскостные спортивные сооружения
	м2
	1949,4
	41795
	7797,6
	49593
	0
	41795
	49593
	2313

	 
	
	
	на 1 тыс. чел.
	
	
	
	
	
	
	

	3. Учреждения культуры и искусства

	18
	Клубы или учреждения клубного типа
	зрительские места
	70
	1501
	280
	1781
	200
	1301
	1581
	83

	 
	
	
	на 1 тыс. жителей
	
	
	
	
	
	
	

	19
	Кинотеатры 
	место
	25
	536
	100
	636
	300
	236
	336
	30

	 
	
	
	на 1 тыс. чел.
	
	
	
	
	
	
	

	20
	Залы аттракционов и игровых автоматов
	м2 площади пола
	3
	64
	0
	64
	0
	64
	64
	3

	 
	
	
	на 1 тыс. чел.

	
	
	
	
	
	
	

	21
	Библиотека
	учреждений
	0,1
	2
	1
	3
	1
	1
	2
	0,15

	 
	
	
	на 1 тыс. чел.

	
	
	
	
	
	
	

	22
	Музеи
	музеев
	1
	1
	0
	1
	1
	0
	0
	-

	 
	
	
	на нас. пункт
	
	
	
	
	
	
	

	23
	Парк культуры и отдыха
	учреждений
	1
	1
	0
	1
	1
	0
	0
	-

	 
	
	
	от 10 до 100 тыс. чел.
	
	
	
	
	
	
	

	4. Предприятия торговли, общественного питания и бытового обслуживания

	24
	Магазины продовольственных и непродовольственных товаров
	м2 торговой площади
	300
	6432
	1200
	7632
	7504
	0
	128
	356

	 
	
	
	на 1 тыс . чел
	
	
	
	
	
	
	

	25
	Рыночные комплексы
	м2 торговой площади
	40
	858
	160
	1018
	8620
	0
	0
	47

	 
	
	
	на 1 тыс . чел
	
	
	
	
	
	
	

	26
	Предприятия общественного питания
	место
	40
	858
	160
	1018
	316
	542
	702
	47

	 
	
	
	на 1 тыс . чел
	
	
	
	
	
	
	

	27
	Предприятия бытового обслуживания
	рабочее место
	7
	150
	28
	178
	30
	120
	148
	8

	 
	
	
	на 1 тыс. чел. 
	
	
	
	
	
	
	

	28
	Прачечные
	кг белья в смену
	60
	1286
	240
	1526
	0
	1286
	1526
	71

	 
	
	
	на 1 тыс. чел. 
	
	
	
	
	
	
	

	29
	Бани
	место
	7
	150
	0
	150
	30
	120
	120
	7

	 
	
	
	на 1тыс. чел.
	
	
	
	
	
	
	

	5. Организации и учреждения управления, проектные организации, кредитно-финансовые учреждения и предприятия связи

	30
	Отделение связи
	объект
	1
	1
	0
	1
	2
	0
	0
	-

	 
	
	
	на населнный пункт
	
	
	
	
	
	
	

	31
	Отделение банков
	операционная касса
	1
	1
	0
	1
	1
	0
	0
	-

	 
	
	
	на 10 тыс. чел
	
	
	
	
	
	
	


	6. Учреждения жилищно-коммунального хозяйства

	32
	Пожарное депо
	автомобиль
	 
	6
	0
	6
	6
	0
	0
	-

	33
	Гостиницы
	место
	6
	129
	24
	153
	20
	109
	133
	7

	 
	
	
	на 1 тыс. чел.
	
	
	
	
	
	
	

	34
	Кладбище традиционного захоронения
	га
	0,24
	5,15
	0,96
	6,11
	8,00
	0
	0
	0,37

	 
	
	
	на 1 тыс. чел
	
	
	
	
	
	
	


2. Перечень мероприятий по территориальному планированию

2.1. Планировочная организация территории 

Старощербиновского сельского поселения Щербиновского района
Сложившаяся территориально-планировочная структура Старощербиновского сельского поселения Щербиновского района в границах муниципального образования представлена одним населенным пунктом – станицей Старощербиновской, расположенной среди землепользований сельскохозяйственного назначения, а также крестьянско-фермерских и крестьянских хозяйств.

Разработанная данным проектом планировочная структура основана на принципах развития Старощербиновского сельского поселения Щербиновского района:

выработка рациональных решений по планировочной организации, функциональному зонированию территории и созданию условий для проведения градостроительного зонирования, соответствующего максимальному раскрытию рекреационного и социально-экономического потенциала поселения с учетом развития инженерной и транспортной инфраструктуры;

определение необходимых исходных условий развития, прежде всего за счет площади земель, занимаемых населенным пунктом;

разработка оптимальной функционально-планировочной структуры станицы, создающей предпосылки для гармоничного и устойчивого развития территорий.
В существующих границах станицы Старощербиновской имеются небольшие свободные от застройки территории в юго-восточной, западной, центральной части станицы, которые предусматриваются проектом под жилую застройку, и в южной части станицы, которые предусматриваются под развитие производственной зоны. В проектных границах населенного пункта обозначены территории, предлагаемые настоящим проектом к освоению, по мере необходимости, под жилую застройку в юго-восточной и западной части станицы, под производственную застройку – в южной части станицы. Кроме того, в качестве градостроительного прогноза на отдаленную перспективу, проектом предложены территории резерва для развития жилой и производственной зон за границами населенного пункта.

Резервирование территорий с четким функциональным назначением предотвратит размещение экологически вредных объектов, препятствующих дальнейшему территориальному развитию станицы.

Проектируемая жилая застройка станицы Старощербиновской представлена индивидуальным жилым фондом с приусадебными участками с предельными размерами 0,15 га, устанавливаемыми администрацией сельского поселения, и секционной жилой застройкой (5-эт. жилые дома) в центральной части станицы.

К жилой застройке, попадающей в зоны различных планировочных ограничений, предъявляются требования по ее использованию: речь идет о зоне временной охраны памятников историко-культурного наследия, шумовой зоне автомобильных дорог, шумовой зоне от железной дороги, санитарно-защитной зоне от предприятий.

Участки жилой застройки, остающиеся в пределах границ нормативных санитарно-защитных зон от действующих предприятий, генеральным планом рассматриваются как территории ненормативного градостроительного использования, или в зоне строгого строительного режима, в которой устанавливаются ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства.
В проекте выполнен расчет необходимости в объектах обслуживания и зарезервированы не занятые застройкой земельные участки для размещения объектов общественного центра обслуживания ориентировочно в составе: отделение связи, переговорный пункт, телеграф, отделение банков, организации и учреждения управления, юридические учреждения, кафе. Предусмотрено обеспечение населения детскими садами, школами, спортивными площадками.
В составе проекта предусмотрено обеспечение населенного пункта поселения полным набором инженерного обеспечения: водоснабжение, канализация, газоснабжение, электроснабжение, теплоснабжение, средства связи.
Производственные и сельскохозяйственные предприятия высокого класса, согласно санитарной классификации СанПиН, генеральным планом рекомендуется реконструировать, либо сохранять с условием выполнения ряда мероприятий:

создание санитарно-защитных зон по периметру территорий,

необходимость создания предприятиями мероприятий по организации СЗЗ, которые сокращаются органами Роспотребнадзора с учетом результатов санитарно-эпидемиологической экспертизы, материалов и технологических процессов, расчетов рассеивания, уровня производимого шума и запыленности воздуха;

сокращение размера санитарно-защитных зон возможно также за счет сокращения части территории предприятий под основную производственную деятельность с использованием прилегающей к жилой застройке территории под административно-хозяйственную и коммунально-складскую зону этого же предприятия.
В юго-восточной части поселения вдоль автодороги «г. Краснодар-г. Ейск» и железной дороги предусматривается площадка для строительства сахарного завода.

Генеральным планом станицы Старощербиновской предусмотрено увеличение территории действующего кладбища. Кроме того, проектом предусмотрены резервные земли для новых захоронений в районе подъездных путей к Щербиновской специализированной туберкулезной больнице.

Существующая свалка мусора подлежит закрытию и рекультивации. Согласно Закону Краснодарского края от 29.12.2008 г. № 1649-КЗ «Об утверждении краевой целевой программы «Обращение с твердыми бытовыми отходами на территории Краснодарского края на 2009-2013 годы» на территории района планируется обустройство полигона ТБО со строительством мусоросортировочного комплекса, проектная мощность которого рассчитана на объем отходов всего муниципального района, включая Старощербиновское сельское поселение Щербиновского района.

Основной планировочной осью существующей и проектируемой территориальной структуры Старощербиновского сельского поселения Щербиновского района является автомобильная дорога регионального значения «г. Краснодар-   г. Ейск» II технической категории.

По территории поселения проходят автодороги регионального значения  II-V технической категории: «ст.Старощербиновская-с.Шабельское», «ст.Старощербиновская-ст.Новощербиновская», «Подъезд к аэропорту ст.Старощербиновская».

Согласно решениям проекта «Схема территориального планирования Щербиновского района», выполненного ОАО «ИТРКК» в 2007 году, с целью исключения движения транзитного автотранспорта по автодороге «ст. Старощербиновская-с. Шабельское» через территорию станицы Старощербиновской, генеральным планом предусматривается строительство объездной автодороги на село Шабельское и игорную зону юго-западнее станицы Старощербиновской. От железнодорожной магистрали запроектирована железнодорожная ветка на «Азов-Сити». Предложение по проложению железной дороги на «Азов-Сити» носит условный характер. В дальнейшем, при возникновении необходимости строительства и дальнейшем проектировании железной дороги на «Азов-Сити», с целью сохранения Ейского выростно-нерестового хозяйства в устье реки Ея, необходимо рассмотреть возможность прохождения проектируемой железной дороги в обход нерестового хозяйства.
Настоящим проектом внесены изменения в части изменения категории земель Старощербиновского сельского поселения Щербиновского района:

Таблица 5.1

	№ п/п
	Место расположения территории, кадастровый номер
	Категория земель по данным ГКУ на момент проектирования
	Изменение категории земель

	1
	23:36:0701006:66

Кирпичный завод открытого акционерного общества «Керамик»
	Земли сельскохозяйственного назначения
	Земли промышленности, энергетики, транспорта, связи, радиовещания, телевидения, информатики, земли для обеспечения космической деятельности, земли обороны, безопасности и земли иного специального назначения

	2
	Территория 400 м западнее открытого акционерного общества «Керамик» 

(Горный отвод ОАО «Керамик»)
	Земли сельскохозяйственного назначения
	Земли промышленности, энергетики, транспорта, связи, радиовещания, телевидения, информатики, земли для обеспечения космической деятельности, земли обороны, безопасности и земли иного специального назначения

	3
	23:36:0701000:279

Кирпичный завод, общество с ограниченной ответственностью «Дон кирпич»
	Земли сельскохозяйственного назначения
	Земли промышленности, энергетики, транспорта, связи, радиовещания, телевидения, информатики, земли для обеспечения космической деятельности, земли обороны, безопасности и земли иного специального назначения

	4
	23:36:0701000:659

(Яма Беккари)
	Земли сельскохозяйственного назначения
	Земли промышленности, энергетики, транспорта, связи, радиовещания, телевидения, информатики, земли для обеспечения космической деятельности, земли обороны, безопасности и земли иного специального назначения

	5
	23:36:0702000:220

(дом для любителей рыбной ловли)
	Земли сельскохозяйственного назначения
	Земли промышленности, энергетики, транспорта, связи, радиовещания, телевидения, информатики, земли для обеспечения космической деятельности, земли обороны, безопасности и земли иного специального назначения

	6
	23:36:0701000:415

южнее кирпичного завода, общество с ограниченной ответственностью «Дон кирпич»
	Земли сельскохозяйственного назначения
	Земли промышленности, энергетики, транспорта, связи, радиовещания, телевидения, информатики, земли для обеспечения космической деятельности, земли обороны, безопасности и земли иного специального назначения


На основании экспертного заключения № 8816/03-1 от 09.08.2011 года санитарно-эпидемиологической экспертизы для предприятия закрытое акционерное общество,  фирма «Агрокомплекс» Птицефабрика «Щербиновская, станица Старощербиновская, Краснодарский край» был определён расчетный размер санитарно-защитной зоны. От Птицефабрики «Щербиновская» 1000 метров, от помётохранилища 1000 метров.

Достаточность ширины рекомендуемой проектом санитарно-защитной зоны необходимо подтвердить систематическими лабораторными наблюдениями за состоянием воздушной среды и уровней физического воздействия на границе расчетной санитарно-защитной зоны и жилой застройки.

2.1.1. Проектируемая территориально-планировочная организация

станицы Старощербиновской

Планировочная организация станицы Старощербиновской подчинена направлениям сложившейся градостроительной ситуации транспортной инфраструктуры – автодороге «г.Краснодар-г.Ейск» и железной дороге «Староминская-Ейск». Это определило линейную структуру застройки с направлением главных улиц с востока на запад. Планировка вновь осваиваемых территорий увязана со сложившейся линейной композицией и является ее естественным положением.

Проектом определено перспективное развитие центра поселения и района:

на расчетный срок – в западном, юго-восточном и южном направлениях.

за расчетный срок – в западном направлении в основном за проектной границей населенного пункта и юго-восточном направлениях - за проектной границей населенного пункта.

Многофункциональный общественный центр расположен в центральной части станицы. В его составе административные здания, учреждения культуры, искусства, магазины, учреждения культурно-бытового обслуживания станичного и районного назначения. Проектом предлагается реконструкция и модернизация общественного центра. Парк культуры и отдыха подлежит реконструкции и благоустройству.

Предусматривается реконструкция и модернизация существующего общественного подцентра, расположенного западнее общественного центра станицы.

Для обеспечения нормативных радиусов обслуживания генеральным планом предусматривается строительство общественного центра проектируемого западного района, в составе которого комплексное здание для размещения общественных организаций, молодежный развлекательный центр, торговый центр, спортивный корпус со стадионом.

Система общественных центров жилых районов объединена в единую структуру магистральными улицами общестаничного значения для автомобильного и автобусного сообщения и пешеходными связями.

Для удобства повседневного обслуживания населения рекомендуется размещение магазинов товаров повседневного спроса, кафе, пунктов бытового обслуживания в существующей застройке силами частных предпринимателей по всей территории станицы.

Зеленые насаждения представлены существующими парком и парком проектируемого западного района.

Для организации рекреационной зоны проектом предлагается расчистка русла реки Ея с отсыпкой береговой линии и создание зон отдыха и пляжей.

В дополнение к существующим в станице Старощербиновской комплексам детских садов и средних общеобразовательных школ, рядом с проектируемым общественным центром западного района предусматривается строительство детского сада и средней общеобразовательной школы.

Генеральным планом сохраняется Центральная районная больница. Предусматривается дальнейшее развитие существующего больничного комплекса с учетом обслуживания сопряженного населения (население района).

Жилая застройка станицы представлена существующими индивидуальными жилыми домами с приусадебными участками и 2-4 этажными жилыми домами. Проектируемая жилая застройка предусматривается индивидуальными жилыми домами с приусадебными участками с предельными размерами, устанавливаемыми администрацией сельского поселения. В кварталах центральной части станицы проектируется секционная застройка.

К жилой застройке, попадающей в зоны различных планировочных ограничений, предъявляются требования по ее использованию: речь идет о водоохраной зоне, зоне временной охраны памятников историко-культурного наследия, шумовой зоне автомобильных дорог, шумовой зоне от железной дороги, санитарно-защитной зоне от предприятий. В отношении жилой застройки, прилегающей к сохраняемым в жилой зоне предприятиям, генпланом устанавливается зона строгого строительного режима. Участки жилой застройки, остающиеся в пределах границ нормативных санитарно-защитных зон от действующих предприятий, генеральным планом рассматриваются как территории ненормативного градостроительного использования, или в зоне строгого строительного режима, в которой устанавливаются ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства.

Объекты производственной зоны, как существующие, так и проектируемые, расположены в южной части станицы. Существующие производственные объекты размещаются также в кварталах жилой застройки.

Учитывая права собственников и необходимость сохранения производственных мощностей и рабочих мест, проектом максимально сохраняются существующие производственные комплексы. На предприятиях, размещенных в непосредственной близости к жилой застройке, размеры санитарно-защитной зоны которых до жилой застройки не выдерживаются, должны быть проведены мероприятия по сокращению вредного воздействия на окружающую среду. Предлагается: во-первых, использовать часть производственных территорий, примыкающих к жилой застройке, под административно-хозяйственную и коммунальную зону. Во-вторых, сокращение санитарно-защитной зоны возможно при объективном доказательстве стабильного достижения уровня вредного воздействия на границе СЗЗ и за ее пределами ниже нормативных требований по материалам систематических лабораторных наблюдений за состоянием загрязнения воздушной среды; подтверждении замерами снижения уровня шума и других физических факторов в пределах жилой застройки ниже гигиенических нормативов; уменьшении мощности, изменении состава, перепрофилировании предприятия и, связанным с этим, понижением класса вредности.

Если вышеназванные мероприятия не будут проводиться, жилая и общественная застройка, расположенная в санитарно-защитной зоне от производственных предприятий, подлежит постепенному выносу во вновь проектируемые жилые районы.

Новые производственные территории проектируются в южной части станицы рядом с существующими объектами производственной зоны.

Система общественных центров, жилая зона, зоны производственных и коммунально-складских объектов транспортными и пешеходными связями объединены в единую структуру.

В направлении перспективного территориального развития станицы и ее функциональных зон выделены резервные территории для развития жилой зоны за границей населенного пункта в западном и юго-восточном направлении.

К резервным относятся территории, предназначенные для развития станицы за пределами расчетного срока. Резервирование территорий с четким функциональным назначением предотвратит размещение экологически вредных объектов, препятствующих дальнейшему территориальному развитию населенного пункта.

2.2. Функциональное зонирование территории

Старощербиновского сельского поселения Щербиновского района.

Зоны с особыми условиями использования территории
Основной составляющей документов территориального планирования - в данном случае проекта генерального плана Старощербиновского сельского поселения Щербиновского района - является функциональное зонирование.

Функциональное зонирование территории – это инструмент регулирования территориального развития, где определяется состав функциональных зон, их границы, режимы использования территории. Границы функциональных зон устанавливаются на основе выявленных в процессе анализа территории участков, однородных по природным признакам и характеру хозяйственного использования.

Функциональная зона – это территория в определенных границах, с однородным функциональным назначением и соответствующими ему режимами использования. Функциональное назначение территории понимается как преимущественный вид деятельности, для которого предназначена территория.

Задачами функционального зонирования территории являются:


определение типологии и количества функциональных зон, подлежащих выделению на территории данного района;


привязка определенных типов функциональных зон к конкретным элементам территории и формирование ее перспективного функционального зонирования;

разработка рекомендаций по оптимизации режима использования территорий в пределах функциональных зон разного типа.

Утвержденное в соответствующем порядке функциональное зонирование является одним из регламентов правоотношений в градостроительстве, природопользовании, пользовании землей и иной недвижимостью.
Решения функционального зонирования отражают стратегию развития Старощербиновского сельского поселения Щербиновского района как одного из сельскохозяйственных регионов Кубани с преобладанием сельскохозяйственных отраслей.

Основными принципами предлагаемого функционального зонирования территории являются:

территориальное развитие складывающихся селитебных территорий;

формирование рекреационных территорий;

сохранение и развитие особо охраняемых территорий;

упорядочение функциональной структуры территории.

Основная цель функционального зонирования - установление назначения и видов использования территорий за счет:


введения функциональных зон с указанием характеристик их планируемого развития, включая резервирование земель для нужд реализации национальных проектов;


приведения в соответствие с функциональным зонированием структуры землепользования по границам, назначению и видам использования земель;

рекомендаций по выделению на территории поселения земель, относимых к категории особо охраняемых;


выявления территориальных ресурсов и оптимальной инвестиционно-строительной стратегии развития поселения, основанных на эффективном градостроительном использовании территории.

Основаниями для проведения функционального зонирования являются:


комплексный градостроительный анализ территории и оценка системы планировочных условий, в том числе ограничений по развитию территории;


экономические предпосылки развития территории;


проектная планировочная организация территории муниципального образования.

Функциональное зонирование муниципального образования Старощербиновского сельского поселения Щербиновского района:


предусматривает увеличение площади селитебной и производственной зон и зоны с особыми условиями использования территории;


поддерживает планировочную структуру, максимально отвечающую нуждам развития селитебной территории и охраны окружающей среды;


направлено на создание условий для развития инженерной и транспортной инфраструктуры;


содержит характеристику планируемого развития функциональных зон с определением функционального использования земельных участков и объектов капитального строительства на территории указанных зон.

На территории поселения выделено три основных группы функциональных зон:


зоны интенсивного градостроительного освоения;


зоны сельскохозяйственного использования территории;


зоны ограниченного хозяйственного использования.
Первая группа функциональных зон - зоны интенсивного градостроительного освоения - выделена на территориях, где происходит развитие населенного пункта, производственных и сельскохозяйственных комплексов, объектов и коммуникаций инженерно-транспортной инфраструктуры. В первой группе выделяются следующие подзоны:


территория населённого пункта и его развития;


территории производств, размещения элементов транспортной и инженерной инфраструктуры и их развития.

Зона интенсивного градостроительного освоения – это территория центра поселения – станицы Старощербиновской и основные планировочные оси территориальных автомобильных дорог.

Вторая группа функциональных зон – зона сельскохозяйственного назначения - выделена на территориях, связанных с выращиванием и переработкой сельскохозяйственной продукции:

территории земельных угодий сельскохозяйственного назначения;

производственные территории сельскохозяйственного назначения;

Территории зоны сельскохозяйственного назначения предназначены для нужд сельского хозяйства и расположены за границей населенного пункта.

В составе земель сельскохозяйственного назначения выделяются сельскохозяйственные угодья, земли, занятые внутрихозяйственными дорогами, коммуникациями, лесными насаждениями, предназначенными для обеспечения защиты земель от воздействия негативных (вредных) природных, антропогенных и техногенных явлений, водными объектами, а также зданиями, строениями, сооружениями, используемыми для производства, хранения и первичной переработки сельскохозяйственной продукции.

Земли сельскохозяйственного назначения могут использоваться для ведения сельскохозяйственного производства, создания защитных лесных насаждений, научно-исследовательских, учебных и иных связанных с сельскохозяйственным производством целей.

Третья группа функциональных зон – зоны ограниченного хозяйственного использования - включает территории, для которых в настоящее время установлен режим, не допускающий развития и размещения в ней промышленных или сельскохозяйственных производств, других видов эксплуатации природных ресурсов, способных нанести значительный вред естественному или культурному ландшафту.

В составе группы выделены следующие зоны:


зоны рекреационного использования;


зоны сосредоточения объектов культурного наследия (памятников археологии, истории, архитектуры, культуры) и их охранные зоны;


водные объекты с охранными зонами.

К зоне особо охраняемых территорий относятся земли, которые имеют особое природоохранное, научное, историко-культурное, эстетическое, рекреационное, оздоровительное и иное ценное значение, определенное законодательством.

На специально выделенных земельных участках частичного хозяйственного использования в составе земель особо охраняемых природных территорий допускается ограничение хозяйственной и рекреационной деятельности в соответствии с установленным для них особым правовым режимом.

В настоящее время на территории Старощербиновского сельского поселения Щербиновского района, в основном вдоль реки Ея, расположены 23 объекта археологии, представленные курганными могильниками - как отдельно стоящими курганами, так и курганными группами, стоящими на государственной охране.

В станице Старощербиновской находится 3 памятника истории и 4 памятника монументального искусства, стоящие на государственной охране. Рекомендуются к постановке на государственную охрану 19 памятников архитектуры, в основном это дома зажиточных казаков конца XIX и начала XX веков.

На территории Старощербиновского сельского поселения Щербиновского района, в основном в восточной части, расположены 23 объекта археологии, представленные курганными могильниками, как отдельно стоящими курганами, так и курганными группами. Почти все курганы распаханы.

В целях обеспечения сохранности объектов культурного наследия в его исторической среде на сопряженной с ним территории в соответствии с законом Краснодарского края от 23 июля 2015 года № 3223 – КЗ «Об объектах культурного наследия (памятников истории и культуры) народов Российской Федерации, расположенных на территории Краснодарского края», вокруг памятников историко-культурного назначения определены зоны охраны объекта культурного наследия. На данной стадии выполнения работ определены временные границы зон охраны, которые показаны на графических материалах генерального плана.

Северо-западную часть Старощербиновского сельского поселения Щербиновского района омывают воды Ейского лимана.

Ейский лиман располагается на одном из важнейших миграционных путей. На пролете и зимовке многочисленны водоплавающие птицы. Лиман относится к основным местам концентрации птиц в период миграций. Основные типы местообитаний, распространенных на территории: ракушечные и каменистые пляжи и косы, открытая акватория лимана. Гнездовая орнитофауна сконцентрирована на островах. Некоторые виды птиц занесены в Красную книгу Российской Федерации и Красную книгу Краснодарского края.

Существующие факторы угрозы КОТР (Ключевые орнитологические территории России): затопление территории, перевыпас скота, фактор беспокойства, браконьерство.

Территория входит в состав угодья «Ейский лиман», включенного в «теневой» список водно-болотных угодий международного значения, они соответствуют критериям конвенции, но пока не получили соответствующего статуса.

Специальные ограничения на природопользовании в пределах этих территорий могут быть введены в будущем, после внесения их в официальный список водно-болотных угодий международного значения.

К экологическим ограничениям относится ограничение на ведение строительных и иных работ, связанных с фактором беспокойства в сезон с сентября по май в периоды миграций и зимовок редких и охраняемых видов птиц, а также соблюдение требований, обеспечивающих охрану животного мира.

2.2.1. Зоны с особыми условиями использования территории

Помимо вышеназванных групп функциональных зон, выделяется группа, обуславливающая особые условия использования территорий. Это - различные зоны планировочных ограничений.

Зоны планировочных ограничений определяют режимы хозяйственной деятельности во всех типах функциональных зон, в соответствии с правовыми документами.

Ограничения на использование территорий для осуществления градостроительной деятельности устанавливаются в следующих зонах:

1.
санитарно-защитные зоны;

2.
санитарные разрывы от линейных объектов инженерной и транспортной инфраструктуры;

3.
зоны охраны объектов культурного наследия;

4.
водоохранные зоны;

5.
зоны охраны источников питьевого водоснабжения;

6.
зоны, подверженные воздействию чрезвычайных ситуаций природного и техногенного характера.

Санитарно-защитные зоны выделены на основе СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03 для объектов производственного и коммунального назначения.

Санитарные разрывы от магистральных инженерных и транспортных линейных объектов выделены по СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03 по нескольким категориям – разрыв до жилья, разрыв до объектов водоснабжения, разрыв до населенного пункта. В зависимости от назначения объекта и его мощности в проекте отображены максимальные из упомянутых разрывов. Предполагается, что при осуществлении деятельности по строительству, будет осуществляться дальнейшая оценка конкретной площадки, намечаемой для строительства, с точки зрения нахождения её в пределах разрыва для данного объекта.

Водоохранные зоны – отображены в соответствии с положениями Водного кодекса Российской Федерации.

В пределах водоохранных зон запрещается использование сточных вод для удобрения почв, размещение кладбищ, скотомогильников, мест захоронения отходов производства и потребления, радиоактивных, химических, взрывчатых, токсичных, отравляющих и ядовитых веществ, осуществление авиационных мер по борьбе с вредителями и болезнями растений, движение и стоянка транспортных средств в необорудованных местах.

Допускаются проектирование, размещение, строительство, реконструкция, ввод в эксплуатацию, эксплуатация хозяйственных и иных объектов при условии оборудования таких объектов сооружениями, обеспечивающими охрану водных объектов от загрязнения, засорения и истощения вод в соответствии с водным законодательством и законодательством в области охраны окружающей среды.

В границах прибрежных защитных полос наряду с ограничениями, установленными для водоохранных зон, запрещается распашка земель, размещение отвалов размываемых грунтов, выпас сельскохозяйственных животных и организация для них летних лагерей, ванн.

Зоны охраны источников питьевого водоснабжения. В поселении водоснабжение населенного пункта – станицы Старощербиновской осуществляется от Ейского группового водопровода. Согласно данным управления по недропользованию в Старощербиновском сельском поселении Щербиновского района 5 недропользователей, имеющих на балансе 22 скважины и осуществляющих добычу подземных вод, используемых на хозяйственно-бытовое водоснабжение. При обследовании населенного пункта выявлено 25 артскважин, в том числе действующих - 17, недействующих – 8.

Зоны ограничений градостроительной деятельности по условиям добычи полезных ископаемых. На территории Старощербиновского сельского поселения Щербиновского района имеются два земельных отвода карьеров по добыче кирпичной глины.

Зоны, подверженные воздействию чрезвычайных ситуаций природного и техногенного характера.

Границы территорий, подверженных риску возникновения чрезвычайных ситуаций природного и техногенного характера, а также текстовое описание территорий приводится в томе «Инженерно-технические мероприятия гражданской обороны», выполненному в составе проекта.

Планируемые границы зон с особыми условиями использования территорий показаны на основном чертеже – генеральном плане поселения - и схеме ограничений использования территорий Старощербиновского сельского поселения Щербиновского района, существующие - на «Схеме современного состояния и использования территории с комплексной оценкой территории Старощербиновского сельского поселения Щербиновского района» ГП- 8 материалов по обоснованию.

Увеличение территории населенного пункта поселения – станицы Старощербиновской происходит за счет сокращения земель сельскохозяйственного назначения.

Изменение целевого использования земель, включенных в границы населенного пункта (сельхозугодья) будет производиться постепенно, по мере необходимости освоения, в порядке, предусмотренном действующим законодательством.

В целом Щербиновский район обладает значительными территориальными ресурсами, но они требуют бережного отношения и любые трансформации использования земель должны происходить с соблюдением всех необходимых обоснований и законоположений с учетом их экологических и экономических особенностей.

2.3. Функциональное зонирование территории населенного пункта

В свою очередь зона интенсивного градостроительного освоения в границе населенного пункта состоит из следующих функциональных зон, также отраженных на графических материалах генерального плана поселения:

жилая зона;

общественно-деловая зона;

производственная зона;

зона инженерной и транспортной инфраструктур;

зона сельскохозяйственного использования;

рекреационная зона;

зона особо охраняемых территорий;

зона специального назначения.

зона режимных территорий.

С помощью функционального зонирования территории практически каждому из основных планировочных элементов населенного пункта в природном пространстве и структуре отведено свое закономерное место и обеспечена возможность дальнейшего развития.

2.3.1.Жилая зона

Жилая зона занимает большую часть территории населенного пункта и предназначена для размещения жилой застройки различного типа.

В жилой зоне размещаются:

отдельно стоящие, встроенные и пристроенные объекты социального, культурно-бытового обслуживания населения, культовые здания;

стоянки для автомашин;

гаражи индивидуальных машин;

промышленные, коммунальные, складские объекты, для которых не требуется установление санитарно-защитных норм и деятельность которых не оказывает вредного воздействия на окружающую среду.

Предусматривается поэтапное освоение территорий жилой зоны. Проектом определены территории для освоения на расчетный срок - до 2029 года, резервные территории, территории возможного развития за расчетным сроком - до 2044 года., как в существующих и проектных границах, так и за их пределами.

Жилая зона представлена территориями существующей застройки, а также новыми территориями, предназначенными для размещения проектируемого жилья в западной и юго-восточной части станицы.

Размещение резервной застройки планируется в западной части станицы. Кроме того, западнее и юго-восточнее территории станицы определены территории для перспективного развития жилой застройки за пределами проектной границы населенного пункта.
Предусматривается поэтапное изменение вида землепользования в установленном законом порядке в соответствии с этапами строительства, определенными генеральным планом.

Строительное зонирование предоставляет свободу в выборе типологии жилых зданий. Регламентируется только плотность застройки, в соответствии со СНиП 2.07.01–89* «Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений» приложение 5.

2.3.2. Жилая застройка. Жилищный фонд

В современных условиях одним из ведущих параметров определяющим уровень комфорта и характеризующим тип жилья по величине квартиры является обеспеченность человека площадью квартиры. Обеспеченность площадью проживания в жилище с нижним уровнем комфорта регламентирована в действующих нормах и равна 18 м2 на человека, тогда как существующая обеспеченность в поселении выше и составляет 20,1 м2.

В данный момент практически все жилищное строительство производится за счет личных средств населения, поэтому для застройщиков с разным уровнем достатка должны быть созданы определенные ориентиры нормирования квартир, основой которых станут разные уровни проживания. Исходя из вышеизложенного, предлагается следующая классификация:

дешевый дом (обеспеченность 18 м2/чел.);

экономичный дом (обеспеченность 21 м2/чел.);

комфортный дом (обеспеченность 28 м2/чел.);

перспективный дом (обеспеченность 48 м2/чел.).

Поскольку существующая обеспеченность выше 18 м2/чел, то в расчете ориентировочного количества нового жилищного фонда на первую очередь строительства и расчетный срок генерального плана можно использовать обеспеченность 21 м2/чел, но в современных условиях эта обеспеченность не удовлетворяет потребностей человека. Исходя из этого при расчете на первую очередь и на расчетный срок для нового строительства целесообразно использовать обеспеченность 28 м2/чел. Новое жилищное строительство на первую очередь строительства и расчетный срок генерального плана предполагается для населения обеспечивающего прирост численности населенного пункта.

В таблице 6 представлены основные показатели жилищного фонда Старощербиновского сельского поселения Щербиновского района в настоящее время, на первую очередь строительства и расчетный срок генерального плана.

Таблица 6

	Сохраняемый существующий жилищный фонд, тыс. м2
	Новый жилищный фонд, тыс. м2
	Общая площадь жилищного фонда, тыс. м2
	Обеспеченность

жилищным фондом на одного человека, м2

	Существующее положение

	385,0
	-
	385,0
	20,1

	Расчетный срок – 2029 год

	385,0
	62,8
	447,8
	20,9

	в том числе: первая очередь – 2019 год

	385,0
	30,6
	415,6
	20,5


2.3.3. Общественно-деловая зона

Общественно-деловая зона представлена общественным центром, выполняющим роль районного и общестаничного центра, общественным подцентром и общественным центром проектируемого западного жилого района станицы. В общественно-деловой зоне расположены объекты культуры, торговли, общественного питания, бытового обслуживания, здравоохранения, коммерческой деятельности, образовательных учреждений, административные, культовые здания, автомобильные стоянки легкового транспорта, центры деловой, финансовой, общественной активности, торговые комплексы.

Разрешенные виды использования на территории общественно-деловой зоны: объекты здравоохранения, культуры, торговли, общественного питания, бытового обслуживания, коммерческой деятельности, образовательных и административных учреждений, культовые здания, автомобильные стоянки транспорта, центры деловой, финансовой, общественной активности, торговые комплексы, предприятия связи, научные учреждения, офисы, конторы, компании и другие предприятия бизнеса.

Кроме того, для удобства обслуживания населения, в кварталах жилой застройки рассредоточены существующие магазины товаров повседневного спроса. Для удобства обслуживания населения в кварталах усадебной застройки по основным улицам проектом рекомендуется размещать индивидуальные жилые дома со встроенными учреждениями повседневного обслуживания населения, что в свою очередь способствует развитию малого бизнеса.

2.3.3.1. Размещение учреждений культурно-бытового назначения

Система культурно-бытового обслуживания поселения, в состав которого входит один населенный пункт, означает размещение полного комплекса обслуживающих учреждений в данном населенном пункте. Учитывая то, что станица Старощербиновская является административным центром Щербиновского района, в расчете проектной вместимости учреждений соцкультбыта учтено как собственное (постоянное население), так и сопряженное население района.

В станице Старощербиновской предусматривается четырехступенчатая система учреждений соцкультбыта.

1. Учреждения эпизодического пользования краевого значения. Располагаются в г. Краснодаре.

К ним относятся: административно-хозяйственные, деловые, финансово-кредитные учреждения, учреждения культуры (театры, дворцы культуры), музеи, библиотеки, учреждения здравоохранения и спортивные комплексы, высшие учебные заведения, крупные торговые центры.

2. Учреждения эпизодического пользования районного значения (реже 1 раза в месяц): административно-хозяйственные, деловые, финансово-кредитные учреждения, Дома культуры, библиотека, учреждения стационарного медицинского обслуживания, соцобеспечения, крупные спортивные комплексы, гостиницы, торговые центры, размещаются в центре муниципального образования Щербиновский район – станицы Старощербиновской.

3. Учреждения периодического пользования, обеспечивающие население жилых районов: средние школы, поликлиника, амбулатория, клубы, стадионы, кафе, комбинаты бытового обслуживания, магазины – обслуживают население в пределах 30-минутной транспортной доступности.

4. Учреждения повседневного пользования: детские дошкольные учреждения, средние школы, магазины продовольственных и промышленных товаров, комплексные физкультурные площадки, столовые, приемные пункты КБО, бани, кафе. Учреждения повседневного спроса находятся в пределах пешеходной доступности и размещаются в каждом жилом районе станицы.

Основными принципами оптимизации системы обслуживания поселения, подборе и определении мощности предприятий явилось:

повышение уровня и качества обслуживания при одновременном сокращении расходов времени населения на поездки в культурно-бытовых целях;

возможность мобильного обслуживания и доставки товаров и услуг периодического и эпизодического спроса на основе заказов и заявок;

максимально возможное приближение и равномерное рассредоточение в населенном пункте обслуживающих центров периодического и массового спроса для удовлетворения потребностей населения.

При такой организации длительные поездки сельского населения поселений в краевой центр станут не основной, а дополнительной формой обслуживания по удовлетворению преимущественно бытовых услуг.

Определение потребности в учреждениях культурно-бытового и коммунального обслуживания произведены в соответствии со СНиП 2.07.01.-89* «Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений».

Совершенствование системы культурно-бытового обслуживания населения является важнейшей составляющей частью социального развития населенного пункта.

Основная цель развития системы культурно-бытового обслуживания остается прежней – создание полноценных условий труда, быта и отдыха жителей, достижение, как минимум, нормативного уровня обеспеченности всеми видами обслуживания при минимальных затратах времени.

Генеральным планом административного центра поселения и Щербиновского района – станицы Старощербиновской предусматривается дальнейшее развитие и совершенствование структуры обслуживания с учетом сложившихся факторов.

В основном, существующая сеть учреждений соцкультбыта сохраняется на перспективу, некоторые объекты подлежат реконструкции и модернизации. Генеральным планом сохраняются и модернизируются станичный общественный центр и общественный подцентр. В связи с дальнейшим развитием станицы генеральным планом предусматривается строительство новых учреждений культурно-бытового обслуживания, формирующих общественный центр проектируемого в западной части станицы  жилого района.

Объекты физкультуры и спорта представлены существующим и проектируемым стадионом, спортивными залами школ.

Проектом сохраняются существующие школы и детские сады. Согласно расчетам предусматривается строительство нового детского сада и средней общеобразовательной школы в проектируемом западном районе станицы.

Вместимость больниц и поликлиник рассчитывается согласно социальным нормативам и нормам, одобренным распоряжением Правительства Российской Федерации от 03 июля 1996 года № 1063-р.

Медицинское обслуживание населения осуществляется в существующей больнице и поликлинике. Проектом предусматривается реконструкция поликлиники с увеличением вместимости согласно расчетам.

2.3.4. Производственная зона

Учитывая капитальность зданий и сооружений, права собственности владельцев, генеральным планом сохраняются существующие производственные объекты. Предусматривается дальнейшее развитие производственной зоны станицы Старощербиновской в южном направлении на территориях, прилегающих к существующим производственным комплексам.

Типы производственных зон устанавливаются в зависимости от предусматриваемых видов использования, ограничений на использование территорий и характера застройки каждой конкретной зоны. В целях сокращения размера санитарно-защитной зоны до жилой застройки проектом предусматривается перепрофилирование некоторых существующих предприятий.

Генеральным планом сохраняются территории существующих производственных предприятий, расположенных на территории поселения. В юго-восточной части поселения проектом предусматривается строительство сахарного завода с устройством ввода железнодорожных путей.

Все промышленные и коммунально-складские территории, независимо от наличия или отсутствия отдельного рельсового ввода, имеют связь с грузовыми пунктами железнодорожного транспорта, со складскими районами станицы, а также с внешними автомагистралями.
2.3.5. Зоны инженерной и транспортной инфраструктуры

Типы зон инженерной и транспортной инфраструктур (автомобильного, железнодорожного, речного, воздушного транспорта, связи и инженерного оборудования) устанавливаются в зависимости от вида и параметров размещаемых сооружений и коммуникаций, а также ограничений на использование соответствующих территорий с учетом обеспечения мер по предотвращению вредного воздействия их на среду жизнедеятельности человека.

Зона подразделяется на следующие подзоны:

А. Зона автомагистралей.

На территории Старощербиновского сельского поселения Щербиновского района пересекаются автомобильные дороги II, III – IV, V технической категории:

«г. Краснодар-г. Ейск»;

«ст. Старощербиновская-с. Шабельское»;

«ст. Старощербиновская-ст. Новощербиновская»;

«ст. Старощербиновская-аэропорт».

Территории существующих и проектируемых внешних автомагистралей, а также участки, используемые для строительства транспортных развязок, относятся к подзоне автомагистралей.

Разрешенными видами использования в данной подзоне являются:

мотели для легкового и грузового автотранспорта;

сооружения для постоянного и временного хранения транспортных средств;

предприятия по обслуживанию транспортных средств;

предприятия общественного питания;

магазины.

Для вывода транзитного автотранспорта по автодороге «ст. Старощербиновская - с. Шабельское», с территории станицы Старощербиновской проектом предусматривается строительство хозяйственно-объездной автодороги.

Генеральным планом предлагаются территории для размещения объектов придорожного сервиса.

Для временного хранения транспортных средств жителей и гостей станицы проектом предусматриваются места парковок в общественных центрах и подцентрах обслуживания.

Б. Зона железной дороги

Разрешенные виды использования:

предприятия, учреждения и организации железнодорожного транспорта, расположенные на предоставленных им земельных участках, для осуществления возложенных на них специальных задач по эксплуатации, содержанию, строительству, реконструкции, ремонту, развитию надземных и подземных зданий, строений, сооружений, трубопроводов, устройств и других объектов железнодорожного транспорта.

Не основные и сопутствующие виды использования:

сооружения для постоянного и временного хранения транспортных средств;

предприятия по обслуживанию транспортных средств;

инженерные сооружения.

Условно разрешенные виды использования (требующие специального согласования) – разрешенные виды использования, нарушающие требования к застройке земельных участков, предоставляемых предприятиям железнодорожного транспорта, а также земельные участки для размещения различных защитных инженерных сооружений и лесонасаждений.

Генеральный план предусматривает реконструкцию вокзала и привокзальной площади на железнодорожной магистрали «Староминская – Ейск».

Согласно «Схеме территориального планирования Щербиновского района» западнее станицы от железнодорожной магистрали «Староминская – Ейск» предусматривается строительство железнодорожной ветки на «Азов-Сити».

К подзоне железной дороги относится полоса отвода железной дороги, которая имеет жесткие регламенты по использованию. Определенные регламенты к использованию прилегающих территорий накладывает шумозащитная 100 метровая полоса, предусмотренная генеральным планом от полотна железной дороги.

Проектом предусматривается устройство железнодорожного ввода на проектируемый сахарный завод.

В. Зона инженерной инфраструктуры

Зона инженерной инфраструктуры представлена инженерными коммуникациями и сооружениями водоснабжения (водопроводные сооружения, сети), канализации (очистные сооружения, канализационные насосные станции (КНС), сети), газоснабжения (линии газопровода, газораспределительные пункты), электроснабжения (коридоры линий электроснабжения, трансформаторные подстанции (ТП), теплоснабжения (котельные) и охранными зонами.

Более подробно вопросы инженерной и транспортной инфраструктур представлены в соответствующих разделах настоящей пояснительной записки.

2.3.6. Рекреационная зона

Цель организации рекреационной зоны состоит в сохранении ценных природных особенностей и ландшафтов, одновременно стимулируя создание условий для отдыха населения при условии, что планируемые мероприятия будут осуществляться с минимальным воздействием на уязвимые элементы окружающей среды.

Зона рекреационного назначения представляет собой участки территории, предназначенные для организации массового отдыха населения, туризма, занятий физической культурой и спортом, а также для улучшения экологической обстановки поселения и включает парки, сады, лесопарки, водоемы и иные объекты, используемые в рекреационных целях и формирующие систему открытых пространств сельского поселения.

Разрешенные виды использования: спортивные и игровые площадки, аттракционы.

Неосновные и сопутствующие виды использования: мемориалы, автостоянки, вспомогательные сооружения, связанные с организацией отдыха (администрация, кассы, пункты проката, малые архитектурные формы).

Условно разрешенные виды использования (требующие специального согласования): кафе, бары, закусочные, объекты, связанные с отправлением культа, общественные туалеты.

Рекреационная зона сельского поселения представлена существующим центральным парком, проектируемым парком и зоной отдыха на реке Ее.

Зона рекреационного назначения выполняет важные функции в организации среды обитания человека, такие как:

эстетическое и экологическое равновесие окружающей среды:

формирование архитектурно-рекреационных ансамблей, бульваров, парков, скверов.

2.3.7. Зона специального назначения

Разрешенные виды использования: захоронения, кладбища, крематории, скотомогильники, свалки бытовых отходов и иные объекты, использование которых несовместимо с использованием других видов территориальных зон, а также объекты, создание и использование которых невозможно без установления специальных нормативов и правил.

Неосновные и сопутствующие виды использования зоны: культовые сооружения, объекты эксплуатации кладбищ, иные вспомогательные производства, административные объекты, связанные с функционированием кладбищ; зеленые насаждения, инженерные коммуникации. Условно разрешенные виды использования (требующие специального разрешения): мусороперерабатывающие и мусоросжигательные заводы, полигоны захоронения неутилизируемых производственных отходов и другие объекты.

Зоны специального назначения представлены существующим кладбищем, проектируемым мусороперегрузочным комплексом.

С учетом создания 100 метровой санитарно-защитной зоны до жилой застройки проектом предусматривается расширение действующего кладбища, расположенного в юго-восточной части станицы. Кроме того, южнее территории станицы Старощербиновской в районе подъездных путей к Щербиновской специализированной туберкулезной больнице, предусмотрены резервные земли для новых захоронений.

Существующая свалка мусора подлежит закрытию и рекультивации. Согласно Закону Краснодарского края от 29 декабря 2008 года № 1649-КЗ «Об утверждении краевой целевой программы «Обращение с твердыми бытовыми отходами на территории Краснодарского края на 2009-2013 годы», на территории района планируется обустройство полигона твердых бытовых отходов (ТБО) со строительством мусоросортировочного комплекса, проектная мощность которого рассчитана на объем отходов всего муниципального района, включая Старощербиновское поселение Щербиновского района.
2.3.8. Зоны особо охраняемых территорий

В состав зон особо охраняемых территорий входят земли, которые имеют особое природоохранное, научное, историко-культурное, эстетическое, рекреационное, оздоровительное и иное ценное значение.

В целях защиты земель особо охраняемых территорий от неблагоприятных антропогенных воздействий на прилегающих к ним участках проектом предусматривается создание охранных зон с регулируемым режимом хозяйственной деятельности.

В составе генерального плана отражены все типы зон ограничения использования:

территории памятников истории и культуры, историко-культурных комплексов и объектов;

археологическая зона;

водоохранная зона – в пределах населенного пункта совпадает с прибрежной защитной полосой.

Иных зон, установленных в соответствии с законодательством Российской Федерации и законодательством субъектов Российской Федерации, на территории поселения не имеется.

На территории Старощербиновского сельского поселения Щербиновского района в настоящее время расположены объекты историко-культурного наследия, стоящие на государственной охране, как памятники истории, культуры и археологии.

В соответствии с Законом Краснодарского края от 23 июля 2015 года № 3223 – КЗ «Об объектах культурного наследия (памятников истории и культуры) народов Российской Федерации, расположенных на территории Краснодарского края», вокруг памятников историко-культурного значения определены временные границы охранных зон, в которых устанавливается особый режим охраны, содержания и использования земель культурного назначения, запрещающий строительство и ограничивающий хозяйственную деятельность, за исключением применения специальных мер, направленных на сохранение и регенерацию историко-градостроительной среды данного памятника. Режим временной охранной зоны действует до разработки в установленном порядке проекта зон охраны данного памятника.
Водоохранные зоны представлены зоной от поймы и плавней реки Ея, зоной от Ейского лимана.

2.3.9. Зоны сельскохозяйственного назначения

В пределах проектной границы населенного пункта располагаются сельскохозяйственные угодья, занятые пашней, овощными севооборотами.

Территории зон сельскохозяйственного назначения могут использоваться в целях ведения сельского хозяйства до момента изменения вида и перевода в другие категории, в соответствии с функциональным зонированием, намеченным генеральным планом.

Включение земельных участков в границы населенного пункта является переводом из других категорий в земли населенного пункта.

Перевод земель или земельных участков из одной категории в другую, в соответствии с Земельным кодексом Российской Федерации, Федеральным законом от 21 декабря 2004 года № 172-ФЗ «О переводе земель или земельных участков из одной категории в другую» , иными федеральными законами и принимаемыми в соответствии с ними иными нормативными правовыми актами субъектов Российской Федерации, считается состоявшимся с момента внесения изменений о таком переводе в записи Единого государственного реестра прав на недвижимое имущество и сделок с ним.
Настоящим проектом внесены изменения в части корректировки границ функциональных зон в станице Старощербиновской, вызванных размещением объектов местного значения по заданию на проектирование. 

Перечень изменений приведен в таблице 7.2

Таблица 7.2

	№ пп
	Место расположения территории, кадастровый номер
	Наименование функционального назначения (территории, объекта) в утвержденном генеральном плане

2009 года
	Наименование измененного функционального назначения (территории, объекта) во внесении изменений в генеральный план, 2015 год

	станица Старощербиновская

	1
	23:36:0707012:23

(квартал 82)
	общественно-деловая зона

зона транспортной инфраструктуры
	общественно-деловая зона

	2
	23:36:0707012:506

(квартал 94)
	производственная зона
	общественно-деловая зона

	3
	23:36:0707012:90

(квартал 94)
	жилая зона
	общественно-деловая зона

	4
	23:36:0707012:511

(квартал 73)
	производственная зона
	общественно-деловая зона

	5
	23:36:0707012:201

(квартал 73)
	производственная зона
	зона транспортной инфраструктуры

	6
	23:36:0707013:424
	производственная зона
	общественно-деловая зона

	7
	23:36:0707014:44

(квартал 76)
	производственная зона
	общественно-деловая зона

	8
	23:36:0707014:14

(квартал 77)
	производственная зона
	общественно-деловая зона

	9
	23:36:0707014:43

(квартал 78)
	производственная зона

жилая зона
	общественно-деловая зона

	10
	23:36:0707014:319

(квартал 86)
	жилая зона

общественно-деловая зона
	общественно-деловая зона

	11
	23:36:0707014:68

(квартал 98)
	зона рекреационного назначения
	общественно-деловая зона

	12
	23:36:0707014:311

(квартал 98)
	зона рекреационного назначения
	общественно-деловая зона

	13
	23:36:0707016:170

(квартал 99)
	жилая зона
	зона рекреационного назначения

	14
	23:36:0707016:158
	жилая зона
	общественно-деловая зона

	15
	23:36:0707014:315

(квартал 98)
	зона рекреационного назначения
	общественно-деловая зона

	16
	23:36:0707036:362
	общественно-деловая зона
	жилая зона

	17
	23:36:0707036:30

(квартал 206)
	общественно-деловая зона

жилая зона
	общественно-деловая зона

	18
	23:36:0702001:6

(территория кладбища)
	общественно-деловая зона

зона специального назначения

зона транспортной инфраструктуры
	зона специального назначения

зона сельскохозяйственного использования

	19
	23:36:0702001:4
	общественно-деловая зона

зона специального назначения

зона транспортной инфраструктуры
	зона сельскохозяйственного использования

	20
	Территория вдоль канала с восточной стороны
	жилая зона
	зона сельскохозяйственного использования

	21
	23:36:0707009:208

(квартал 56)
	жилая зона
	зона рекреационного назначения

	22
	23:36:0707028:222

(квартал 119)
	производственная зона
	общественно-деловая зона

	23
	С южной стороны от земельного участка 23:36:0707036:226  - Профессиональное училище №21
	общественно-деловая зона
	жилая зона

	24
	23:36:0707013:50

(квартал 84)
	производственная зона
	общественно-деловая зона

	25
	23:36:0707016:132

(квартал 99)
	жилая зона
	общественно-деловая зона


В квартале вдоль железной и автомобильной дороги районного значения «ст. Старощербиновская – с. Шабельское» размещена проектируемая малоэтажная жилая застройка, освоение которой возможно после выполнения комплекса шумозащитных мероприятий. 

Согласно СНиП 2.07.01-89* (Актуализированная редакция) п.8.20 жилую застройку необходимо отделять от железных дорог санитарно-защитной зоной шириной не менее 100 м, считая от оси крайнего железнодорожного пути. При размещении железных дорог в выемке или при осуществлении специальных шумозащитных мероприятий, обеспечивающих требования СП 51.13330, ширина санитарно-защитной зоны может быть уменьшена, но не более чем на 50 метров. 

Согласно СП 51.13330, пункта 12.9 на стадии разработки проекта планировки жилого района, микрорайона, квартала для защиты от шума следует принимать следующие меры:

при размещении жилой застройки вдоль магистральной автомобильной или железной дороги на расстоянии, не обеспечивающем необходимое снижение шума, использование шумозащитных экранов в виде естественных или искусственных элементов рельефа местности (откосов выемок, насыпей), в виде искусственных сооружений (вертикальные или наклонные стенки, галереи), а также применение экранов комбинированного типа (например, насыпь+стенка). Следует учитывать, что подобные экраны дают достаточный эффект только при малоэтажной застройке (не более трех этажей);

Помимо вышеуказанных изменений, выполнены уточнения функционального назначения и границ земельных участков на основании актуализированной базы данных государственного кадастрового учета Щербиновского района по состоянию на момент проектирования. 

2.4. Первая очередь строительства

Генеральным планом определено поэтапное освоение территорий и населенного пункта поселения. Приоритетными к первоочередной реализации являются вопросы инженерного оборудования территорий, инженерной подготовки и отвода поверхностных вод, устройства твердых покрытий дорог, благоустройство.

В графических материалах проекта выделены территории, предназначенные к освоению на расчетный срок, в том числе для первоочередного строительства и на перспективу.

Первоочередные объекты капитального строительства намечены в жилищной сфере.

Согласно приведенным выше расчетам проектная численность населения Старощербиновского сельского поселения Щербиновского района на первую очередь строительства равна 20290 человек. Перспективный прирост населения к 2019 году составит 1094 человека.
Потребность в территории для расселения населения на первую очередь строительства по Старощербиновскому сельскому поселению Щербиновского района составит 32,57 га.

Исходя из расчетов раздела 5.3.2. «Жилая застройка. Жилой фонд» потребность в новом жилищном строительстве для прирастающего населения составит 30,6 тыс. м2 общей площади, суммарное количество жилищного фонда к 2019 году составит 415,6 тыс. м2.
2.6. Развитие транспортной инфраструктуры

Транспортная инфраструктура Старощербиновского сельского поселения Щербиновского района является неотъемлемой составляющей как муниципального образования Щербиновский район, так и всего Краснодарского края.

Плотность сети автомобильных дорог общего пользования на территории муниципального образования Щербиновский район составляет 0,374 км/кв.км, что меньше среднекраевого значения (0,508 км/кв.км). При плотности населения 28 чел/кв.км (среднее значение по краю 68,105 чел/кв.км) на каждого жителя района приходится 0,013 км, что больше среднекраевого показателя (0,007 км/чел).

Общая протяженность уличной сети административного центра, станицы Старощербиновской составляет 125 км, из них улиц с твердым покрытием 61 км, что составляет 48,8%, техническое состояние улично-дорожной сети характеризуется как удовлетворительное.

2.6.1. Характеристика существующих автомобильных дорог

Автотранспортная система Старощербиновского сельского поселения Щербиновского района по условиям движения и доступа к ним относятся к классу – обычная автомобильная дорога (не скоростная автомобильная дорога), согласно Постановления Правительства Российской Федерации от 28 сентября 2009 года № 767 «О классификации автомобильных дорог в Российской Федерации», и соответствует II – IV категории.

Конфигурации территории Старощербиновского сельского поселения Щербиновского района и расположение поселений сформировали транспортную схему, которая обеспечивает связь как внутри сельского поселения, так и с районами края, а также с Ростовской областью.

Административный центр – станица Старощербиновская является важным транспортным узлом, не только районного, но и общекраевого значения, где пересекаются автомобильные дороги регионального значения:

1 – г. Краснодар – г. Ейск (II категория);

2 – ст-ца Старощербиновская – ст-ца Новощербиновская (IV категория);

3 – ст-ца Старощербиновская – с. Шабельское (II; IV категория);

4 – Подъезд к аэропорту ст-цы Старощербиновская (III; IV категория);

5 – Подъезд к ст-це Старощербиновской (IV категория).

Следует отметить, что перераспределение транспортного движения транспортном узле в меридиальном направлении по существующему положению происходит непосредственно по территории станицы Старощербиновской, нарушая тем самым требования безопасности и ухудшая условия проживания в административном центре.

Эти автомобильные дороги оказывают определяющее влияние на развитие дорожного хозяйства как прилегающих районов, так и Старощербиновского сельского поселения Щербиновского района.

Размеры среднегодовой суточной интенсивности движения на основных дорогах (1,3) регионального и межмуниципального значения проходящих по территории Старощербиновского сельского поселения Щербиновского района по замерам представленным Управлением автомобильных дорог Краснодарского края, произведенных в 2007 году, колеблются от 2408 до 4137 авт/сут.

В работе ОАО «Автодордиагностика» «Учет интенсивности движения и состава транспортных потоков на автомобильных дорогах регионального и межмуниципального значения интенсивности движения на автомобильной дороге г. Краснодар – г. Ейск  - 3201 – 4174 авт/сутки транспортных единиц за 2009 год.

2.6.2. Развитие автомобильных дорог

Развитие автомобильных дорог Старощербиновского сельского поселения Щербиновского района рассматривается в системе региональных дорог Краснодарского края. 
Проведенный анализ существующей интенсивности движения и категории региональных дорог показал, что к наиболее актуальным проблемам дорожной сети Старощербиновского сельского поселения Щербиновского района относятся:

технические параметры ряда автомобильных дорог и уровень технического оснащения не соответствует перспективным размерам транспортных потоков, что приведет к перегрузке дорог, особенно в период летних «пиковых» нагрузок;

дорожная одежда и искусственные сооружения не соответствуют современным нагрузкам и требуется их усиление;

 проход транзитного транспорта через населенный пункт.

С целью приведения пропускной способности автомобильных дорог в соответствие с ожидаемыми размерами транспортных потоков и обеспечения нормальных условий движения автотранспорта на перспективный срок (20лет) потребуется повышение параметров существующих дорог за счет их реконструкции, таблица 24.

Перспективная категория дорог регионального значения определена исходя из ожидаемого роста интенсивности движения в 3,0% - 3,4%;

Перспективная категория дорог

Таблица 22
	Наименование автомобильной дороги
	Категория, количество полос
	Вид работ

	
	сущ.
	персп.
	

	1. г. Краснодар – г. Ейск

км 185,469 ÷ км 202,825

км 202,825 ÷ км 205,194
	II

II
	II-I

II-I
	реконструкция

реконструкция

	2. ст-ца Старощербиновская – с. Шабельское

км 0+000 ÷ 7+322 (тр. Развязка)

км 7+322 ÷ км 44+977
	II

IV
	II

IV(III)
	реконструкция
реконструкция

	3. ст-ца Старощербиновская  - ст-ца Новощербиновская

км 0+000 ÷ км 1+240

(ввод в станицу) и транспортный узел
	IV
	III-II
	реконструкция

	4. Подъезд к аэропорту  ст-цы Старощербиновская 

(ГК 0+030 ÷ км 2+096 транспортный узел)
	III
	II 
	реконструкция

	5. ст-ца Старощербиновская – Азов-Сити
	-
	I
	строительство


Железнодорожный транспорт

В южной части станицы Старощербиновской проходит одна из важнейших железнодорожных магистралей «Староминская - Ейск», обеспечивающая связь Краснодарского края с побережьем Азовского моря и Ростовской областью.

Железнодорожный транспорт играет основную роль в доставке отдыхающих на курорты из самых отдаленных районов страны. По железной дороге прибывают продовольственные и промышленные товары для населения отдыхающих, значительный объем строительных материалов.

Железнодорожная станция «Старощербиновская» характеризуется наличием пассажирского движения в дальнем, местном и пригородном сообщениях, обусловленных связями регионов страны и Краснодарского края. По характеру работы относится к промежуточной, по объему работы и технической оснащенности к 4 классу. Открыта по $ П 1,3,4 Тарифного руководства № 4, то есть производимые коммерческие операции:

П – продажа билетов на все пассажирские места.

$ 1 – прием и выдача повагонных отправок грузов, допускаемых к хранению на открытых площадках станции.

$ 3 – прием и выдача грузов повагонными и мелкими  отправками, загружаемым целыми вагонами, только на подъемных путях и местах на общего пользовании.

$ 4 – прием и выдача повагонных и отправок грузов, требующих хранения в крытых складах станций. Станция по этому виду неработает, так как нет этих складов на станцию

К станции примыкают перегоны.

В четном направлении: Старощербиновская – Староминская – Ейская однопутный, оборудованный двусторонней полуавтоматической блокировкой на автомобильной тяге.

В нечетном направлении Старощербиновская – Александровский однопутный, оборудованный двусторонней полуавтоматической блокировкой на атомной тяге.

Все стрелки на станции – ручные (на Северо-Каказской железной дороге таких станций всего три, при увеличении объемов работы необходимо оборудование стрелок электрической централизацией).

Погрузки на станции нет из-за расторжения договора с железной дорогой предприятия ОАО «Старощербиновский элеватор». Ранее погрузка на станции составляла 30 вагонов в сутки.

На станции выполняются следующие технические, коммерческие и пассажирские операции в сутки:

технические:

прием, отправление пассажирских и пригородных поездов;

маневры с вывозами, сборными поездами (отцепка, прицепка вагонов, расстановка по фронтам выгрузки, перегрузки);

обслуживание путей не общего пользования по подаче и уборке вагонов.

коммерческие:

прием, погрузка, выгрузка грузов;

оформление грузовых документов;

взвешивание вагонов на пути не общего пользования.

пассажирские:

посадка и высадка пассажиров;

продажа билетов на пассажирские и пригородные поезда (ДОПП – 7).

На территории станции имеются следующие обустройства: помещение для служебного пользования (ДСП), помещение поста № 1 и № 2, помещение для погрузки и выгрузки багажа, две низкие пассажирские платформы (143 и 125 метров) и одна высокая грузовая платформа. Вместимостью 7 вагонов. Фронт выгрузки в вагонов пути общего пользования: крановых грузов – 12, сыпучих – 15 с выгрузкой на одну сторону. Других обустройств на станции нет.

Станция оборудована следующими средствами связи: подстанционной, поездной межстанционной, линейно-путевой, поездной диспетчерской, стрелочной служебной, оповестительной, поездной и маневровой радиосвязью.

Имеется 13 точек освещения (из них 1/1 прожекторная мачта, 12 точек освещения (лампы накаливания). Маневровый локомотив на станции отсутствует.

Для организации поездной и маневровой работы следующее путевое развитие станции:

Таблица 23
	№ путей
	Назначение путей
	Полезная длина
	Вместимость в условных вагонах

	1
	Приемоотправочные путь пассажирских  и грузовых поездов обоих направлений
	751
	51

	2
	Главный прием и отправление пассажирских и грузовых поездов обоих направлениях
	722
	49

	3
	Приемоотправочные путь грузовых поездов обоих направлений
	573
	38

	4 
	Погрузочно-выгрузочный путь
	583
	41


На станции «Старощербиновская» имеется всего 8 путей не общего пользования, из них действующие:

1) ОАО «Ейское ДСУ № 2» (фронт выгрузки сыпучих грузов – 35 вагонов);

2) ЗАО «Щербиновскагропромснаб» (фронт выгрузки крановых грузов – 4 вагона);

3) ОАО «Щербиновскагропромхимия» (фронт выгрузки удобрений – 7 вагонов);

4) Азовский филиал ОАО НК «Роснефть-Кубаньнефтепродукт» (фронт слива опасных грузов – 6 вагонов).

К станции примыкает 5 путей не общего пользования: Азовский филиал ОАО НК «Роснефть-Кубаньнефтепродукт», ОАО «Старощербиновский элеватор», ЗАО «Щербиновскстройснаб», ДПМК «Щербиновское».

Локомотивом железной дороги обрабатывается пути не общего пользования имеющие договора на их эксплуатацию: ОАО «Щербиновскагропромхимия», Азовский филиал ОАО НК «Роснефть-Кубаньнефтепродукт», ЗАО «Щербиновскстройснаб», ОАО «Ейское ДСУ № 2», Азовский филиал ОАО НК «Роснефть-Кубаньнефтепродукт».

На пути не общего пользования ОАО «Старощербиновский элеватор» имеется локомотив без права на пути ОАО РЖД.

Оперативное руководство и планирование работы станции.

Станция находится под единым руководством начальника станции, который несет полную ответственность за выполнение задач, возложенных на него «Положением о железнодорожной станции».

Штат станции:

Таблица 24
	Должность
	Численность
	Режим работы

	ДС - начальник станции
	1
	Ежедневно

	ДСП – дежурный по станции
	4
	Круглосуточно

	Составитель поездов
	5
	Круглосуточно

	Станционный рабочий
	1
	Ежедневно


2.7. Обеспечение пожарной безопасности

Целью разработки мероприятий по пожарной безопасности в генеральном плане Старощербиновского сельского поселения Щербиновского района является обеспечение защиты жизни, здоровья, имущества граждан и юридических лиц, государственного и муниципального имущества от пожаров.

На расчетный срок (2029 год) население станицы Старощербиновской составит 21440 человек, из этого следует, согласно приложению № 1 и приложению № 7 НПБ 101-95, что требуемое количество пожарных депо – 2 шт., а пожарных автомобилей 12 единиц. Из них специальных пожарных автомобилей: автолестница (или автоподъемник) – 1 единица, автомобиль газодымозащитной службы – 1 единица.

Генеральным планом станицы Старощербиновской сохраняется пожарное депо на 6 автомобилей (34-ый отряд ОГПС ГУВД) в центре станицы и предлагается разместить проектируемое пожарное депо на 6 автомобилей в проектируемой промышленной зоне, в южной части станицы.

Пожарное депо - объект пожарной охраны, в котором расположены помещения для хранения пожарной техники и ее технического обслуживания, служебные помещения для размещения личного состава, помещение для приема извещений о пожаре, технические и вспомогательные помещения, необходимые для выполнения задач, возложенных на пожарную охрану.

Дислокация подразделений пожарной охраны на территории поселения определена, исходя из условия, что время прибытия первого подразделения к месту вызова в сельских поселениях не должно превышать 20 минут.

В соответствии с Федеральным Законом от 22 июля 2008 года № 123-ФЗ «Технический регламент о требованиях пожарной безопасности»:
1. Опасные производственные объекты, на которых производятся, используются, перерабатываются, образуются, хранятся, транспортируются, уничтожаются пожаровзрывоопасные вещества и материалы и для которых обязательна разработка декларации о промышленной безопасности - пожаровзрывоопасные объекты, должны размещаться за границами поселений и городских округов, а если это невозможно или нецелесообразно, то должны быть разработаны меры по защите людей, зданий, сооружений и строений, находящихся за пределами территории пожаровзрывоопасного объекта, от воздействия опасных факторов пожара и (или) взрыва. При размещении пожаровзрывоопасных объектов в границах поселения необходимо учитывать возможность воздействия опасных факторов пожара на соседние объекты защиты, климатические и географические особенности, рельеф местности, направление течения рек и преобладающее направление ветра. При этом расстояние от границ земельного участка производственного объекта до зданий классов функциональной опасности Ф1 - Ф4, земельных участков детских дошкольных образовательных учреждений, общеобразовательных учреждений, учреждений здравоохранения и отдыха должно составлять не менее 50 метров.

2. Подъезд пожарных автомобилей должен быть обеспечен со всех сторон - к односекционным зданиям многоквартирных жилых домов, общеобразовательных учреждений, детских дошкольных образовательных учреждений, лечебных учреждений со стационаром, научных и проектных организаций, органов управления учреждений.

3.  К зданиям, сооружениям и строениям производственных объектов по всей их длине должен быть обеспечен подъезд пожарных автомобилей:

с одной стороны - при ширине здания, сооружения или строения не более 18 метров;

с двух сторон - при ширине здания, сооружения или строения более 18 метров, а также при устройстве замкнутых и полузамкнутых дворов.

4. Ширина проездов для пожарной техники должна составлять не менее 6 метров.

5. К рекам и водоемам должна быть предусмотрена возможность подъезда для забора воды пожарной техникой в соответствии с требованиями нормативных документов по пожарной безопасности

6. Планировочное решение малоэтажной жилой застройки (до 3 этажей включительно) должно обеспечивать подъезд пожарной техники к зданиям, сооружениям и строениям на расстояние не более 50 метров.

7. На территории садоводческого, огороднического и дачного некоммерческого объединения граждан должен обеспечиваться подъезд пожарной техники ко всем садовым участкам, объединенным в группы, и объектам общего пользования.

8. На территориях поселений и городских округов должны быть источники наружного или внутреннего противопожарного водоснабжения.
9. Поселения и городские округа должны быть оборудованы противопожарным водопроводом. При этом противопожарный водопровод допускается объединять с хозяйственно-питьевым или производственным водопроводом.
10. Расстояние от границ участка пожарного депо до общественных и жилых зданий должно быть не менее 15 метров, а до границ земельных участков детских дошкольных образовательных учреждений, общеобразовательных учреждений и лечебных учреждений стационарного типа - не менее 30 метров.
11. Дороги и площадки на территории пожарного депо должны иметь твердое покрытие. 

2.9. Проектное предложение по изменению

категории земель Старощербиновского сельского поселения 
Щербиновского района

Настоящим проектом внесены изменения в части изменения категории земель сельскохозяйственного назначения и земель промышленности, транспорта, энергетики, связи и иного специального назначения Старощербиновского сельского поселения Щербиновского района (Таблица    № 25).

В балансе распределения земель Старощербиновского сельского поселения Щербиновского района по категориям, за существующее и проектное положение земель населенных пунктов приняты границы, обозначенные в базе данных государственного кадастрового учета Щербиновского района на момент проектирования. 

Внесение изменений в границы населенного пункта станицы Старощербиновской настоящим проектом не предусматривается.
Общая площадь земель Старощербиновского сельского поселения Щербиновского района  принята с учетом границ смежных сельских поселений, обозначенных в базе данных государственного кадастрового учета Щербиновского района.

Баланс территории Старощербиновского сельского поселения 
Щербиновского района
Таблица 25
	Категория земель
	Площадь земель

	
	Существующее положение, га
	%
	На расчетный срок, га
	%

	1
	2
	3
	4
	5

	Общая площадь земель Старощербиновского сельского поселения Щербиновского района в установленных границах,  в т.ч.
	39957,429
	100
	39957,429
	100

	1.Земли населенного пункта 
	1945,636
	4,87
	1945,636
	4,87

	2. Земли сельскохозяйственного назначения
	26269,470
	65,74
	26033,768
	65,15

	3. Земли промышленности, транспорта, энергетики, связи и иного специального назначения
	946,70
	2,37
	1182,402
	2,96

	4. Земли лесного фонда
	663,132
	1,66
	663,132
	1,66

	5. Водные территории
	10132,491
	25,36
	10132,491
	25,36


2.10. Проектный баланс территории населенного пункта

В таблице 26 приводятся баланс территории станицы Старощербиновской в границах населенного пункта с учетом внесенных изменений по настоящему проекту.

станица Старощербиновская

Таблица 26
	№ п/п
	Показатели
	Ед. изм.
	Современное состояние
	% к итогу
	Расчётный срок
	% к итогу

	1
	2
	3
	4
	
	
	5

	
	Общая площадь земель населенного пункта в установленных границах, всего

в том числе:
	га
	1945,636
	100
	1945,636
	100

	1
	Жилая зона
	га
	934,441
	48,03
	1013,806
	51,98

	
	территория существующей среднеэтажной жилой застройки 4-5 этажей
	га
	9,269
	
	11,119
	

	
	территория существующей малоэтажной жилой застройки
	га
	6,337
	
	6,937
	

	
	территория существующей застройки

индивидуальными жилыми домами
	га
	918,835
	
	993,642
	

	
	реконструируемая территория существующей жилой с возможным строительством малоэтажной и среднеэтажной застройки 2-5 этажей
	га
	-
	
	2,108
	

	2
	Общественно-деловая зона
	га
	65,531
	3,32
	68,731
	3,49

	
	 учреждения и предприятия обслуживания
	га
	24,367
	
	29,667
	

	
	образования и здравоохранения
	га
	41,164
	
	39,064
	

	3
	Производственная зона
	га
	123,782
	6,36
	221,175
	11,40

	4
	Зона инженерной инфраструктуры
	га
	15,363
	0,78
	15,564
	0,79

	5
	  Зон транспортной инфраструктуры
	га
	284,460
	14,62
	358,456
	18,42

	
	 улицы, дороги, проезды, площадки
	га
	240,708
	
	309,651
	

	
	 объекты транспортной инфраструктуры
	га
	6,107
	
	11,160
	

	
	территория железной дороги
	га
	37,645
	
	37,645
	

	6
	Зона рекреационного назначения
	га
	8,571
	0,44
	71,137
	3,65

	
	насаждения общего пользования в т.ч.:

парки, скверы

лесопарки
	га
	4,633

4,633

-
	
	51,796

7,236

44,560
	

	
	объекты рекреационного назначения
	га
	-
	
	2,670
	

	
	территория спортивных сооружений
	га
	3,938
	
	10,867
	

	
	территория пляжа
	га
	-
	
	5,804
	

	7
	  Зона сельскохозяйственного использования
	га
	492,564
	25,39
	76,823
	4,02

	8
	  Зона специального назначения
	га
	13,755
	0,63
	21,846
	1,17

	9
	  Территория режимных объектов
	га
	0,613
	0,03
	2,224
	0,11

	10
	  Прочие
	га
	6,556
	0,40
	95,871
	4,97

	
	водная территория
	га
	3,371
	
	3,371
	

	
	зеленые насаждения санитарно-защитного назначения
	га
	3,185
	
	92,500
	


2.11. Основные технико-экономические показатели генерального плана станицы Старощербиновской

Таблица 27
	№ п/п
	Показатели
	Единица

измерения
	Современное состояние 
	Расчетный

срок

	1
	2
	3
	4
	5

	1
	Территория
	 
	 
	 

	1.1
	Общая площадь земель станицы в установленных границах 
	га
	1945,636
	1945,636

	
	В том числе территории:
	
	
	

	
	жилых зон, из них:
	га
	934,441
	1013,806

	
	территория существующей среднеэтажной жилой застройки 4-5 этажей
	га
	9,269
	11,119

	
	территория существующей малоэтажной жилой застройки
	га
	6,337
	6,937

	
	территория существующей застройки

индивидуальными жилыми домами
	га
	918,835
	993,642

	
	реконструируемая территория существующей жилой с возможным строительством малоэтажной и среднеэтажной застройки 2-5 этажей
	га
	-
	2,108

	
	резервные территории жилой застройки
	га
	-
	7,159

	
	общественно-деловых зон, из них:
	га
	65,531
	68,731

	
	 учреждения и предприятия обслуживания
	га
	24,367
	29,667

	
	 образования и здравоохранения
	га
	41,164
	39,064

	
	производственных зон
	га
	123,782
	221,175

	
	зон инженерной инфраструктуры
	га
	15,363
	15,564

	
	зон транспортной инфраструктуры, из них:
	га
	284,460
	358,456

	
	улицы, дороги, проезды, площадки
	га
	240,708
	309,651

	
	объекты транспортной инфраструктуры
	га
	6,107
	11,160

	
	территория железной дороги
	га
	37,645
	37,645

	
	рекреационных зон, из них:
	га
	8,571
	71,137

	
	насаждения общего пользования в т.ч.:

парки, скверы

лесопарки
	га
	4,633

4,633

-
	51,796

7,236

44,560

	
	объекты рекреационного назначения
	га
	-
	2,670

	
	территория спортивных сооружений
	га
	3,938
	10,867

	
	территория пляжа
	га
	-
	5,804

	
	зон сельскохозяйственного использования
	га
	492,564
	76,823

	
	зон специального назначения
	га
	13,755
	21,846

	
	территория режимных объектов
	га
	0,613
	2,224

	
	прочие, из них:
	га
	6,556
	95,871

	
	водная территория
	га
	3,371
	3,371

	
	зеленые насаждения санитарно-защитного назначения
	га
	3,185
	92,500

	2
	Население
	
	 
	

	2.1
	Численность населения, всего
	чел.
	18617
	21440

	2.2
	Возрастная структура населения:
	 
	
	

	
	дети до 15 лет
	чел./%
	2465
	4204/19,61

	
	население в трудоспособном возрасте 
	
	11347
	

	
	мужчины 16-59
	чел./%
	
	6255/29,17

	
	женщины 16-54 лет
	чел./%
	
	6121/28,55

	
	население старше трудоспособного возраста
	чел./%
	4981
	4860/22,67

	3
	Жилищный фонд
	
	
	

	3.1
	Жилищный фонд - всего
	тыс. м2
общ.пл.кв.
	385,0
	447,8

	3.2
	Существующий сохраняемый жилищный фонд
	тыс. м2 общ.пл.кв.
	385,0
	385,0

	3.3
	Новое жилищное строительство 
	тыс. м2 общ.пл.кв.
	-
	62,8

	3.4
	Средняя обеспеченность населения общей площадью квартир
	м2/чел.
	20,1
	20,9

	4
	Объекты социального и культурно-бытового 
обслуживания населения
	
	
	

	4.1
	Детские дошкольные учреждения всего 
	место
	805
	1044

	4.2
	Общеобразовательные учреждения всего 
	место
	2145
	2280

	4.3
	Внешкольные учреждения, всего
	место
	927
	927

	4.4
	Больницы всего 
	койка
	366
	366

	4.5
	Поликлиники всего
	посещение в смену
	250
	389

	4.6
	Аптеки
	объект
	3
	3

	4.7
	Клубы посетительские всего
	место
	200
	1781

	4.8
	Библиотеки
	учреждений
	2
	3

	4.9
	Предприятия розничной торговли всего
	м2 торговой площади
	7504
	7632

	4.10
	Учреждения общественного питания всего
	место
	316
	1018

	4.11
	Спортивные залы

всего
	м2 пола
	1483
	1781

	4.12
	Плоскостные спортивные сооружения

всего
	м2 
	0
	49593

	4.13
	Предприятия бытового обслуживания

всего
	рабочее место
	30
	178

	4.14
	Гостиницы

всего
	место
	20
	153

	4.15
	Бани

всего
	место
	0
	150

	4.16.
	Прачечные

всего
	кг белья в смену
	0
	1526

	4.17.
	Отделение банка
	операцион-ное место
	4
	4

	4.18
	Отделение связи
	объект
	1
	2

	5
	Транспортная инфраструктура
	
	
	

	5.1
	Территория улично-дорожной сети – всего
	га
	258,1
	406,0

	5.2
	Общая протяженность улично-дорожной сети 
	 км
	136,59
	

	6
	Инженерная инфраструктура и благоустройство территории
	 
	
	

	6.1
	Водоснабжение
	
	
	

	6.1.1
	Водопотребление - всего
	м3/сут.
	5374,88
	8442,0

	
	В том числе:
	 
	 
	

	
	на хозяйственно-питьевые нужды
	м3/сут.
	5374,88
	8442,0

	6.1.2
	Среднесуточное водопотребление на 1 чел.
	л/сут. 

на чел.
	67,5
	200-350

	
	В том числе на хозяйственно-питьевые нужды
	л/сут. 

на чел.
	67,5
	200-350

	6.1.3
	Общая протяженность сетей водопровода
	км
	118,72
	6,64

	6.1.4
	Протяженность кольцевой водопроводной сети
	км
	61,9
	-

	6.2
	Канализация
	
	
	

	6.2.1
	Общее поступление сточных вод - всего
	м3/сут.
	4415,08
	7370,00

	
	В том числе:
	 
	
	

	
	хозяйственно-бытовые сточные воды
	м3/сут.
	4415,08
	7370,00

	6.2.2
	Протяженность сетей самотечной канализации
	км
	-
	8,23

	6.2.3
	Протяженность сетей напорной канализации
	км
	-
	1,93

	6.3
	Электроснабжение
	
	
	

	6.3.1
	Потребность в электроэнергии - всего
	млн.кВтч/год
	-
	85,71

	
	В том числе:
	 
	
	

	
	на коммунально-бытовые нужды
	млн.кВтч/год
	-
	40,86

	6.3.2
	Потребление электроэнергии на 1 чел. в год
	кВт ч/год
	-
	3998,00

	
	В том числе на коммунально-бытовые нужды 
	кВт.ч/

год
	-
	1906,00

	6.3.3
	Источники покрытия электронагрузок
	МВт
	-
	25,00

	6.3.4
	Протяженность сетей - всего

В том числе:

сети 10кВ

сети 35-110кВ
	км

км

км
	50,0

28,0

22,0
	63,0

41,0

22,0

	6.4
	Теплоснабжение
	 
	
	

	6.4.1
	Потребление тепла
	млн.Гкал/год
	0,04024
	0,050163

	
	В том числе на коммунально-бытовые нужды 
	млн.Гкал/год
	0,04024
	0,050163

	6.4.2
	Производительность централизованных источников теплоснабжения - всего
	Гкал/час
	22,560
	32,693

	
	В том числе:
	
	
	

	
	ТЭЦ 
	Гкал/час
	-
	

	
	районные котельные
	Гкал/час
	22,560
	32,693

	6.4.3
	Производительность локальных источников теплоснабжения
	Гкал/час
	-
	

	6.4.4
	Протяженность сетей
	км
	7,806
	10,916

	6.5
	Газоснабжение
	
	
	

	6.5.1
	Потребление газа - всего
	млн. м3/год
	35,621
	40,903

	6.5.2
	Протяженность сетей
	км
	31,4
	40,40

	6.6
	Связь
	 
	
	

	6.6.1
	Обеспеченность радиоточками 
	шт.
	220
	220

	6.6.2
	Обеспеченность телефонной сетью общего пользования
	Номеров на 100 семей
	76
	100

	6.8
	Санитарная очистка территории
	 
	
	

	6.8.1
	Объем бытовых отходов
	т
	24377,4
	24377,4

	6.8.2
	Усовершенствованная свалка (полигон)
	ед.
	1
	1

	6.8.3
	Мусороперегрузочный комплекс
	ед
	-
	1

	6.8.4
	Общая площадь свалок
	га 
	5,07 
	5,07

	7
	Ритуальное обслуживание населения
	 
	 
	

	7.1
	Общее количество кладбищ
	шт.
	2
	2


2.12. Основные технико-экономические показатели генерального плана Старощербиновского сельского поселения Щербиновского района
Таблица 28
	№

пп
	Показатели
	Единица

измерения
	Современное

состояние
	Расчетный

срок

	1
	2
	3
	4
	5

	Территория

	1
	Общая площадь земель Старощербиновского сельского поселения Щербиновского района в установленных границах 
	га
	39957,429
	39957,429

	
	в том числе:
	
	
	

	1.1
	Земли населенного пункта
	га
	1945,636
	1945,636

	1.2
	Земли сельскохозяйственного назначения
	га


	26269,470
	26033,768

	1.3
	Земли промышленности, транспорта, энергетики, связи и иного специального назначения
	га
	946,70
	1182,402

	1.4
	Земли лесного фонда
	га
	663,132
	663,132

	1.5
	Водные территории
	га
	10132,491
	10132,491

	Население

	2
	Численность населения Старощербиновского сельского поселения Щербиновского района
	чел.
	18617
	21440

	
	в том числе 
	
	
	

	
	станица Старощербиновская
	чел.
	18617
	21440

	3
	Число населенных пунктов всего
	единиц
	1
	1

	4
	Инженерная инфраструктура по Старощербиновскому сельскому поселению Щербиновского района, всего
	
	
	

	4.1
	Водопотребление 
	м3/сут
	5374,88
	8442,00

	4.2
	Водоотведение
	м3/сут
	4415,08
	7370,00

	4.3
	Электропотребление
	млн. кВт/год
	-
	85,71

	4.4
	Потребление тепла
	млн.Гкал/год
	0,04024
	0,050163

	4.5
	Потребление газа
	млн. м3/год
	35,621
	40,903

	4.5.1
	Процент газификации
	%
	90
	100

	4.6
	Обеспеченность населения телефонной сетью общего пользования
	номеров на 100 семей
	76
	100


